UCHWALA NR XXV1/212/2021
RADY GMINY PIASKI

z dnia 20 lipca 2021 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 714 ze zm.) Rada Gminy Piaski uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski.

2. zmiana studium obejmuje wprowadzenie do ustalen dokumentu planowanej linii elektroenergetycznej
110 kV Borek Wielkopolski — Gostyn.

3. Integralne cze$ci zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski stanowig:

1) zalgcznik nr 1 — tekst zmiany studium obejmujacy:

a) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — tekst jednolity,

b) Kierunki rozwoju i zasady polityki przestrzennej gminy — tekst jednolity,

¢) Zasady polityki przestrzennej — ustalenia szczegotowe dla jednostek osadniczych — tekst jednolity,

d) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski — Synteza.
2) zalacznik nr 2 — rysunek zmiany studium — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski”,

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Piaski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bernard Dorsz
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/212/2021
Rady Gminy Piaski
z dnia 20 lipca 2021 r.

Tekst zmiany studium
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1. WSTEP

Szybko nastepujace zmiany w otaczajacej nas rzeczywistosci wynikaja coraz
wyrazniej z globalizacji gospodarki wyrazonej przecie wszystkim swobodg 1 skalg
przemieszczania si¢ kapitalu. W wyniku tych proceséw wzrasta konkurencyjno$¢ w
skali globalnej, 1 to nie tylko bedg konkurowaé wytworcy produktoéw 1 ushug, ale
coraz czesciej konkurowaé¢ migdzy soba beda struktury przestrzenne, a wigc w
naszym przypadku wojewodztwa, miasta 1 gminy.

Gospodarka jest dziedzing wiodacg w rozwoju gminy, generujaca jej dochody
wlasne warunkujace zapewnienie odpowiedniego poziomu ustug spotecznych, a
przede wszystkim warunkujacg poziom dobrobytu spotecznosci. Szczegolnie istotng
funkcja lokalnej gospodarki jest zapewnienie niezbednej liczby miejsc pracy i to nie
tylko ze wzgledéw ekonomicznych, lecz rdwniez spotecznych.

Prawidlowa polityka przestrzenna jest elementem wspomagajagcym dzialania
gospodarcze. Zachowanie rownowagi pomiedzy procesami urbanizacyjnymi a
srodowiskiem przyrodniczym warunkuje harmonijny rozw6j gminy.

Okres$lenie sposobdw szybkiego 1 ekonomicznie efektywnego rozwoju ulatwic
moze identyfikacja uwarunkowan ograniczajacych 1 stymulujagcych mozliwosci
gminy w tym zakresie.

Uwarunkowania osiggania pozadanych celéw rozwoju rozpatruje si¢ w
podziale na:

1. Czynniki stymulujace osigganie celow, w tym:

a. szansg¢, rozumiane jako uwarunkowania zewngetrzne, wynikajace z
warunkow otoczenia niezaleznych od gminy,

b. mocne strony gminy, rozumiane jako uwarunkowania wewngtrzne, w
mniejszym lub wiekszym stopniu zalezne od gminy,

2. Czynniki hamujace osigganie celow w tym:

a. zagrozenia zewngtrzne,
b. stabe strony stanowigce uwarunkowania wewnetrzne.

W dziataniach organdéw gminy nalezy wykorzystywac zewnetrzne szans¢ i
wlasne mocne strony gminy starajac si¢ zniwelowac¢ wewnetrzne stabosci i

zewnetrzne zagrozenia.

2. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

2.1. Uwarunkowania wynikajace z koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju
Cele nadrzgdne gospodarowania przestrzenig stanowig rozwinigcie
dhugookresowych celow rozwoju spoteczno — gospodarczego. Nawigzuja do cech i

walorow przestrzeni, zapewniajg mozliwos¢ formutowania podstawowych
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kryteriow waloryzacji przestrzeni i budowy struktur przestrzennych, zgodnych z
celami rozwoju spoteczno — gospodarczego, ochrony srodowiska i obronnosci.

Systemowe ujecie celow umozliwia ksztattowanie tadu spotecznego,

ekologicznego 1 ekonomicznego wspoélzaleznie z tadem przestrzennym wedlug
nastepujacych kryteriow:

- efektywnego gospodarowania zasobami przyrodniczymi, spotecznymi
I ekonomicznymi,

— poprawy jako$ci zycia wspoOtczesnych 1 przysztych pokolen poprzez
ksztalttowanie Srodowiska czlowieka o wysokich walorach ekologicznych,
uzytkowych i estetycznych,

- bezwzglednej ochrony najwyzszych wartos$ci przestrzeni przyrodniczej
I kulturowej,

— rownowazonego 1 stabilnego rozwoju, ktory sprzyja osigganiu rownowagi
w stosunku do przyjetych celow rozwoju spoteczno — gospodarczego i
mechanizméw funkcjonowania przyrody,

— najwyzszej sprawnosci 1 bezpieczenstwa funkcjonowania oraz efektywnos$ci
ksztattowanych struktur.

Zasady 1 kryteria ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego kraju w

aspekcie dwoch pierwszych celéw strategicznych sg nastgpujace:

Ksztaltowanie mechanizmow generujacych efektywny rozwdj spoleczno —

gospodarczy:

- tworzenie  warunkow  przestrzennych  umozliwiajgcych  racjonalne

wykorzystanie Zasobow przyrodniczych nieprzemieszczalnych
przestrzennie, najmniej kapitalochtonne wykorzystanie istniejgcego
majatku 1 zasobow pracy,

- ksztaltowanie elastycznych struktur przestrzennych podatnych na dalszy
rozwoj, bez barier i ograniczen,

- ksztaltowanie warunkow przestrzennych tworzacych warto§ci mnoznikowe,

— ksztaltowanie uktadow przestrzennych, ktorych struktura zwigksza
sprawnos¢ i niezawodnos¢ funkcjonowania,

— dostosowanie struktur przestrzennych do rodzaju eksploatowanych
zasoboOw 1 przeciwdziatanie dewaloryzacji lub zniszczeniu innych zasobow,

- tworzenie warunkéw przestrzenno — funkcjonalnych minimalizujacych
koszty gospodarowania w tym przede wszystkim transportu (posrednio

takze koszty energii), oszcz¢dne uzytkowanie przestrzeni;

Poprawa standardu cywilizacyjnego spoteczenstwa (poprawa jakosci zycia):

— proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do podazy miejsc

pracy i pojemnosci osiedlenczej uktadow osadniczych,

5
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- racjonalne relacje funkcjonalno — przestrzenne migdzy osrodkami
zamieszkiwania i ustug,

- akceptowalny spolecznie techniczno — przestrzenny standard srodowiska
cztowieka niezaleznie od zroznicowanych przestrzennie warunkow,

— policentryczna struktura osrodkéw zurbanizowanych zdolnych do
tworzenia wielodyscyplinowych $§rodowisk kultury, nauki, szkolnictwa
wyzszego, przedsigbiorczosci 1 innowacji, kreujagcych nowe wartosci
spoleczne 1 oddziatywanie innowacyjne na otoczenie,

- tworzenie warunkow przestrzenno funkcjonalnych 1 technicznych
umozliwiajacych spoleczenstwu mobilno$¢ przestrzenng i wielos¢ wyboru

wartos$ci 1 urzeczywistnienie Szans.

Szanse rozwoju Wielkopolski tworza:

— potozenie na gtdwnym europejskim szlaku tranzytowym wschod — zachod i
bliskim sgsiedztwie Berlina jako metropolii europejskiej o znaczeniu
mi¢dzynarodowym,

- zrownowazona pod wzgledem sektorowym, branzowym 1 wielkosciowym
oraz ekologicznym struktura gospodarcza, w ktorej bardzo istotng role
odgrywa wysokotowarowe i wysokowydajne rolnictwo, a w ktorej coraz
wicksza role zaczynaja odgrywaé ustugi wyzszego rzedu a szczegolnie
dotyczace infrastruktury biznesu,

— bardzo dobrze rozwinigta, roznego poziomu sie¢ osrodkoOw rownowazenia
rozwoju z dobrze rozwinigtymi funkcjami obslugi 1 wlasng baza
ekonomiczng — na czele z aglomeracjg poznanska

- otwarto$¢ spoleczenstwa — tradycja pracy pozytywistycznej, innowacyjnej
przedsigbiorczo$ci 1 samorzadnos$¢ dajaca zdolnos¢ wzglednie szybkiej
adaptacji do zmieniajacych si¢ warunkow ekonomicznych.

Zagrozenia rozwoju Wielkopolski:

- niedostateczne zasoby wodne ograniczajace przede wszystkim rozwoj
rolnictwa,

- ograniczone zasoby kapitalowe umozliwiajace restrukturyzacje i
modernizacj¢ przemyshu oraz modernizacj¢ infrastruktury technicznej,

— znaczny stopien zdekapitalizowania majatku produkcyjnego,

- nieodpowiednie do nowych wymogdw rynku pracy zasoby ludzkie.

Glowne cele rozwoju i1 kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow

Wielkopolski przewiduja:
- zapewnienie trwalego, dynamicznego i zréwnowazonego [r0Zwoju w

oparciu o wykorzystanie wtasnych zasobow oraz walorow potozenia
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tranzytowego, a takze sgsiedztwa z UE,

- zréwnowazony rozwo¢j matej i sredniej przedsiebiorczosci nastawiony na
elastyczng produkcje, rozwoj efektywnej i konkurencyjnej
przedsigbiorczos$ci na wsi, zwlaszcza wykorzystujacej lokalne warunki
| surowce,

— zwigkszenie konkurencyjnosci zasobow ludzkich na rynkach pracy
(lokalnym, regionalnym, krajowym, europejskim) przez zwigkszenie ich
poziomu intelektualnego, kulturalnego, chtonnosci na innowacje,

— racjonalnego zagospodarowania potencjatu srodowiska przyrodniczego, a
zwlaszcza racjonalizacji gospodarki wodnej 1 Sciekowej,

— zapewnienie optymalnej struktury agrarnej stymulujacej wielofunkcyjny

rozwo0j obszarow wiejskich,

2.2. Uwarunkowania wynikajace z polozenia gminy Piaski
2.2.1. Powigzania przyrodnicze gminy

Polozenie w systemie obszarow chronionych (ESOCh i ECONET)

Jedng z przyczyn degradacji $rodowiska przyrodniczego jest dzielenie
przestrzeni na izolowane obszary. Chcac przeciwdziata¢ temu niekorzystnemu
zjawisku stworzono koncepcje laczenia najlepiej zachowanych 1 wzglednie
bogatych ekosysteméw naturalnymi ciggami przyrodniczo — Krajobrazowymi w
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCh). Podstawa ww. koncepcji,
jest m.in. wyznaczony Krzywinsko — Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu.
Przebieg jego granicy jest jednak bardzo schematycznym rozdzieleniem terendw o
zupetnie odmiennych walorach przyrodniczo — krajobrazowych.

W ostatnich latach pojawila si¢ koncepcja krajowej sieci ekologicznej,
wchodzacej w sklad Europejskiej Sieci Ekologicznej (ECONET) 1 probujaca
ujednolici¢ kryteria wyrdzniania poszczegodlnych elementow proponowanej sieci.
Niestety, Gmina Piaski polozona jest poza ukladem obszaréw weztowych i
korytarzy ekologicznych ww. systemu. Posiada jednak naturalny i niezle
funkcjonujacy system powigzan ekologicznych. Jego osig jest pradolina Obry —
Kani.

Powiazania zewnetrzne

Gmina Piaski potozona jest na obszarze Wysoczyzny Leszczynskiej, jednego z
trzynastu mezoregionéw Niziny Poludniowo-wielkopolskiej, obejmujacej rozlegle
powierzchnie zdenudowanych wysoczyzn morenowych i réwnin akumulacji wodno
— lodowcowej. Péinocne potacie gminy, znajdujace si¢ w zasiggu miodej rzezby

glacjalnej, maja jednak krajobraz zblizony do potozonego na zapleczu strefy
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marginalnej ostatniego zlodowacenia sgsiedniego Pojezierza Krzywinskiego — brak
w nim jedynie duzych powierzchni wodnych. Powierzchnia gminy jest wiec
niejednorodna. Duze potacie potudniowej 1 wschodniej czes$ci terenu stanowi
rozlegla 1 monotonna wysoczyzna morenowa, zbudowana z gliny zwatowe;.
Sasiadujace z nig na potnocy 1 zachodzie, obnizenia dolinne tworzg system
naturalnych powigzan przyrodniczo — ekologicznych nielicznych kompleksow
lesnych na wysoczyznie z dolinami Obry i Kani.
Caly obszar gminy potozony jest w dorzeczu rzeki Obry, przy czym zachodnia
cze$¢ gminy odwadniana jest przez ptynaca szeroka pradoling rzekg Kanie,
a wschodnia, ptynaca dnem glebokiego rozcigcia erozyjnego rzeke Dabrowke.
Czysto$¢ wod powierzchniowych gminy, zalezy zatem przede wszystkim od
stanu gospodarki wodno — sciekowej w gminie. Wyjatkiem sg zwlaszcza ww. rzeki
graniczne, niosgce zanieczyszczenia z szeregu miast 1 wsi sgsiednich gmin, m.in.
pobliskiego Gostynia.

Szanse:

— potozenie na obszarze czwartorzgdowych struktur wodonos$nych — duze
zasoby wody pitnej,

— rozbudowany system obnizen dolinnych sprzyjajacych uksztattowaniu
systemu lokalnych powigzan przyrodniczo — ekologicznych (pradolina rzeki
Kani i dolina rzeki Dabrowki),

- wyznaczenie w poinocnej czeSci gminy obszaru chronionego krajobrazu.

Zagrozenia:

— ponadnormatywne zanieczyszczenie wod Kani i Obry,

- state zagrozenie jakosci wod podziemnych (zbiornika migdzymorenowego
rzeki Kani),

— zanieczyszczenie powietrza (trudne do uchwycenia emisje transgraniczne,
niosgce przy sprzyjajacych warunkach zanieczyszczenia pylowe 1 gazowe
znad miasta GOSTYNIA — efektem sg uszkodzenia lasow na kierunku
najczestszych wiatrow zachodnich i potudniowo — zachodnich).

2.2.2. Powigzania z gminami o§ciennymi
Gmina Piaski, a szczego6lnie jej siedziba — Piaski (byte miasto) wykazuje
Sciste powigzanie z sgsiednim Gostyniem. Przyczyna tego jest przede wszystkim:

- blisko$¢ obu jednostek (4 km od ich centréw, a zaledwie 2 — od ich
skrajow),

- potozenie — w dolinie Kani i Starej Kani, ze wszystkich stron otoczone
wzgorzami,

— wspolnos¢ niektorych systemow infrastruktury (kanalizacja, gaz,

8
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energetyka — GPZ miasta Gostynia lezy w administracyjnych granicach
gminy Piaski),

— dogodne i bliskie powigzania komunikacyjne.

Juz teraz niektore zaktady i instytucje Gostynia mieszczg si¢ na terenie gminy
(Gostynskie Przedsigbiorstwo Drogowe, Przedsi¢biorstwo Wodno — Melioracyjne).
Silne sg ruchy ludnos$ci miedzy obu jednostkami — dojazdy do pracy, ustug, szkot
itp. Powigzania gminy Piaski z Gostyniem 1 gming Gostyn sg znacznie wigksze niz
z innymi gminami sgsiednimi (Dolsk, Borek, Pogorzela, P¢powo, Krobia), z
ktorymi te zwigzki sg niewielkie lub prawie zadne. Nalezy tu nadmieni¢, ze rowniez
z Gostyniem gmina Piaski ma najdluzszy odcinek granicy, przy czym w duzej
czegscl jest to bezposrednia granica miasta 1 Piaskow.

Potozenie gminy w sgsiedztwie 1 zasiegu oddzialywania terenow
zurbanizowanych miasta Gostynia ma swe odzwierciedlenie w stanie czystosci wod
| powietrza. Zwlaszcza blisko$¢ duzej dzielnicy przemystowej (m.in. z cukrownig i
oczyszczalnig $ciekéw) 1 miejskiego wysypiska $mieci, ma wplyw w postaci
zwickszonego zanieczyszczenia powietrza oraz wod powierzchniowych 1
gruntowych. W sposéb negatywny miasto wpltywa rowniez na jakos¢ wod
podziemnych. Zar6wno miasto 1 gmina Gostyn, jak i gmina Piaski polozone sa w
obrgbie czwartorzgdowego zbiornika migdzymorenowego rzeki Kani. Szeroka
dolina rzeki Kani oraz rozbudowany system duzych obnizen dolinnych w p6inocnej
czgsci omawianego terenu ulatwiaja naplyw zanieczyszczonego powietrza znad
miasta. Naturalne bariery, w postaci duzych kompleksoéw lesnych w dnie pradoliny,
utrudniajg rozwiewanie zanieczyszczen. A konsekwencja takiej sytuacji sa
obserwowane uszkodzenia i zniszczenia lasow — wigkszo$¢ w I strefie, stabych
uszkodzen przemystowych.

Wraz z rozwojem Gostynia i okolicznych miejscowosci, w tym takze Piaskow
rozrasta si¢ sie¢ infrastruktury technicznej, zwigksza si¢ presja urbanizacji.
Jednoczeénie wzrasta zapotrzebowanie na tereny intensywnych upraw
warzywniczych 1 sadowniczych, co z kolei wigze si¢ ze wzmozong chemizacja
rolnictwa. Stale zwigksza si¢ udziat zanieczyszczen komunikacyjnych, wzrasta
zagrozenie hatasem itp. Dobrze wigc, ze udaje si¢ wykorzystac sagsiedztwo Gostynia
z korzy$cig dla §rodowiska przyrodniczego, czego przyktadem moze by¢ np.
budowa kolektora sanitarnego odprowadzajacego $cieki z Piaskdw 1 sasiedniego
Glogéwka do miejskiej oczyszczalni. Roéwniez gaz do tych miejscowosci
doprowadzony jest z terenu miasta Gostynia. Ponadto gmina Piaski powigzana jest z
innymi sgsiadujagcymi gminami poprzez uklad komunikacyjny oraz systemy
infrastruktury technicznej. I tak:

- zujecia w Zalesiu w gminie Borek zaopatrywane w wode sg miejscowosci:
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Michatowo, Lipie, Drogoszewo, Lafajetowo, Jozeféw, Szelejewo I oraz
Gospodarstwo Godurowo,

- Z kolei z systemu gazowniczego gminy Piaski, ze stacji redukcyjno —
pomiarowej [° we wsi Lipie gaz dostarczany jest do wsi Zalesi¢. Natomiast
stacja redukcyjno — pomiarowej I° w Bodzewie — Hubach zasila Zidtkowo i
Krajewice w gminie Gostyn, a w planie jest podigczenie dalszych wsi tej
gminy — Czochorowa, Czajkowa i Sikorzyna.

Przez teren gminy przebiega rowniez znaczny odcinek gazociggu w/c

zasilajacego miasto Pogorzele.
Ponadto wie§ Rebowo obstugiwana jest przez centrale telefoniczng w

Domachowie, gmina Krobia, a wie$§ Podrzecze przez centrale gostynska.

2.3. Uwarunkowania wynikajace z systemu powiazan komunikacyjnych

Przez obszar gminy przebiega jedna droga krajowa nr 12. Analizujac
powigzania nie sposob nie wspomnie¢ o drodze krajowej nr 434, ktora wprawdzie
nie przebiega przez teren gminy, lecz jej lokalizacja (tuz przy granicy gminy z
miastem Gostyn) powoduje, iz jej znaczenie jest bardzo duze. Te dwie drogi tworza
powigzania gminy z systemem komunikacyjnym:

— krajowym: droga krajowa mi¢dzyregionalna nr 12 relacji Zielona Gora —
Ktobuczyn — Glogow — Leszno — Jarocin — Kalisz stanowi fragment ciggu
drogowego od zachodniej granicy panstwa przez Zielong Gorg, Leszno,
Kalisz — na wschod kraju.

— regionalnym: droga krajowa regionalna nr 434 relacji Miejska Gorka —
Rawicz — Gostyn — Srem — Koérnik — Poznan.

Powiazanie zewnetrzne stanowi rowniez linia kolejowa PKP relacji Jarocin -

Kakolewo nr 360.

Droga krajowa nr 12 relacji Zielona Gora — Klobuczyn — Jarocin posiada
stosunkowo dobrg nawierzchni¢ wybudowang 12 lat temu o nos$nosci 100 kN.
Nalezy wigc w niedtugim czasie przewidzie¢ co najmniej zabiegi pielggnacyjne w
celu zachowania dobrego stanu technicznego nawierzchni.

Droga krajowa nr 12 na terenie gminy posiada parametry zgodne z
normatywem technicznym. Utrudnieniem dla ruchu sg stosunkowo duze spadki i
ostre tuki kolowe w rejonie miejscowosci Godurowo. Ponadto przebieg tej drogi
przez miejscowos¢ Piaski powoduje duza ucigzliwo$¢ dla mieszkancow oraz
stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu.

Dynamika wzrostu motoryzacji na terenie gminy Piaski (ponad 70 % w
stosunku do roku 1995 jest wyzsza (w przeliczeniu na 1000 mieszkancoéw) od

sredniej krajowej 1 tylko nieznacznie nizsza niz $rednia wojewodzka.
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Uwaga: Od roku 1980 pomiary ruchu wykonuje si¢ tylko na drogach
krajowych. Taki stan sprawia, ze niemozliwe jest uzyskanie petnego obrazu
nat¢zenia ruchu na sieci drég wojewodzkich 1 gminnych. Analizujgc obcigzenie
ruchem drogi krajowej relacji Zielona Goéra — Klobuczyn — Jarocin nalezy
stwierdzi¢ co nastepuje:

Zmienita si¢ struktura ruchu:

— samochody osobowe 0d 55 % w 1985 r. do 75 % w 1995 .
— samochody ci¢zarowe od 21 % w 1985 r. do 20 % w 1995 .
— autobusy od4 % w 1985r.do 2 % w 1995 .

Sredni ruch pojazdéw samochodowych/dobe na wszystkich analizowanych
odcinkach drogi nr 334 wzrdst o ponad 50 %.

Szanse:

— dogodne potozenie komunikacyjne gminy, bliskie potgczenie z Gostyniem,

— tradycyjnie wyksztalcony uktad cigzen do Gostynia — obecnie siedziby
Starostwa,

— rownoleznikowy przebieg drogi krajowej nr 12 relacji Glogéw — Jarocin
przez centrum gminy,

— dobrze rozwini¢te powigzania wewnetrzne poprzez sie¢ drog powiatowych,
stosunkowo wysoki (42 %) wskaznik drog powiatowych posiadajacych
parametry zblizone do normatywu,

— istniejgca komunikacja kolejowa.

Zagrozenia:

— brak ostatecznych rozstrzygnie¢ w sprawie ustalenia przebiegu obwodnicy 1
ewentualnych termindw jej realizacji w ciggu drogi krajowej nr 12 relacji
Glogow — Jarocin,

— brak proporcjonalnych do potrzeb wielkosci srodkow finansowych na
inwestycj¢ 1 modernizacj¢ uktadu infrastruktury transportowej,

— przebieg gtownych ciggow komunikacyjnych przez ,.centra” os$rodkéw
osadniczych, przez co drogi nabierajg charakteru ulic. Dotyczy to
szczegOlnie przebiegu drogi krajowej nr 12 przez miejscowos¢ Piaski oraz
praktycznie wszystkich drog powiatowych,

— zle parametry techniczne drogi nr 12 w rejonie wsi Godurowo —
niebezpieczne tuki i spadki,

— naktadanie si¢ ruchu tranzytowego na ruch lokalny, co stwarza okreslone

zagrozenia 1 utrudnienia w komunikacji szczegdlnie dotyczy to Piaskow.
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2.4. Uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych przepiséw

Grunty orne zajmujg blisko % ogolnej powierzchni gminy. Wiekszo$¢ z nich
to gleby wysokich klas bonitacyjnych (kl. Il — III b), ktére chronione sg przed
zmiang uzytkowania na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych lub lesnych z
03.02.1995 r. (t. j. Dz. U. nr 121 poz.1266 z 2004 r.). Na podstawie w/w ustawy
chronione sg rowniez wystgpujace na obszarze ekosystemow lgkowo — lesnych —
grunty pochodzenia organicznego.

Ponocna czes¢ gminy Piaski (do drogi Gostyn — Jarocin) potozona jest w
obrebie Krzywinsko — Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obowigzujg tu
szczegOlne zasady gospodarowania, wymienione Ww rozporzadzeniu 82/92,
Wojewody Leszczynskiego w sprawie wyznaczenia obszarOw chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa leszczynskiego, z 1 sierpnia 1992 r. (Dz. Urz.
Woj. Leszcz, nr 11, poz. 121).

Do laséw ochronnych, wedtug ustawy o lasach, z 28 wrzesnia 1991 r. (t. j. Dz.
U. Nr 45 poz. 435 z 2005 r. z pozn. zm.), i rozporzadzeniu MOSZNIL, z 25 sierpnia
1992 r., w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz
szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. nr 67, poz.
337), w aktualnie obowigzujacym (do 31 grudnia 1998 r.) planie urzadzania
gospodarstwa lesnego, zaliczono niektore drzewostany potnocnej cze¢sci gminy. Sa
to nastepujace kategorie lasow: lasy potozone w zasiggu uszkodzen przemystowych
(I strefa) oraz lasy masowego wypoczynku. Pierwsza strefa zagrozenia
przemystowego obejmuje tacznie 359.31 ha laséw w Lesnictwie Smogorzewo,
potozonych w oddziatach: 36 — 53, 133 — 137 i 138 — 143. Jednoczes$nie te ostatnie
(oddz. 138 — 143), o powierzchni 63.38 ha, zaliczone s do lasow masowego
wypoczynku.

Ochrona przyrody w gminie, to przede wszystkim ochrona zachowanych
fragmentow terenu i zbiorowisk roslinnych zblizonych do naturalnych. Chronione,
wedlug ustawy o ochronie przyrody, z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880
z pdzniejszymi zmianami) s3:

- rezerwat le$ny ,,.Bodzewko”, o pow. okoto 1,18 ha, z unikatowym na
obszarze W.ielkopolski, 70 — 80 letnim drzewostanem lipowym na
stanowisku naturalnym,

= liczne pomniki przyrody ozywionej (gtownie okazale drzewa uznane za
pomnikowe w latach 1954 — 1996):

dab, o obwodzie 470 cm 1 wysokosci okoto 19 m, w parku we wsi
Godurowo (oznaczony nr 35),

lipa, o obwodzie 315 cm 1 wysokos$ci 18 m, w ww. parku (36),

dwa deby, o obwodach 300 i 360 cm oraz wysokosci 20 m, na obszarze
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kompleksu lesnego w rejonie Smogorzewa (37),
trzy deby, o obwodach 460, 400 1 380 cm 1 wysokosci od 22 do 25 m, w
Zaborni (39),
lipa o obwodzie 365 cm i wysoko$ci 19 m, na terenie parku w
Godurowie (96),
dab, o obwodzie 340 cm 1 wysoko$ci 16 m, w tym samym parku (99),
dziesig¢ debow o obwodach od 350 do 505 cm i wysokosci 20 — 22 m,
rowniez w ww. parku (165 — 174),
dwie lipy o obwodzie 295 i 305 cm oraz wysokosci 21 i 22 m, w parku
we wsi Godurowo (1751 176),
dab o dwoch konarach (obwod 320 1 335 cm) 1 wysoko$ci 20 m, w ww.
parku (192),

— pomniki przyrody nieozywione;j:
glaz narzutowy o obwodzie ok. 1250 cm, dlugosci 450 cm, szerokos$ci
310 1 wysokosci 80 cm w Lesnictwie Bodzewko (48),
glaz narzutowy o obwodzie 910 cm, dtugosci 290 cm, szerokosci 240 i
wysokosci 30 cm, na gruncie prywatnym w Rebowie.

Zasoby wod podziemnych w rejonie Piaskow nalezg do Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 308 — zbiornika migedzymorenowego rzeki Kani. Ze wzgledu
na mozliwo$¢ zanieczyszczenia zbiorniki wod czwartorzedowych, w ktorych
poszczegoOlne poziomy wodonosne bardzo czesto posiadajg kontakt hydrauliczny
wymagaja szczeg6lnej ochrony. Obszarem najwyzszej ochrony (ONO) jest prawie
caty obszar gminy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNIL, z 5 listopada 1991 r., w sprawie
zasad ustanawiania stref ochronnych zrdédet i ujg¢ wody (Dz. U. nr 116, poz.504)
dla uje¢ wody w Strzelcach Wielkich, Podrzeczu 1 Smogorzewie wyznaczono strefy
ochrony sanitarnej bezposredniej, posredniej wewnetrznej i posredniej zewngtrznej.
Zasady zagospodarowania terenu w w/w strefach okreslaja decyzje: nr ROS — IV —
7523/32/98 z 16.11.1998 r., nr ROS — IV — 7523/37/98 z 25.02.1998 r. i nr ROS —
IV — 7523/38/98 r. wydane przez Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu
Wojewoddzkiego w Lesznie. Natomiast dla pozostatych funkcjonujacych na terenie
gminy uje¢ w Bodzewie, Bodzewku, Stefanowie i Drzeczewie I nie wyznaczono
stref ochronnych. Nalezy, wigc liczy¢ si¢ z mozliwo$cig wystapienia w przysztosci
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Wszystkie cieki na terenie gminy a w szczegdlnosci rzeki Kania i Dabrowka
chronione sg z mocy Ustawy Prawo Wodne z 18 lipca 2001 r. (t. j. Dz. U. Nr 239,
poz. 2255 z 2005 r. Z pdzniejszymi zmianami).

Wyznaczong strefe ochronng maja przebiegajace przez teren gminy gazociagi:
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w/c Dn 500 mm relacji KROBIA — RADLIN strefa ochronna wynosi po 65 m na
kazdg strong, w/c Dn 500 mm relacji KROBIA — DOLSK strefa ochronna wynosi
po 65 m na kazdg stron¢, w/c Dn 100 mm do POGORZELI strefa ochrona wynosi
po 35 m na kazdg strong. W strefach tych nie mozna sytuowa¢ zadnych obiektow
kubaturowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 24.06.1989 r.
(Dz. U. Nr 45 poz. 243, z 1989 r.) w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
14.1.1995 r. (Dz. U. Nr 139 poz. 686 z 1995 r.) w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Strefe¢ ochronng (50 m), powinny mie¢ istniejace cmentarze. Wedlug
rozporzadzenia MGK z 25 sierpnia 1959 r., w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52, poz.315)
powinien by¢ to pas izolujacy cmentarz od zabudowy mieszkaniowej, sktadow
zywnosci, uje¢ wody itp.

W przypadku eksploatacji surowcoOw koncesj¢ na wydobycie kopaliny,
wymagang w mysl ustawy z 4 lutego 1994 r., Prawo geologiczne i1 gornicze (Dz. U.
nr 27, poz.96 z pdézn. zm.), wydano p. Jézefowi Jedrzejczakowi ze Smogorzewa
oraz p. Stefanowi Kubiakowi z Talar. Wyznaczone obszary gbérnicze maja

powierzchnie, odpowiednio: 16 300 m? oraz 6 370 m? i dotycza wydobycia
Kruszywa naturalnego na terenie ww. miejscowosci.
Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003
r. (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) na terenie gminy
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej oraz objgto ochrong pojedyncze
obiekty zabytkowe.
Ochronie konserwatorskiej podlegaja:
— we wsi Piaski
strefa A — obejmuje uktad przestrzenny dawnego miasta wraz z zespotem
sakralnym 1 zespotem budynkow kolejowych,
strefa B — obejmuje przedmiescie rozwijajace si¢ od poczatku XX wieku na
p6inoc od ulicy Warszawskiej tj. ciggi zabudowy mieszkalnej wzdtuz ulic:
Sprzecznej, Nowej, Stowackiego, Poznanskiej, Waskiej, Strzeleckiej, strefa
ochrony ekspozycji E obejmuje:
- ciag zabudowy wzdtuz glownego traktu komunikacyjnego od strony
wschodniej wzdhuz ulicy Warszawskiej w kierunku zachodnim —
Gostynskiej,
- teren poprzedzajacy panorame miejscowosci w widoku pomigdzy
droga do Marysina, a historycznym uktadem przestrzennym,
- obszar przylegty do péinocnej krawedzi gtownej drogi (ulicy
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Warszawskiej) odlegly ok. 2 km na wschdd od centrum
miejscowosci — w ktorym widaé sylwete Swietej Gory,
strefa ochrony krajobrazu K — obejmuje obszar potozony na potudnie i wschod
od miejscowosci Piaski az po Strzelce Wielkie tj. obszar potozony na wschod
od drogi do Grabonogu (od jej skretu w kierunku zachodnim) — stok, na
ktorym stoi Marysin, dalej dolina rzeczki 1 przeciwlegly stok az do ulicy
Warszawskiej;
Strefa ochrony krajobrazu od strony ulicy Warszawskiej obejmuje obszar, w
ktorym rozciaga si¢ szeroki widok na koscidét w Strzelcach Wielkich oraz park
i szpital w Marysinie.

we wsi Bodzewko:
strefa A — spichlerz w zespole folwarcznym
strefa B — podworze folwarczne wraz z kolonig mieszkalng — dwor z reliktem

parku — uktad przestrzenny.

we wsi Bodzewo:
strefa A — zesp6t patacowo — parkowy, w tym: palac i park

— dwa spichlerze w podworzu folwarcznym strefa B — uktad przestrzenny wsi.

we wsi Drzeczewo 11:
strefa A — spichlerz w zespole folwarcznym, strefa

B — zespo6t folwarczny — uklad przestrzenny.

we wsi Godurowo:
strefa A — park dworski krajobrazowy
strefa B — zespot folwarczny — uktad przestrzenny

strefa K — ochrony krajobrazu wokoét parku.

we wsi Grabondg:

strefa A — zesp6t dworski tj. dwor, patac, park i ,,Jamus”,
strefa B — teren podworza folwarcznego i1 kolonii mieszkalnej — uktad

przestrzenny

we wsi Podrzecze:
strefa A — obejmuje palac, park, koloni¢ mieszkalng i zabudowe wzdtuz

zachodniej krawedzi podworza folwarcznego;
strefa B — obejmuje teren podworza folwarcznego w zespole patacowym —
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uktad przestrzenny.

we wsi Rebowo:

strefy B — ktéra obejmuje uktad przestrzenny wsi.

we wsi Smogorzewo:
strefa A — budynek stajni z wozownig i spichlerz potozone na terenie

wschodniego podworza
strefa B — zespo6t dworsko — parkowy

— fragment wsi po zachodniej stronie drogi — uktad przestrzenny strefa K
— strefa ochrony krajobrazu po zachodniej stronie drogi naprzeciw parku
dworskiego.

we wsi Strzelce Wielkie:
strefa A — zespot koscielno — cmentarny
strefa B — cmentarz parafialny
— fragment zabudowy wsi — uktad przestrzenny
strefa K — strefa ochrony krajobrazu po wschodniej stronie miejscowosci.

we wsi Szelejewo:
strefa A — zesp6t patacowo — parkowy, w tym: palac, park, dawny dwor

(obecnie oficyna), kaplica, bramy oraz str6zowka 1 podworze gospodarcze
— spichlerz

strefa B — budynek mtyna folwarcznego
- cze$¢ zabudowy folwarcznej 1 dawne ogrody — uktad przestrzenny
- cze$¢ zabudowy wsi — uktad przestrzenny
- stacja kolejowa

Ponadto na terenie sotectw Podrzecze, Rebowo 1 Godurowo wyznaczone
zostaly strefy Scistej ochrony archeologiczne;.
Zarowno w strefach ochrony konserwatorskiej jak i archeologicznej

obowiazuja szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

Z dniem 1 stycznia 1999 r. wprowadzono zmiany systemu klasyfikacji i
administrowania siecig drog w Polsce. Dlatego tez uwarunkowania prawne
w zakresie drogownictwa wymagaja szczegdlowego omdéwienia. Zmiany zostaty
dokonane w oparciu o nastgpujace akty prawne:

- ustawe z dnia 24 lipca 1998 r. 0 zmianie niektorych ustaw okreslajacych

kompetencje organdw administracji publicznej w zwigzku z reforma
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ustrojowa panstwa (Dz. U. Nr 106 poz. 668 z dnia 17 sierpnia 1998 r.)
zwang ,ustawg kompetencyjng”, ktora w art. 52 ustawy o drogach
publicznych (Dz. U. Nr 14 poz. 60 z 1985 r. z p6zniejszymi zmianami)
dokonata zmian.

Obecnie drogi publiczne ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg si¢ na

nastepujace kategorie:

- drogi krajowe — wlasnos¢ Skarbu Panstwa

— drogi wojewddzkie — wlasno$¢ samorzagdu wojewoddztwa

- drogi powiatowe — wlasnos¢ samorzadu powiatu

- drogi gminne — wlasno$¢ samorzadu gminy

- dla drog krajowych — Generalny Dyrektor Drog Publicznych
- dla drog wojewodzkich — Zarzad Wojewodztwa
- dla drog powiatowych — Zarzad Powiatu
- dla drog gminnych — Zarzad Gminy
Drogi nie zaliczone do zZadnej kategorii drog publicznych, w szczegdlnosci
drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntow rolnych i le$nych,
dojazdowe do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnos$¢
gospodarczg place przed dworcami kolejowymi 1 autobusowymi sg drogami
wewnetrznymi. Budowa, utrzymanie, zarzadzanie 1 oznakowanie drég
wewnetrznych nalezy do zarzadcy terenu.
— ustawe z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy
reformujgce administracjg publiczng (Dz. U. Nr 133 poz. 872),
— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie
ustalenia wykazu drog krajowych 1 wojewddzkich (Dz. U. Nr 160 poz.
1071 z dnia 28 grudnia 1998 r. + zalaczniki):
- zalacznik nr 1 — wykaz drog krajowych
- zalacznik nr 2 — wykaz drog wojewodzkich
Na skutek tych zmian wprowadzono nowa klasyfikacj¢ drog publicznych, po
raz pierwszy powigzang z prawami wlasnosciowymi do nieruchomosci zaj¢tych na
pasy drogowe. Nieruchomosci, ktore w dniu 31 grudnia 1998 r. byly faktycznie
zajete na pasy drogowe (bez tytutu wtasnosci) z dniem 1 stycznia 1999 r. staty sie
Z mocy prawa, wlasnoscig Skarbu Panstwa lub wilasciwych jednostek samorzadu
terytorialnego za odszkodowaniem”. Wszedzie tam, gdzie wtasciciel udowodni
swoj tytut prawny, dostanie odszkodowanie:
- 0d gminy — w odniesieniu do drog bedacych w dniu 31 grudnia 1998 r.
drogami gminnymi,
— od Skarbu Panstwa — w odniesieniu do pozostatych drog.
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3. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE
3.1. Uwarunkowania przyrodnicze
3.1.1. Struktura przyrodniczo — funkcjonalna gminy

Niewatpliwie elementami srodowiska decydujacymi o sposobie uzytkowania
opracowywanego terenu 1 ograniczajacym jego przydatnos¢ funkcjonalng przede
wszystkim do wykorzystania rolniczego, s3 bardzo dobre 1 dobre warunki glebowe.
Jedynie lokalnie, gléwnie w pdinocnej czgSci gminy, istniejg warunki dla
wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu a wysokie walory przyrodniczo —
krajobrazowe predestynuja go do rozwoju funkcji turystyczno — wypoczynkowej —
glownie tzw. ,turystyki niedzielnej”. Warunkiem wykorzystania ww. walorow jest
jednak poprawa stanu §rodowiska.

W strukturze przyrodniczo — funkcjonalnej gminy wyr6zniono generalnie dwa
duze rejony: rolniczy (A), zajmujacy rozlegle tereny poludniowej 1 wschodnie;,
wysoczyznowej czescl gminy oraz rolniczo — lesny (B), zbiezny w duzej mierze z
zasiegiem duzych obnizen dolinnych (pradoliny) potnocnych i zachodnich potaci
gminy 1 uzupetniony przez system lokalnych, dolinnych i wododziatlowych
tacznikow ekologicznych.

Zgodnie z powyzszym w granicach gminy wyrdzniono:

A. REJON ROLNICZY na obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej

poludniowej 1 wschodniej gminy, w wiekszosci poza zasiegiem obszaru

chronionego krajobrazu; plaski i niemal bezlesny, zajety przez bardzo
dobre gleby wysokich klas bonitacyjnych (gtownie kl. 11 — Illb) —
stanowigcy naturalng baze¢ zywieniowa gminy, predestynowany do
uzytkowania rolniczego i lokalnie (Las Szelejewski) gospodarki lesne;.

Al. subrejon rolniczy potudniowej i wschodniej czgsci gminy, rozdzielony

tacznikiem ekologicznym rz. Dabrowki i kompleksem Lasu
Szelejewskiego, o mato urozmaiconej rzezbie i bardzo dobrych
warunkach glebowych — predestynowany do intensyfikacji produkcji
rolnej, z wyjatkiem czeéci Godurowa potozonej w granicach obszaru
chronionego krajobrazu, wskazanej raczej dla rolnictwa w technikach
naturalnych (np. ekologicznego);

A2. subrejon rolniczy ostanca wysoczyznowego (Drzeczewo —

Smogorzewo), o do$¢ urozmaiconej rzezbie 1 bardzo dobrych
warunkach glebowych, potozony w granicach obszaru chronionego
krajobrazu — korzystny do prowadzenia produkcji rolnej,
predestynowany dla rolnictwa w technikach naturalnych
(ekologicznego);
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B. REJON ROLNO - LESNY, na obszarze urozmaiconej rzezby
mtodoglacjalnej] w pdtnocnej czgsci gminy, w wiekszosci w obrgbie

obszaru chronionego krajobrazu lub zasi¢gu duzych, dolinnych tacznikow
ekologicznych, zajety przez grunty orne, duze kompleksy lesne i
powierzchnie lgkowe — predestynowany dla gospodarki rolnej 1 lesnej (w
zakresie optymalizujagcym wymagania produkcji 1 ochrony srodowiska)
oraz umiarkowanego rozwoju turystyki i rekreacji;

B1. subrejon rolno — leény zboczy pradoliny, zajmujacy silnie nachylong

zagrozong erozja gleb strefe zboczowa ww. dolin wod roztopowych
oraz licznych rozcie¢ erozyjnych wysoczyzny, w wiekszosci w
granicach obszaru chronionego krajobrazu — predestynowany dla
uzytkowania rolniczego i go - spodarki lesnej (w zakresie
optymalizujacym wymagania produkcji i ochrony srodowiska), ale
wymagajace zabiegow fitomelioracyjnych i przeciwerozyjnych;

B2. subrejon rolniczy Piaski — Strzelce Wielkie o dosy¢ urozmaicone;j
rzezbie i dobrych warunkach glebowych — korzystny dla prowadzenia
produkcji rolnej z mozliwo$cig conajmniej lokalnego dopuszczenia
innych funkcji (np. osadniczej)

B3._subrejon lesno — osadniczy okolic Piaskow, usytuowany w obrebie

obszaru chronionego krajobrazu i lokalnego tacznika ekologicznego, o
urozmaiconej rzezbie, stabych glebach i1 duzych powierzchniach
lesnych — predestynowany dla wielofunkcyjnego przeznaczenia (m.in.
gospodarki lesnej oraz umiarkowanego rozwoju funkcji osadniczej z
lokalnym dopuszczeniem nieucigzliwego przemystu oraz obstugi
turystyki).

B4._subrejony tgkowe duzych obnizen dolinnych (pradolin) Kanatu Obry

i_Kani, o mato urozmaiconej rzezbie, ale atrakcyjnym otoczeniu i
lokalnym udzialem zalesien — predestynowane do petnienia funkcji
ekologicznych, zapewniajacych réwnowage w srodowisku

i decydujacych o zachowaniu rdéznorodnosci biologicznej
ekosystemow z  ograniczconym (do  technik  naturalnych)
wykorzystaniem dla gospodarki rolnej i lesne;.

3.1.2. Walory i slabosci Srodowiska

Specyfika gminy jest potozenie w bezposrednim sasiedztwie Gostynia, przy
drodze krajowej 1 linii kolejowej Glogéw — Leszno — Jarocin, a jednocze$nie w
pewnej izolacji od miasta, oddzielonego pradoling rz. Kani. Potozenie to, mimo
pozornie dobrej dostepnosci terenu, byto niejednokrotnie czynnikiem hamujacym
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rozw0j gospodarczy gminy. Ale dzigki temu przynajmniej jej potnocna czgsé
zachowata ponadprzeci¢tne walory przyrodniczo — Kkrajobrazowe. Powierzchnie
czynne biologicznie (zroznicowane ekosystemy lesno — tgkowe) zajmuja tu duze,
zwarte powierzchnie. Dodatkowym atutem jest urozmaicona rzezba terenu, w tym
rozbudowany system obnizen dolinnych, sprzyjajacy uksztaltowaniu systemu
lokalnych powigzan przyrodniczo — ekologicznych. Zespoty lesne odznaczaja si¢ z
reguly duzg atrakcyjnoscig rekreacyjng (ponadprzeci¢tne walory estetyczne

1 wartos¢ zdrowotna, Srednia lub duza odpornos¢ siedlisk na uzytkowanie
rekreacyjne, w wigkszoSci male zagrozenie przez erozje). W sgsiedztwie lasow
wystepuja urozmaicone powierzchnie tgkowe. Jak juz wezesniej wspomniano, dos¢
sprawnie funkcjonujacy system zasilania 1 wymiany wartosci ekologicznych nie
zawsze sprzyja odpowiedniej wentylacji obszaru gminy. Przy przewadze wiatrow
zachodnich ww. kompleksy lesne sa dos¢ powazng przeszkoda dla cyrkulacji
powietrza, utrudniajacg rozwiewanie zanieczyszczen.

Najpowazniejszym mankamentem $rodowiska jest deficyt wody, odczuwalny
zwlaszcza na obszarach intensywnego rolnictwa w poludniowej potowie gminy.
Stabo przepuszczalne podioze, niemal catkowite odlesienie 1 duze nachylenie terenu
w strefie krawegdziowej wysoczyzny bardzo ogranicza mozliwosci retencji wod.
Poprawe sytuacji zapewni¢ ma projektowany zbiornik wodny Godurowo. Wydaje
si¢ jednak, ze potrzebne s3 bardziej zdecydowane 1 kompleksowe dziatania
zmierzajace do zmiany bilansu wodnego gminy. Potrzebna jest odbudowa (badz
podbudowa zielenig) istniejacych jeszcze zadrzewien przydroznych, §rédpolnych i
przywodnych. Dotyczy to zwlaszcza terendow potozonych w obrebie drugorzednych
(lokalnych) tacznikow dolinnych oraz w sasiedztwie zaznaczonych na mapie
potencjalnych tacznikow wododziatlowych.

3.1.3. Problemy do rozwigzania

Czes¢ zagrozen dla $rodowiska (skazenie rzek, imisja zanieczyszczen
powietrza) wigze si¢ z jego stabymi stronami i wymaga dziatan wykraczajacych
poza obszar omawianej gminy.

Sposrod innych, pilnego rozwigzania wymagaja przede wszystkim:

- nieuregulowana gospodarka wodno — $cickowa terendw skupionej
zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej,

- zdegradowane tereny powierzchniowej eksploatacji SUrowcow
mineralnych, m.in. niezrekultywowane wyrobiska poeksploatacyjne
kruszywa naturalnego,

— zmniejszenie zanieczyszczonego powietrza i obnizenie poziomu halasu w

miescie, m.in. poprzez wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum
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Piaskow,

— dostosowanie zakresu turystyki i rekreacji do naturalnej chtonnosci
srodowiska oraz ochrona najcenniejszych zespotow lesnych 1 parkowych
(lub ich fragmentow) np. przez skoncentrowanie penetracji pieszej i
rowerowej.

3.1.4. Podsumowanie

Pozytywne tendencje — mocne strony gminy:
— 1istniejgcy system obnizen dolinnych, sprzyjajacy uksztattowaniu lokalnych

powigzan przyrodniczych — system lokalnych tgcznikow ekologicznych,

— walory przyrodniczo — krajobrazowe poinocnej czeSci gminy (rejon
Smogorzewa i Godurowa itp.),

— duza atrakcyjnos¢ rekreacyjna istniejgcych zespotow lesnych, przy sredniej
1 duzej odpornosci siedlisk na uzytkowanie rekreacyjne, a bardzo duze
kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych w potudniowej czesci gminy
(KL 11— 11b).

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:
- niekorzystne stosunki wodne — niewielka retencja wody w gruncie,
— bardzo maty stopien zalesienia terenu gminy (ponizej 15 %),

— uszkodzenia drzewostanu w péinocnej czesSci gminy oraz zty stan parkow
podworskich i istniejgcych obsadzen drog wiejskich,

— zagrozenie erozja terenow potozonych w strefie krawe¢dziowej wysoczyzny,

- lokalne przeksztatcenia rzezby terenu, zwigzane z eksploatacjg surowcow,

— zanieczyszczenie wod, bedace w duzej mierze wynikiem nieuregulowane;j
gospodarki scickowej,

- zanieczyszczenie powietrza, odczuwalne zwlaszcza w  Piaskach
(nagromadzenie ognisk tzw. emisji niskiej, prowadzony przez centrum
miejscowosci ruch tranzytowy, lokalnie utrudnione przewietrzanie itd.),

- bardzo maly udzial powierzchni biologicznie czynnych, korzystnie
wplywajacych na cyrkulacje powietrza podnoszacych standard zycia w
potudniowej czesci gminy.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z rozwoju urbanistycznego gminy
3.2.1. Sie¢ osadnicza

Do niedawna struktura sieci osadniczej byta do$¢ réwnomierna oparta na
podstawowej funkcji gminy — rolnictwie. Oprécz osrodka gminnego, zawsze
cigzacego do Gostynia, 2 jednostki ,,pomocnicze” — Szelejewo 1 Bodzewo bedace
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jednocze$nie waznymi centrami wielkotowarowej produkcji rolnej — byly juz
bardziej ,,niezalezne”. Rozmieszczone dos¢ regularnie, z promieniem obstugi okoto
3 — 4 km stanowily w gminie rzeczywiste mini — centra, zatrudniajgce na miejscu
znaczacg czg$¢ ludnosci 1 wyposazone w do$¢ szeroki wachlarz ustug. Pozostate
wsie (tzw. ,,elementarne”) wyposazone byly w podstawowe ustugi i ich dynamika
rozwoju niewiele sie¢ roznila. Pewnym wyjatkiem byt Grabondg, w ktoérym
wyksztalcity sie¢ 2 struktury: wie§ wlasciwa, potozona na wysoczyznie oraz
»dzielnica przemyslowa” — potozona w dolinie Kani, blizej Gostynia, a odlegta od
wsi o okoto 1 km. W chwili obecnej daje si¢ zauwazy¢ wzmozong aktywnos$¢
gospodarcza i ruch inwestycyjny w takich wsiach jak Podrzecze, Strzelce Wielki i
Grabonog. Powstaja tam liczne mate przedsigbiorstwa i firmy, a takze warsztaty
ustugowe 1 hurtownie. Miejscowosci te bezposrednio sgsiaduja z Gostyniem i
Piaskami tworzac ,mikroaglomeracj¢”. Doda¢ tu nalezy, ze pod katem
uwarunkowan zwlaszcza przyrodniczych 1 komunikacyjnych majg one tez wigksze
szans¢ rozwoju od pozostatych. Natomiast ,,tradycyjne” wsie — ,,pomocnicze centra
obstugi” zdajg si¢ popada¢ w stagnacje, spowodowang gtdéwnie dwoma czynnikami:

— upadkiem PGR i przemianami zachodzacymi w rolnictwie,

- atakze wyczerpaniem korzystnych do zainwestowania terenow (gruntow

nizszych klas bonitacyjnych).

Na terenie Podrzecza, Grabonogu i Strzelc Wielkich znajduja si¢ tereny, na
ktorych mozna by zlokalizowa¢ zaktady przemystowe — nieucigzliwe. Tereny te
wymagaja jednak dozbrojenia (gldwnie kanalizacja 1 drogi), a w niektorych
rejonach — wykupu (grunty prywatne).

3.2.2. Stan i obecny charakter zabudowy

Zabudowa w gminie jest na ogot w stanie technicznym s$rednim i1 dobrym.
Rzadko zdarzaja si¢ wicksze zespoly budynkéw zdewastowanych. Nie wystepuje
rowniez w duzej skali zjawisko opuszczonych, zrujnowanych gospodarstw. Ruch
budowlany, aczkolwiek spowolniony ostatnio z powodu ogolnie zlej sytuacji
materialnej rolnictwa jest jednak nadal spory, a wiek budynkoéw w okoto 50 % nie
przekracza 50 lat. Charakter zabudowy jest bardzo zrdznicowany i1 wyraznie
wycisnety tu swoje pietno ,,style” architektoniczne réznych epok — szczegolnie za$
lat 60 — tych i 70 — tych. Udziat ,,kostkowej” zabudowy i PGR—owskich blokowisk
jest dos¢ duzy, a to dlatego, ze propaganda tej zabudowy pokrywata si¢ w czasie
z dobrg sytuacja materialng 1 mozliwosciami inwestycyjnymi w rolnictwie.
Nalezaloby obecnie zwroci¢ wieksza uwage na tradycje architektury regionalnej

(zwtaszcza na wsi) 1 propagowac ja wsrod inwestorow.
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2.3. Dotychczasowa polityka przestrzenna na terenie gminy i jej podstawy

prawne

Dotychczas na terenie gminy preferowana byta zabudowa skupiona. Polityka

ta winna by¢ dalej kontynuowana, gléwnie z uwagi na oszczgdno$¢ gruntow
rolnych wysokich klas i koszty uzbrojenia.
Odnos$nie formy zabudowy panowata tu duza dowolno$¢, Przyczyng tego

stanu byly okoliczno$ci wymienione w poprzednim punkcie.

Prowadzac w gminie polityke przestrzenng opierano si¢ w ostatnich 15 latach

nastepujacych opracowaniach planistycznych:

plan ogdélny Zespolu Gostyn — Piaski zatwierdzony uchwala WRN nr
XIV/63/83 z dnia 28.02.1983 r. aktualizowany uchwatlg nr V/26/94 z dnia
18.11.1994 r. Obejmowat on swoim zasiggiem Piaski wraz z Podrzeczem

1 czescig Grabonoga (potencjalne tereny przemystowe wyznaczono juz tym
planem),

plan ogblny gminy Piaski (z wylaczeniem obszaréw objetych planem j.w.)
— zatwierdzony uchwatg GRN nr X1/49/90 z dnia 27.04.1990 r. + zmiana

W czesci dotyczacej wysypiska smieci dokonana uchwatg RG nr
XVI11/83/96 z dnia 20.03.1996 r.,

Plan szczegdtowy Osiedla Piaski — Drzgczewo zatwierdzony uchwatg GRN
nr XIX/86/87 z dnia 24.11. 1987 r. Obejmuje zachodnig cz¢$¢ Piaskow

w kierunku Drzeczewa Il wraz ze Szkolag Gminng osiedlem i cze$cig lasu.
Plan szczegdtowy zespotu zabudowy mieszkaniowej w Piaskach w rejonie
ulic Strzeleckiej i Warszawskiej zatwierdzony uchwatag GRN XV11/79/87

z dnia 22.06.1987 r. — obecnie zrealizowany,

Plan szczegbdtowy rejonu Marysin w Piaskach zatwierdzony uchwatag GRN
nr XI1X/87/87 z dnia 24.11.1987 r. — obecnie w realizacji.

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski” zatwierdzone uchwata Rady Gminy Piaski Nr XX/81/99

z dnia 2 grudnia 1999 r.,

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Drzgczewo

w Piaskach”,

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
ewidencyjny 1037 w rejonie osiedla Drzgczewo w Piaskach” zatwierdzony
uchwata nr XXXVII/226/2006 Rady Gminy Piaski z dnia 26 czerwca 2006
r.,

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
ewidencyjny 59 1 138 w Bodzewie” zatwierdzony uchwatg nr
XXXVIII/230/2006 Rady Gminy Piaski z dnia 7 wrze$nia 2006 .
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3.2.4. Podsumowanie

Gmina Piaski powinna nadal pelni¢ swa funkcje rolniczg szczegdlnie w swej
potudniowej czesci. W czesci potnocnej funkcja ta winna by¢ uzupetniona o funkcje
rekreacyjno — turystyczng (szczegoélnie tzw. ,,turystyke niedzielng”), a w obrebie
,,mikroaglomeracji” Gostyn — Piaski — rowniez przemystows.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:

- tradycyjnie do$¢ silny ruch budowlany i che¢ inwestowania,

- korzystne potgczenia komunikacyjne,

— dobry na ogot stan obiektow budowlanych mozliwy do adaptacji lub

przebudowy.

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:
— Dbraki w infrastrukturze — dotyczy szczegodlnie obszaru ,,mikroaglomeracji”,

a takze brak systemow kanalizacyjnych na catym obszarze gminy
z wyjatkiem Piaskow,

— wystepujace na czgSci terenOw gminy ograniczenia przyrodnicze
I konserwatorskie,

— brak drog i tras podnoszacych atrakcyjno$¢ nowych terendw preferowanych
pod zainwestowanie,

- wystepujaca miejscami tendencja do nieuzasadnionej realizacji zabudowy
rozproszonej, zwlaszcza na terenach atrakcyjnych przyrodniczo — w strefie
chronionego krajobrazu.

3.3. Uwarunkowania komunikacyjne
3.3.1. Powigzania komunikacyjne wewnetrzne

Powigzania wewngtrzne w gminie oraz powigzania z sgsiednimi gminami
(oprocz drog krajowych) tworzg drogi powiatowe. Przez obszar gminy przebiega 13
takich drég. Jednakze, tylko niektore z nich posiadajg wigksze znaczenie w
obstudze gminy stanowigc ,,kosciec” uktadu komunikacyjnego. S3 to nastepujace
drogi:

- droga nr 21 — 401 Gostyn — P¢powo — Dton
droga nr 21 — 405 Borzeciczki — gr. woj. — Pogorzela — Piaski
droga nr 21 — 409 Piaski — Smogorzewo
droga nr 21 — 423 Krobia — Domachowo — Bodzewko

Pozostate drogi powiatowe i gminne stanowig lokalne uzupetnienie uktadu
komunikacyjnego gminy.

Zageszczenie sieci drogowej w gminie jest bardzo wysokie 1 wynosi 109,8 km

drog twardych /100 km? powierzchni.
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Dla poréwnania:
Wskaznik gestosci drég o nawierzchni twardej na 100 km powierzchni

(1996 r.):
- Kraj 75,8 km
- wojewodztwo 78,5 km
- gmina Piaski 109,8 km
Ogolnie mozna stwierdzi¢,  ze sie¢ komunikacyjna na trenie gminy

wyksztalcona jest poprawnie, tgczac dwa cele:
- korzystng obstuge terenu,
- usankcjonowanie $rodowiska przyrodniczego.

3.3.2. Podsumowanie:

Podstawowym problemem istniejagcego ukladu komunikacyjnego jest brak
ciggltoéci standardu tzn. naglte utrudnienia i1 ograniczenia ruchu. Ten stan
spowodowany jest przez nast¢gpujace czynniki:

— historycznie uksztalttowane gtowne ciggi komunikacyjne przebiegajace

przez ,,centra” osrodkow osadniczych,

— rozbudowa osrodkow osadniczych przez lata 1 wytworzenie wzdluz drog

zwartej zabudowy, co spowodowato, ze drogi nabraty charakteru ulic,

— zbyt niskie parametry drdg 1 ulic, przez co nie sg zabezpieczone potrzeby

stale wzrastajacego ruchu, a wiec:
zbyt mata szeroko$¢ korony jezdni,
nie normatywne tuki poziome,
duze spadki nawierzchni,
zbyt bliska zabudowa itp.

- gwaltowny rozwdj motoryzacji a tym samym wzrost nat¢zenia ruchu

drogowego,

— naktadanie si¢ ruchu tranzytowego na ruch lokalny, co stwarza coraz

wieksze utrudnienia.
Wszystko to powoduje w konsekwencji:
a) szkody dla ruchu:
- brak ptynnosci ruchu,
- zwigkszone zuzycie paliwa
- wigkszy koszt transportu i szybsze zuzycie sprzetu (pojazdow)
- wigkszy ,,ttok” na drogach 1 wzrost zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego
b) ucigzliwosci dla otoczenia miejscowego, szczegdlnie dla silnie

zurbanizowanych obszarow:
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— zwigkszenie ruchu tranzytowego na ulicach spowodowane przez przejazd
pojazdéw wielotonowych 1 w rezultacie utrudnienie ruchu miejscowego
(lokalnego)

- spadek bezpieczenstwa ruchu drogowego

- ograniczenie mozliwo$ci parkowania

— zwigkszone, negatywne oddziatywanie ruchu na srodowisko (nadmierny
hatas, zanieczyszczenie spalinami)

— negatywny wpltyw na substancj¢ budowlang

Barierami utrudniajgcymi mozliwo$ci modernizacji uktadu komunikacyjnego
na terenach niezabudowanych sg:
- wystepowanie duzych obszardéw rolniczych 1 le§nych o wysokiej bonitacji
gleb,
— wyznaczone tereny obszardw chronionych przyrodniczo (obszary
chronionego krajobrazu, ciaggi ekologiczne itp.),
- rozdrobniona sie¢ osadnicza a tym samym konieczno$¢ przejs¢ przez tereny

zurbanizowane (skrzyzowania, zwarta zabudowa).
Pozytywne tendencje — silne strony gminy:

— dobrze rozwinigta sie¢ drog powiatowych i gminnych,
— dobrze zorganizowana komunikacja autobusowa,

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:
— ponad 50 % drog gminnych posiada nawierzchni¢ nieutwardzong

(gruntows),
— brak czytelnej hierarchii drog (ulic) w m. Piaski.

3.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu uzbrojenia terenu
3.4.1. Zaopatrzenie w wode

Bilans wody na terenie gminy jest dodatni. Za wyjatkiem wsi Godurowo,
przysidtka Talary i folwarkow: bLo6dz, Anteczkow oraz Zabornia, wszystkie
pozostate jednostki osadnicze s3 zwodociggowane. Zaopatrzenie w wode pitng

zapewniajg 3 ujecia komunalne oraz 5 uje¢ zakladowych.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:
— dodatni bilans zasobow dyspozycyjnych wody,

- bardzo wysoki stopien zwodociggowania gminy,
— dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci istniejacych obiektow
I sieci,
— dziatania Wtadz Gminy w kierunku ochrony zasobéw waéd podziemnych —
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wyznaczenie stref ochrony sanitarnej komunalnych uje¢ wody w
Podrzeczu, Smogorzewie i Strzelcach Wielkich.

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:
- brak sieci wodociggowej w niektorych jednostkach osadniczych,

— brak wyznaczonych stref ochrony sanitarnej zaktadowych uje¢ wody,
— nieodpowiedni material czesci rurociggéw magistralnych 1 rozdzielczych —
azbestocement, dostarczajacych wode pitng mieszkancom Szelejewa II,

Lafajetowa, Michatowa, Drogoszewa, Bodzewa 1 Strzelec Matych.

3.4.2. Gospodarka sciekowa

W system kanalizacji sanitarnej wyposazona jest wie§ Piaski i zabudowania
Hodowli Roslin Sp. z 0.0. w Szelejewie II. Scieki z Piaskow odprowadzane sa
kolektorem Dn 0,50 m do miejskiej oczyszczalni w Gostyniu. W Szelejewie
odbiornikiem $ciekdéw jest zakladowa oczyszczalnia typu ,,Bioblok”. Natomiast nie
ukonczono budowy oczyszczalni §ciekdw i1 kanalizacji sanitarnej dla wsi Bodzewo 1
Bodzewko. Pozostate jednostki nie sg skanalizowane. Natomiast w 11 wsiach
funkcjonuje kanalizacji deszczowa pelnigc rzeczywiscie role kanalizacji
ogolnosptawne;.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:

- skanalizowanie najwigkszego osrodka gminnego — wsi Piaski,

- istniejace fragmentaryczne systemy kanalizacyjne w najwigkszych (po
osrodku gminnym) wsiach, mogace stanowi¢ podstawe do realizacji
pelnych systemow odprowadzania $ciekow, a korzystne warunki dla
realizacji systemow kanalizacyjnych w wigkszosci Wsi:

zwarta zabudowa,

korzystne uksztattowanie terenu,

istniejgca sie¢ hydrograficzna moggca petnic¢ rolg¢ odbiornikoéw Sciekow
oczyszczonych a korzystne warunki realizacji  przydomowych
oczyszczalni $ciekow w poludniowej czgsci gminy

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:
— brak systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdw w wigkszosci

jednostek osadniczych, co ma szczegdlne znaczenie przy:
potozeniu gminy na obszarze najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO),
bardzo wysokim stopniu zwodociggowania gminy,
silnie rozwinigtych systemach kanalizacji deszczowe;,

— brak systemow oczyszczania Sciekdw poprodukcyjnych w zaktadach
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zlokalizowanych na terenie gminy,
- niekorzystne warunki realizacji systemow kanalizacyjnych w p6inocne;j

czesci gminy:
rozproszona zabudowa,
brak potencjalnych odbiornikow sciekdw oczyszczonych — rzek i rowow
melioracyjnych,
brak nadktadu izolacyjnego nad wyst¢pujaca na tym obszarze warstwa
wodonosng poziomu gruntowego, co ogranicza znacznie mozliwosé
odprowadzania §ciekéw do gruntu,
niekorzystne warunki realizacji indywidualnych oczyszczalni
przydomowych w potnocnej czgsci gminy,
wysokie koszty realizacji systemow kanalizacyjnych ze wzgladu na duze

zageszezenie istniejgcego uzbrojenia.

3.4.3. Gospodarka odpadami

W rejonie wsi Smogorzewo wybudowano w 1996 r. gminne wysypisko

odpadow komunalnych. Jego obecna pojemno$¢ (I kwatera) wynosi 54 tys.m3 i

pozwoli na ok. 15 lat eksploatacji. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje
komunalny system zbiorki odpadow, ktérym objete sa wszystkie jednostki
osadnicze.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:

- 1istniejgce, prawidtowo eksploatowane gminne wysypisko odpadéw,

- rezerwa terenu pod ewentualng rozbudowe wysypiska,

- rozbudowany komunalny system zbiorki odpadow, umozliwiajacy kontrole

nad ich wywozem,

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:
— brak systemu selekcji odpadow ,,u zrodta” tj. na terenie WS,
- brak wyznaczonej strefy ochrony sanitarnej wysypiska gminnego.

3.4.4. Gazownictwo

Jednostki osadnicze na terenie gminy zaopatrywane sa w gaz przewodowy
poprzez system gazociggow Sredniego ci$nienia. Stacje redukcyjno — pomiarowe
gazu zlokalizowane sg we wsiach Bodzewo i Lipie. Obecnie trwajg prace przy
gazyfikacji ostatnich jednostek — wsi Smogorzewo i przysiotka Talary.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:
— bardzo wysoki stopien gazyfikacji gminy,

— dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci istniejacych obiektow
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I sieci.
W zakresie gazownictwa na terenie gminy nie wyst¢puja uwarunkowania
negatywne.

3.4.5. Energetyka

Gmina Piaski zelektryfikowana jest w 100 %. Jednakze cze$¢ sieci oraz stacji
transformatorowych nie posiada rezerw przepustowosci lub jest w zlym stanie
technicznym. Brak jest rowniez rezerw mocy dla jednostek gospodarczych.
Energetyka zapewnia natomiast pelne pokrycie potrzeb na cele bytowe
mieszkancow.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:

- Rozbudowany system zasilania energetycznego na terenie gminy,
— Pelne pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dla celow

bytowych mieszkancow,

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:
— brak rezerw mocy dla potrzeb rozwoju zaktadéw produkcyjnych,

- wyeksploatowane sieci i stacje transformatorowe w czg¢sci wsi — rozbudowy
systemu energetycznego wymaga: wie$ Piaski, Podrzecze, Smogorzewo,
Bodzewo, Drzeczewo, Szelejewo, Lipie, Michatowo, Drogoszewo
I Strzelce Wielkie,

- wysokie naktady inwestycyjne na realizacj¢ zasilania energetycznego
w przypadku uzbrajania nowych terendéw mieszkaniowych lub
przemystowych — konieczno$¢ realizacji nowych linii S.N. i stacji
transformatorowych lub modernizacji 1 przebudowy linii istniejgcych.

3.4.6. Telekomunikacja

W latach dziewig¢cdziesigtych gmina wyposazona zostala w nowoczesny
system telekomunikacyjny. Na jej terenie dziataja 3 centrale w Piaskach, Bodzewie
1 Szelejewie na 1530 numerow. Istniejace centrale i linie telefoniczne zapewniaja
pelne pokrycie potrzeb mieszkancow i jednostek gospodarczych. Brak réwniez
ograniczen w zakresie rozbudowy systemu telekomunikacyjnego gminy.

3.5. Uwarunkowania demograficzne i rynku pracy
Ocena procesow demograficznych w gminie oraz sytuacja wystepujaca na

lokalnym rynku pracy pozwolita na okreslenie atutow i stabosci w tych dziedzinach.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:
— staty, lecz powolny wzrost liczby ludnosci,
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— zrownowazona struktura ludnosci wg pici,

- stabilizacja wskaznika liczby zgonéw,

— spadek obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym grupa ludnosci
nieprodukcyjnej,

- spadek salda migracji ludnosci (odptywu ludno$ci poza granice gminy),

- systematyczny spadek wielkosci bezrobocia,

- systematyczny spadek liczby pracujacych w rolnictwie.

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:
- spadek liczby zawieranych matzenstw,
- duzy spadek przyrostu naturalnego,
— spadek populacji w grupie wieku szkolnego (podstawowego
I ponadpodstawowego),
- powolny (obecny i1 przewidywany) proces starzenia si¢ ludnosci,

- systematyczny wzrost udzialu kobiet w grupie bezrobotnych,
— niskie kwalifikacje wolnych zasobow pracy (przewaga bezrobotnych z

wyksztatceniem podstawowym i zasadniczym zawodowym).

3.6. Uwarunkowania spoleczne

Ocena stanu bazy materialno — technicznej oraz jakosci §wiadczonych ustug w
zakresie ochrony zdrowia, pomocy spotecznej edukacji i kultury oraz ocena stanu
zasobow mieszkaniowych, sytuacji w budownictwie mieszkaniowym na tle
realizacji ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwolily na okreslenie atutow 1 stabosci w tych dziedzinach.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:
- mozliwos$¢ zdobycia wyksztalcenia Sredniego na terenie gminy — wysoki

standard ksztatlcenia w kierunkach rolniczych, o poprawa dostgpu do
podstawowych ustug medycznych wraz z poprawg ich jakosci,

— nizszy niz przeci¢tnie w wojewodztwie udziat srodkéw z pomocy
spotecznej w utrzymaniu mieszkancow gminy,

- rezerwy potencjalnych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, a wyzsze
niz w skali wojewddztwa (na terenach wiejskich) standardy
powierzchniowe mieszkan.

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:

— gorsze, przeci¢tne warunki nauczania na poziomie podstawowym niz
srednio w wojewodztwie,
- niskie aspiracje mtodziezy zwigzane z wyborem typdéw kierunkow

ksztalcenia ponadpodstawowego,
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starzejace si¢ zasoby mieszkaniowe wymagajace remontéw 1 adaptacji
odpowiadajacych wspdiczesnym wymogom (podniesienie standardow
wyposazenia),

zahamowanie tempa — brak realizacji budownictwa mieszkaniowego,

brak systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow,

brak silnych podmiotow gospodarczych oferujacych miejsca pracy.

3.7. Uwarunkowania ekonomiczne

3.7.1. Aktywnos$¢ gospodarcza

Ocena stanu gospodarki gminy, w tym funkcjonowania elementarnych ustug

zaspakajajacych podstawowe potrzeby ludnosci pozwolita na okreslenie atutéw i

stabo$ci w tej dziedzinie.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:

korzystne potozenie gminy wzdhuz gtownego ciggu komunikacyjnego w
wojewddztwie,

systematyczny wzrost liczby drobnych podmiotéw gospodarczych, gtéwnie
zaktadow osob fizycznych, a wyzszy niz przecigtnie w wojewodztwie
udziatl podmiotéw zaliczanych do ,,dziatalno$ci produkcyjnej” i

,,oudownictwa”.

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:

brak znaczacego przemystu na terenie gminy absorbujacego wolne zasoby
sity roboczej,

stosunkowo uboga sie¢ handlowa, zarowno pod wzgledem ilosci placowek
jak i reprezentowanych branz,

brak rozwini¢tej bazy gastronomicznej i hotelowej (ograniczajacej takze
rozwoj turystyki),

niekorzystne zmiany w strukturze wydatkoéw budzetowych, zwigkszanie
udzialu wydatkow biezacych kosztem wydatkow majatkowych,

brak wolnych kapitatow mogacych przyczynic si¢ do rozwoju gminy,

brak opracowanego z udziatem spolecznym i spotecznie akceptowanego

programu rozwoju gminy (strategii rozwoju).

3.7.2. Rolnictwo
Ocena stanu rolnictwa gminy jak i jego otoczenia pozwolita na okreslenie

atutéw 1 stabosci w tej dziedzinie.

Pozytywne tendencje — silne strony gminy:

wysoka jako$¢ gleb sprzyjajaca rozwojowi rolnictwa,
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wysoki udzial uzytkdéw rolnych w ogdlnej powierzchni gminy (jeden

z najwyzszych w wojewodztwie),

spadkowa tendencja udziatu gospodarstw o pow. do 5 ha, a wyzszy niz
przecigtnie w wojewodztwie poziom produkcji roslinnej, za§ czotowy
poziom produkcji zwierzecej, a wysoki poziom uzbrojenia technicznego
gospodarstw rolnych — wyzszy niz w wojewddztwie, a wysoki odsetek
gospodarstw indywidualnych produkujgcych wytgcznie na potrzeby rynku,
jednoczes$nie o nieztej kondycji ekonomicznej,

funkcjonowanie gospodarstw specjalistycznych wprowadzajacych postep

produkcyjny w rolnictwie (stacje hodowli roslin).

Negatywne tendencje — stabe strony gminy:

nizsza niz w skali wojewodztwa srednia wielko$¢ gospodarstwa
indywidualnego,

stosunkowo  niski  poziom  wyksztatlcenia  ludnoSci  zwigzanej
z indywidualnymi gospodarstwami rolnymi,

zaniedbania w sferze gospodarki $cickowe;j.

3.8. Podsumowanie — czynniki sprzyjajace i zagrazajace rozwojowi gminy

Dokonana diagnoza stanu gminy w kontekscie jej powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych pozwolila na identyfikacje czynnikdw sprzyjajacych

1 zagrazajacych rozwojowi jak réwniez ich oceng, za$ analiza przestanek

geograficznych, spotecznych, ekonomicznych 1 infrastrukturalnych umozliwita

wyodrebnienie nastepujacych czynnikow gtownych:

1) Czynniki sprzyjajace rozwojowi gminy:

korzystne potozenie na jednej z gtdwnych osi rozwoju potudniowe;j
Wielkopolski (wschod — zachdd w oparciu o droge nr 12),

duze kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. IT — IIT) sprzyjajace
rozwojowi rolnictwa i jego otoczenia,

wysoki poziom produkcji globalnej i towarowej rolnictwa,

bardzo dobre wyposazenie w infrastrukture techniczng — bardzo wysoki
stopien zwodociggowania, zgazyfikowania i stelefonizowania gminy,
dodatni bilans zasoboéw wody,

tradycyjnie dos¢ silny ruch budowlany i che¢ inwestowania,

tradycje pracy pozytywistycznej wsrod ludnosci,

duza liczba podmiotow gospodarczych

pewne rezerwy terenoOw budowlanych sprzyjajace rozwojowi budownictwa
mieszkaniowego oraz obiektéw dzialalno$ci gospodarczej, tworzacych
miejsca pracy,

32

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 32



ogolnie dobry stan obiektow budowlanych umozliwiajacych ich
modernizacj¢ 1 adaptacje,

tradycyjnie wyksztatcony uktad cigzen do Gostynia — siedziby Starostwa,
polozenie w sasiedztwie Gostynia sprzyjajagce wzajemnym kontaktom
gospodarczym.

przebieg drogi krajowej nr 12 przez centrum gminy,

dobrze rozwinigta sie¢ drog powiatowych i gminnych o stosunkowo
dobrych parametrach technicznych,

istniejgca komunikacja kolejowa,

dobrze zorganizowana komunikacja autobusowa.

zachowanie w pdinocnej czgsci gminy ponadprzecigtnych walorow
przyrodniczo — krajobrazowych (zespoty fakowo — lesne),

urozmaicona rzezba terenu i sie¢ hydrograficzna sprzyjajaca uksztattowaniu
powigzan przyrodniczo — ekologicznych — taczniki ekologiczne,

kompleksy lesne o duzych walorach rekreacyjnych

2) Czynniki zagrazajace rozwojowi gminy:

bardzo mate mozliwos$ci retencyjne i deficyt wody dla potrzeb produkcji
rolniczej — szczegblnie odczuwalny w potudniowej czeSci gminy, na
obszarach intensywnego rolnictwa,

wieksza atrakcyjno$¢ inwestycyjna pobliskiego Gostynia ograniczajaca
naptyw kapitatu i inwestycji bezposrednich,

zanieczyszczenie wod podziemnych bgdacych zrodlem wody pitnej,
skazenie rzek i imisje zanieczyszczen powietrza,

nieuregulowana gospodarka S$ciekowa na terenach wsi (z wyjatkiem
Piaskow) — brak systemow kanalizacyjnych na tych obszarach i wysokie
koszty ich realizacji,

brak rezerw mocy dla potrzeb rozwoju gospodarczego gminy,

znaczne ograniczenie mozliwosci rozwoju przestrzennego ze wzgledu na
koniecznos¢ ochrony dobrych gleb oraz przewage prywatnej wtasnosci
gruntow,

tendencje do realizacji rozproszonej zabudowy i obiektéw dziatalnosci
gospodarczej na terenach o duzych wartosciach przyrodniczych,
dekapitalizacja zasobow mieszkaniowych przy spadku efektow
budownictwa mieszkaniowego,

niskie kwalifikacje wolnych zasobow sily roboczej,

brak ostatecznych rozstrzygnie¢, co do przebiegu i roli obwodnicy w ciggu
drogi krajowej nr 12 przy jednoczesnej ucigzliwosci tej drogi w obecnym
przebiegu (zanieczyszczenie powietrza, hatas),
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- nakladanie si¢ ruchu tranzytowego na ruch lokalny,

- duzy udziat (ponad 50 %) nawierzchni nieutwardzonej na drogach
gminnych,

- zdegradowane tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoOw mineralnych

wymagajace rekultywacji.

Identyfikacja gléwnych czynnikow jak réwniez wyeksponowane wczesniej
atuty 1 slabosci gminy prowadza do ustalenia listy probleméw pozostajacych do
rozwigzania. Na tej podstawie okreslone zostang rowniez cele oraz kierunki polityki
gospodarczej i1 przestrzennej gminy. Nastgpi to w dalszych etapach sporzadzania
Ldtudium...” juz z zaangazowaniem spotecznosci lokalnej, przede wszystkim jej
lideréw reprezentowanych w radzie gminy jak rowniez w najwazniejszych
instytucjach i podmiotach zwigzanych z rozwojem gminy i nim zainteresowanych.

4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU POSZCZEGOLNYCH
JEDNOSTEK OSADNICZYCH
4.1. Waloryzacja jednostek osadniczych pod katem mozliwos$ci rozwoju
przestrzennego

Na terenie gminy Piaski znajduje si¢ ogotem 26 jednostek osadniczych, z
ktorych 15 jest wsiami soteckimi, pozostate to przysiodiki, folwarki etc. Jednostki te
wykazuja roznice zard6wno pod wzgledem stopnia rozwoju, wyposazenia
istniejgcego, jak 1 dajacych si¢ okresli¢ trendow i uwarunkowan rozwojowych w
przysziosci.

Dla okreslenia uwarunkowan rozwoju tych jednostek zastosowano skale
punktowag gdzie oceniono je pod katem nastepujacych kryteriow 1 zagadnien
problemowych:

1. Uwarunkowania urbanistyczne

w tej problematyce maksymalna liczba punktow wynosi 17

2. Uwarunkowania komunikacyjne

w tej problematyce maksymalna liczba punktow wynosi 3
3. Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze

w tej problematyce maksymalna liczba punktéw wynosi 8
4. Uwarunkowania przyrodnicze

w tej problematyce maksymalna liczba punktow wynosi 8
5. Uwarunkowania wtasno$ciowe

w tej problematyce maksymalna liczba punktéw wynosi 4
6. Uwarunkowania dotyczgce infrastruktury technicznej

W tej problematyce maksymalna liczba punktéw wynosi 10.
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W wyniku tak przeprowadzonej oceny uzyskano 4 grupy jednostek o roznej
randze 1 mozliwos$ciach rozwoju — gtownie przestrzennego:
l. Miejscowosci 0 najwyzszym stopniu i szansach rozwoju (> 41 pkt.):

- Piaski (45 pkt.)
Il. Miejscowosci z duzymi szansami rozwoju (31 — 40 pkt.):
- Bodzewo (33 pkt.)
- Grabondg (39 pkt.)
- Podrzecze (34 pkt.)
- Strzelce Wielkie (32 pkt.)
- Szelejewo (35 pkt.)
I1l. Miejscowosci 0 umiarkowanych szansach rozwoju (21 — 30 pkt.):

- Bodzewko (24 pkt.)
- Drzeczewo 11 (22 pkt.)
- Glogowko X) (21 pkt.)
- Godurowo (24 pkt.)
- Lipie (24 pkt.)
- Michatowo (26 pkt.)
- Smogorzewo (24 pkt.)
- Strzelce Male (26 pkt.)

Xz uwagi na duzy ruch pielgrzymkowy 1 organizacj¢ imprez religijnych —
»turystyka kwalifikowana” — rozwdj pod katem inwestycji turystycznych.
IV. Miejscowosci o matych szansach rozwoju (< 20 pkt.):

- Anteczkow (11 pkt.)
- Bielawy Szelejewskie (16 pkt.)
- Drogoszewo (19 pkt.)
- Drzeczewo | (16 pkt.)
- Jozefowo (15 pkt.)
- Lafajetowo (19 pkt.)
- Lodz (19 pkt.)
- Rebowo (20 pkt.)
- Stefanowo (20 pkt.)
- Taniecznica (20 pkt.)
- Talary (12 pkt.)
- Zabornia (11 pkt.)

W grupie Il znalazty si¢ wszystkie osrodki tzw. ponadpodstawowe + 3
podstawowe, w grupie Il — wickszos¢ tzw. osrodkow podstawowych. Zaszty
jednak pewne zmiany — 3 wsie awansowaty w hierarchii: Grabonoég, Podrzecze
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I Strzelce Wielkie, a jedna z nich — Rgbowo zostata ,,zdegradowana” do nizszej
grupy.

4.2. Czynniki sprzyjajace i zagrazajace rozwojowi poszczegolnych
jednostek osadniczych

4.2.1. Sotectwo Piaski
Wies Piaski
Centrum gminy, duza wie$ o miejskim uksztaltowaniu przestrzennym

1 charakterze zabudowy (w przesztos$ci byta miastem). Najwicksza w gminie
jednostka osadnicza. Miejscowos$¢ potozona w sgsiedztwie Gostynia, przy linii
kolejowej z Gtogowa 1 Leszna do Jarocina. Atrakcyjna przyrodniczo, w czgsci
usytuowana w obrebie obszaru chronionego krajobrazu i lokalnego tacznika
ekologicznego doliny Starej Kani. Urozmaicona rzezba, liczne zalesienia i

powierzchnie lgkowe, eksponowana w terenie zabudowa klasztoru w Gltogoéwku.
Przy ograniczonych mozliwo$ciach rozwojowych Gostynia atutem jest dostepnos¢

terenow potozonych wzdtuz drogi i — linii kolejowej do tego miasta (po obu
stronach doliny Starej Kani). Korzystnymi warunkami dla rozwoju zabudowy
charakteryzujg si¢ ponadto tereny usytuowane przy drodze do Drzgczewa II, za
lasem oraz rejon Marysina i podnoze wysoczyzny przy drodze do Smogorzewa.
Predyspozycja dla wielofunkcyjnego wykorzystania.

Wies potozona wzdtuz drogi krajowej nr 12 relacji Glogow — Jarocin 1V klasy
technicznej o nawierzchni bitumicznej szerokosci 7,0 — 7,5 km. W Piaskach
schodzg si¢ 3 drogi powiatowe: nr 409 relacji Piaski — Smogorzewo, nr 405 relacji
Pogorzela — Piaski, nr 434 relacji Grabonog — Piaski, ktore wraz z drogg krajowa nr
12 tworza wezet drogowy. Dostgpnos¢ komunikacyjna:

- droga krajowa i drogami powiatowymi do o$ciennych powiatow.

- z Gostynia drogg wojewodzka nr 434 do Poznania, Rawicza.
Potaczenia autobusowe z Zielong Gorg Gtogowem, Kaliszem, Lesznem,
Borkiem, Gostyniem, Pogorzela Krotoszynem, Kobylinem, Zdunami,
Kozminem, Kos$cianem.

Polaczenia kolejowe z Lesznem i Jarocinem.

W zakresie infrastruktury technicznej miejscowos$¢ wyposazona jest w siec
wodociggowa Dn 225 — 50 mm, sie¢ gazowa s/c Dn 125 — 63 mm, sie¢ gazowa n/c
Dn 225 — 110 mm (potudniowa cze$¢ wsi), kanalizacj¢ sanitarng Dn 0,50 — 0,20 m,
kanalizacj¢ deszczowa Dn 0,60 — 0,20 m, sie¢ energetyczng S.N. 1 n.n., siec
telekomunikacyjna.

Na terenie miejscowosci Piaski znajduje si¢ zaktadowe ujecie wody dla
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Szpitala Pulmonologicznego — MARYSIN (rezerwowe) oraz stacja redukcyjno —
pomiarowa gazu [1°.

Ponadto w rejonie wsi przebiega trasa gazociggu w/c Dn 500 mm relacji KROBIA —
DOLSK, a takze napowietrzne sieci energetyczne W.N. 110 kV.

Szanse rozwoju:

sgsiedztwo miasta Gostynia — jednostki, ktorej mozliwosci rozwoju
przestrzennego sg na Wyczerpaniu,

liczne, cho¢ przestrzennie ograniczone, tereny dostepne dla zabudowy (o
$rednich i stabych glebach kl. IVa — V1),

duza liczba ludno$ci 1 nadmiar sity roboczej, a dobre wyposazenie w ustugi,
obecno$¢ wiekszych zaktadéw pracy, a bardzo dobra dostepnos¢
komunikacyjna,

duza (jak na warunki lokalne) aktywnos$¢ inwestycyjna i gospodarcza,

pelne wyposazenie w infrastrukture techniczna,

dobry stan techniczny oraz rezerwy przepustowosci istniejgcych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sieci energetycznych),
potozenie w sasiedztwie duzych zespotéw lesnych, korzystnie
wplywajacych na standard zycia,

sgsiedztwo dolinki niewielkiego cieku, stanowigcej uzupelniajacy tacznik
ekologiczny gminy (korytarz zasilania 1 wymiany wartosci ekologicznych)
oraz korytarz przewietrzania terenu.

Ograniczenia rozwoju:

niekorzystna struktura wtasnosci gruntow,

niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,

potozenie na styku terenow wyrdzniajacych si¢ glebami wysokich klas
bonitacyjnych 1 silnie nachylonych, zagrozonych erozja zboczy (na
Kierunku E i NW),

potozenie w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych

(ONO),

potozenie w zasiggu obszaru chronionego krajobrazu, naktadajacego pewne
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu,

nieco utrudnione przewietrzanie terenu (a zwlaszcza rozwiewanie
zanieczyszczen) przy przewadze wiatr6w zachodnich i1 poludniowo —
zachodnich,

wyznaczenie na terenie wsi stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1 ,,B”, stref
ochrony ekspozycji ,,E” 1 strefy ochrony krajobrazowej ,,K”, naktadajacych
pewne ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ze wzgledu na wyczerpujace si¢ mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta
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Gostynia, atrakcyjnos¢ Piaskow jak obszaru lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego 1 inwestycji znacznie wzrasta. Jednak wigksze inwestycje,
zwlaszcza przemystowe, nalezy lokalizowa¢ w ich sgsiedztwie na terenie sgsiednich
wsi — Grabonoga i Podrzecza. Na terenic Piaskow nalezy tez honorowaé
wystepujace czesciowo ograniczenia wynikajace z ochrony przyrodnicze) 1
konserwatorskiej. Wskazane oszczgdne gospodarowanie terenami pod inwestycje.
Na wschod od Piaskow (przy granicy z Godurowem lub w potowie drogi Gostyn —
Pepowo) preferencje pod supermarket.

Zespol klasztorny — Glogowko

W chwili obecnej pod ta nazwa rozumiemy zespoét koscielno — klasztorny
oo. Filipinow wraz z przylegla zabudowa mieszczacg si¢ czgSciowo na terenie
miasta Gostynia. Istniejacy kiedys folwark juz nie istnieje. Jest to zatem jednostka o
specyficznej funkcji.

Miejscowos¢ potozona wzdtuz drogi gminnej nr 008 taczacej droge
powiatowa nr 410 z Piaskow. Droga gminna o nawierzchni bitumicznej. Dostepnos¢
komunikacyjna:

- do miejscowosci Piaski drogg powiatowa nr 410, droga gminng nr 008 (ca

3,0 km),

- do miasta Gostynia drogg powiatowa nr 410 (ca 4,5 km).

Zespot klasztorny wyposazony jest w pelni w sieci infrastruktury techniczne;j.

Szanse rozwoju:
atrakcyjnos$¢ turystyczna zabytkowego Zespotu Bazyliki 1 Klasztoru oo.

Filipinow,
— dobra dostgpnos¢ komunikacyjna,
potozenie w sgsiedztwie miasta Gostynia,

pelne wyposazenie w infrastrukture techniczna.

Ograniczenia rozwoju:

Scista strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”,
wysokie klasy bonitacyjne gleb,

— potozenie w poblizu terendw zagrozonych erozja

— potozenie w obrgbie obszaru chronionego krajobrazu.

Jednostka, jak 1 jej otoczenie winna rozwijaé si¢ w sposob dla niegj
specyficzny, tj. wykorzysta¢ szansg¢, jakie daje jej ruch turystyczny -
pielgrzymkowy oraz obstuga imprez i uroczystosci religijnych. Zabudowa nowa w

tym rejonie musi uwzglednia¢ wymagania Konserwatora Zabytkow.

38

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 38



4.2.2. Solectwo Bodzewko
Miejscowos¢ peryferyjnie potozona, ztozona z dwoch niezaleznych czegsci,

rozcztonkowana, o wyraznie rozgraniczonej formie wilasnosci. Mato atrakcyjna

przyrodniczo, uboga w zadrzewienia i wody powierzchniowe, wyrdzniajgca si¢

jedynie pewnym urozmaiceniem rzezby terenu. Brak mozliwosci rozwojowych (w

otoczeniu wsi wylacznie gleby wysokich klas bonitacyjnych, w wiekszosci kl. 1I).

Predyspozycje dla funkcji rolniczej i obstugi rolnictwa.

Wies$ usytuowana ca 200 m na zachdéd od drogi powiatowej nr 401 relacji

Gostyn — Pepowo — Dton (skrzyzowanie z droga nr 423 relacji Krobia —

Domachowo — Bodzewko). Wie$ zlokalizowana przy drodze wiejskiej nie ujgtej w

ewidencji drog gminnych. Dostepnosé komunikacyjna:

do miejscowosci Piaski — drogami powiatowymi nr 401,433 (ca 6 km),
do miasta Gostyn — drogg powiatowg nr 401 (ca 6 km),
do miasta Krobia — drogg powiatowa nr 423 (ca 9 km).

Potaczenia autobusowe z Gostyniem, Pepowem i1 Piaskami.
Rodzaj nawierzchni drég: bitumiczna (V klasa techniczna).
W zakresie infrastruktury technicznej wie$ wyposazona w sie¢ wodociggowa

Dn 110 mm, sie¢ gazowa Dn 63 mm (zabudowa zagrodowa — Bodzewko — Huby),

kanalizacje¢ deszczowa Dn 0,40 m, sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢ telefoniczng.

Na terenie Gospodarstwa znajduje si¢ zakltadowe ujecie wody wraz ze stacja
uzdatniania.

Szanse rozwoju:

bardzo duzy udzial gruntow wtasnosci Skarbu Panstwa,
dobra dostgpnos¢ komunikacyjna,
wyposazenie w infrastrukture techniczna:
dobry stan techniczny obiektow i sieci,
dodatni bilans energetyczny i zasobow wody
pitnej, rezerwa przepustowosci istniejgcej sieci,
istniejgcy odbiornik sciekow komunalnych (oczyszczalnia $ciekow
w budowie),
sasiedztwo dolinki niewielkiego cieku, stanowigcej lokalny korytarz
wymiany
wartosci ekologicznych oraz przewietrzania terenu, a W dalszej

perspektywie atrakcyjne kompleksy lesne.

zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze
wykluczajace wykorzystanie nierolnicze,
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- zdekapitalizowana zabudowa bylego PGR,

- slaba aktywno$¢ inwestycyjna i gospodarcza,

— stabe wyposazenie w ustugi,

- Dbrak sieci kanalizacji sanitarnej,

— potozenie w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO),

— brak powierzchni czynnych biologicznie, korzystnie wptywajacych na
standard zycia mieszkancow,

- wyznaczenie na terenie wsi strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

Wies$ powinna petni¢ dotychczasowg funkcje rolniczg z ograniczeniami

wynikajagcymi z ochrony wod podziemnych.

4.2.3. Sotectwo Bodzewo

Wies Bodzewo

Duza wie$, dobrze wyposazona w ustugi. Miejscowos¢ malo atrakcyjna
przyrodniczo 1 z ograniczonymi mozliwosciami rozwoju przestrzennego (W
otoczeniu wsi wylacznie gleby wysokich klas bonitacyjnych, kl. IT — I11a). Pewnym
urozmaiceniem krajobrazu wsi jest dolina niewielkiego doptywu Kani, ptynacego
poludniowym skrajem terendw zabudowanych, resztki zadrzewien przydroznych
oraz niewielki, zabytkowy park wiejski (z nielicznymi drzewami). Predyspozycje
dla funkcji rolniczej i obstugi rolnictwa.

Wies potozona wzdhuz drogi powiatowej nr 431 relacji Bodzewko — Szelejewo
(przy skrzyzowaniu z drogg powiatowa nr 401 relacji Gostyn — P¢gpowo — Dlon)
oraz przy nieczynnej linii kolejowej do Krobi. Przez wie§ prowadzi droga V kl.
technicznej o nawierzchni bitumicznej. Srednia szeroko$é jezdni 7,0 m. Dostepno$é
komunikacyjna:

— do miejscowosci Piaski — droga powiatowa nr 433, 405 (ca 5 km),

— do miasta Gostyn — drogg powiatowa nr 401 (ca 5 km),
do miasta Krobia — droga powiatowa nr 423 (ca 10 km),
do miasta Pepowo — drogg powiatowa nr 401 (ca 15 km).

Nawierzchnie w/w drog — bitumiczne.

Potaczenia autobusowe z Piaskami, Gostyniem, Krobig, Pepowem, Pogorzela
Kobylinem.

W zakresie infrastruktury technicznej wie§ wyposazona w zaktadowe ujecie

wody wraz ze stacjg uzdatniania, kontenerowg oczyszczalni¢ Sciekdw gospodarczo
— bytowych (w budowie), sie¢ wodociggowa Dn 110 — 50 mm, sie¢ gazowa s/c Dn
125 — 63 mm, kanalizacje sanitarng Dn 0,20 m (nieczynna), kanalizacje deszczowa

Dn 0,30 — 0,20 m sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢ telefoniczng. Przez teren wsi

40

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 40



przebiega telekomunikacyjny kabel $wiattowodowy, a w jej poblizu zlokalizowano
gazociagg w/c Dn 500 mm relacji RADLIN — KROBIA. We wsi (Huby)

zlokalizowana zostata stacja redukcyjno — pomiarowa gazu I°.

Szanse rozwoju:

bardzo duzy udzial gruntow wilasnosci Skarbu Panstwa,
duza liczba ludnosci 1 rak do pracy,
dobre wyposazenie w ustugi i drobne zaktady produkcyjne,
korzystne 1 funkcjonalne powigzania komunikacyjne,
wysoka aktywnos$¢ inwestycyjno — gospodarcza mieszkancow,
dobre wyposazenie w infrastrukture techniczng:
dobry stan techniczny obiektow i sieci,
dodatni bilans zasobow wody pitnej,
istniejacy system kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig sciekOw
(wymagajacy ukonczenia i rozbudowy),
rezerwa przepustowosci istniejacych sieci (za wyjatkiem sieci
energetycznych),
sasiedztwo dolinki niewielkiego cieku, stanowigcej lokalny korytarz

zasilania 1 wymiany wartos$ci ekologicznych oraz przewietrzania terenu.

Ograniczenia rozwoju:

zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze
wykluczajgce wykorzystanie nierolnicze,

niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,

potozenie w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych

(ONO),

bardzo maly wudziat powierzchni biologicznie czynnych, Kkorzystnie
wplywajacych na cyrkulacje powietrza 1 podnoszacych standard zycia we
WSI,

strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca zabudowe Gospodarstwa,
przebieg gazociggu w.c. Radlin — Krobia Dn 500 (Bodzewo — Huby),
wyznaczenie na terenie wsi strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B”.

Wies$ dynamiczna, ktoérej mozliwo$ci rozwoju przestrzennego sg na

wyczerpaniu, preferowana jednak jako silny o§rodek produkcji 1 obstugi rolnictwa

oraz lokalny — o$wiaty i kultury oraz handlu i drobnych ustug. Polecana

maksymalna oszczgdno$¢ w gospodarowaniu terenami pod inwestycje.

Folwark Lodz
Folwark peryferyjnie potozony na wschdd od Bodzewa. Teren bytego PGR

obecnie wlasnos$¢ Spotki ,,Agros — Gola” — osrodek produkcyjny i kilka budynkow
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mieszkalnych dla jego obstugi. Folwark wyposazony jest w sie¢ energetyczng S.N.
1 n.n. oraz sie¢ telefoniczng.

Szanse rozwoju:
- enklawa gruntéw nizszych klas bonitacyjnych,
— duzy udziat gruntow wiasnosci Spoiki ,,GROS”,

- rezerwa przepustowosci istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

Ograniczenia rozwoju:
- brak uzbrojenia w wigkszym zakresie,

— mala ilo$¢ mieszkancow,
odlegte potozenie i trudna dostepnos¢ komunikacyjna,
brak aktywnos$ci inwestycyjno — gospodarczej,

— polozenie w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO).
Jednostka w najlepszym wypadku moze peli¢ dotychczasowg rolg —

pomocniczego osrodka produkcji rolne;.

4.2.4. Solectwo Drzeczewo |

Wies$ peryferyjnie potozona, niewielka, zlozona z indywidualnych zagréd
chtopskich, skoncentrowanych w dwoch niezaleznych skupiskach zabudowy
mieszkaniowej. Polozona w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Mimo to,
mato atrakcyjna przyrodniczo, chociaz usytuowana w sgsiedztwie duzych,
zalesionych obnizen dolinnych. Niezwykle uboga w zadrzewienia 1 powierzchnie
wodne. Wyraznie ukierunkowane (na NE, wzdhuiz drogi do Smogorzewa)
mozliwos$ci rozwojowe. Predyspozycja dla funkcji rolnicze;.

Miejscowos¢ potozona wzdluz drogi powiatowej nr 410 relacji Gostyn —
Drzgczewo — Smogorzewo V kl. technicznej o nawierzchni bitumicznej. Szerokos¢
jezdni — 5,0 m.

Dostepnos¢ komunikacyjna:
- do miejscowosci Piaski drogg powiatowa nr 410, droga gminng nr 008 (ca
3,0 km),

— do miasta Gostynia drogg powiatowa nr 410 (ca 4,5 km).

Polaczenia autobusowe z Gostyniem i Piaskami.

W zakresie infrastruktury technicznej wie§ wyposazona w sie¢ wodociggowa
Dn 110 mm, sie¢ energetyczng S.N. 1 n.n., sie¢ telefoniczng. Sie¢ gazowa Dn 63
mm w trakcie realizacji. W rejonie wsi przebiega trasa gazociggu w/c Dn 500 mm
relacji KROBIA — DOLSK.
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Szanse rozwoju:

— potozenie w sgsiedztwie duzych zespotow lesno — fakowych, czynnych
biologicznie,

- korzystnie wptywajacych na standard zycia, a §rednia dostepnos¢
komunikacyjna,

— enklawy gruntow niskich klas bonitacyjnych, wiasnosci Skarbu Panstwa, a

dobre wyposazenie w infrastrukture techniczng (istniejace 1 realizowane):
dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci istniejgcych sieci (za
wyjatkiem sieci energetycznych),
dodatni bilans energetyczny,
korzystne warunki dla lokalizacji indywidualnych systemow
kanalizacyjnych (przydomowe oczyszczalnie Sciekow).
Ograniczenia rozwoju:

— czesciowo zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych,
ograniczajacych wykorzystanie nierolnicze,

— ograniczone (do kierunku NE wzdluz drogi do Smogorzewa) mozliwosci
rozwojowe zabudowy,

- mate zaludnienie, brak rak do pracy,

- brak ushug,

— staba aktywnos$¢ gospodarcza i inwestycyjna,

- niekorzystna struktura wlasnosciowa gruntow,

— brak odbiornika $ciekow komunalnych,

- niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,

— potozenie w zasi¢gu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO),

— polozenie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu, naktadajgcego pewne
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu,

- polozenie w zasiggu potencjalnego tacznika wododziatowego.
Wie$ winna petni¢ dotychczasowa funkcje¢ rolnicza z ograniczeniami

wynikajagcymi z ochrony wod podziemnych.

4.2.5. Solectwo Drzeczewo 11

Wies Drzeczewo II potozona w sasiedztwie Piaskdw powigzana z nimi
przestrzennie. Osrodek ,,popegeerowski” z gospodarstwem rolnym i zabudowa
mieszkaniowg dla pracownikow tego gospodarstwa.

Miejscowo$¢ polozona w granicach obszaru chronionego krajobrazu.
Atrakcyjna przyrodniczo, wyrdzniajagca si¢ urozmaicong rzezba sgsiedztwem

duzego kompleksu lesnego i licznymi, cho¢ nieduzymi powierzchniami wodnymi.
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Bardzo ograniczone mozliwoséci rozwojowe (w potnocnej czesci wsi) — znacznie
bardziej dostgpne przygraniczne tereny Piaskow. Mozliwosci wielofunkcyjnego
wykorzystania przy dominacji funkcji rolniczej i obstugi rolnictwa.

Miejscowos¢ potozona wzdhuz drogi gminnej nr 008 1aczacej droge
powiatowg nr 410 z Piaskami. Droga gminna o nawierzchni bitumicznej.
Dost¢pnos¢é komunikacyjna:

- do miejscowosci Piaski drogg gminng nr 008 (ca 1,5 km),
- do Gostynia drogg powiatowa nr 410 (ca 2,0 km).
Nawierzchnie w/w drog — bitumiczne.

Potaczenia autobusowe z Piaskami 1 Gostyniem.

W zakresie infrastruktury technicznej wies wyposazona w sie¢ wodociagowa
Dn 160 — 110 mm, kanalizacj¢ deszczowa sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢
telefoniczng. Sie¢ gazowa Dn 63 mm w trakcie realizacji. W rejonie wsi przebiega
trasa gazociggu w/c Dn 500 mm relacji KROBIA — DOLSK. Na terenie
Gospodarstwa znajduje si¢ zaktadowe ujecie wody wraz ze stacja uzdatniania.

Szanse rozwoju:

— przewaga gruntow wiasnosci Skarbu Panstwa,
— dobra dostgpnos¢ komunikacyjna,

— dobre wyposazenie w infrastrukture techniczna:

dobry stan techniczny obiektow i Sieci,
dodatni bilans energetyczny i zasobéw wody pitnej,
mozliwos¢ budowy systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejgca
sie¢ kanalizacyjng wsi Piaski,
rezerwa przepustowosci istniejgcych sieci, a zasoby rak do pracy,
— polozenie w sgsiedztwie duzych zespoldéw lesnych, korzystnie
wptywajacych na standard zycia.
Ograniczenia rozwoju:
- niewielka aktywno$¢ inwestycyjna i gospodarcza,

- zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze
wykluczajace wykorzystanie nierolnicze,

bardzo ograniczone mozliwo$ci rozwojowe wsi:

w kierunku wschodnim ograniczenie silnie nachylonym, zagrozonym

erozja zboczem,

w kierunku zachodnim przebiegiem gazociggu w/c Dn 500 KROBIA —

DOLSK,

— potozenie w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych

(ONO),
— potozenie w obrgbie obszaru chronionego krajobrazu, naktadajacego pewne

44

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 44



ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu,

- wyznaczenie na terenie wsi strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

Wies docelowo polaczona bedzie przestrzennie z Piaskami (poprzez budujaca
si¢ szkote) od strony wschodniej. W samej wsi utrzymac jej dotychczasowg funkcje,
ograniczy¢ lokalizacje nowych inwestycji ze wzglgdu na warunki wymienione w
»ograniczeniach”.

4.2.6. Sotectwo Godurowo

Wie$§ Godurowo

Wies ,,popegeerowska” $redniej wielkos$ci, z duzym gospodarstwem rolnym.
Miejscowos¢ polozona na wschodnim skraju gminy. Jedna z najbardziej
atrakcyjnych przyrodniczo na obszarze gminy, cz¢sciowo w granicach obszaru
chronionego krajobrazu. Zabudowa w wigkszo$ci usytuowana w obrebie giebokiego
rozcigcia erozyjnego wysoczyzny. Sasiedztwo zalesien, zabytkowy park podworski
z licznymi okazami drzew pomnikowych, duze powierzchnie wodne (ponadto
projektowany zbiornik wodny). Mozliwosci rozwojowe zabudowy ograniczone do
kierunku poinocnego, tj. terendw zlokalizowanych pomiedzy doling Dabrowki i
droga do Zaborni, w wiekszos$ci zajetych przez gleby kl. IVa. Predyspozycje dla
wielofunkcyjnego wykorzystania z preferencjami dla funkcji rekreacyjnej i
rolnicze;j.

Wies potozona wzdtuz drogi krajowej nr 12 relacji Gtogow — Jarocin IV Kl.
technicznej o nawierzchni bitumicznej szeroko$ci 6,0 m oraz przy linii kolejowej z
Leszna do Jarocina.

Dostepnos$¢ komunikacyjna:

— do miejscowosci Piaski (ca 4,0 km), Borek (ca 6,0 km), Gostyn (ca 8,0 km)
droga krajowa nr 12.

Potaczenia autobusowe z Gostyniem, Borkiem, Kozminem, Piaskami.

W zakresie infrastruktury technicznej wies§ wyposazona w sie¢ wodociggowa
Dn 110 (tylko do terenu Gospodarstwa Rolnego), sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢
telefoniczna.

Szanse rozwoju:

— znaczne kompleksy gleb niskich klas bonitacyjnych stanowigcych wlasnos¢

Skarbu Panstwa,
- korzystna struktura wiasno$ci gruntow, a bardzo dobra dostepnos¢

komunikacyjna, a mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej:
uktad zabudowy i bliska lokalizacja odbiornika $ciekéw — korzystne dla
realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,
mozliwo$¢ budowy sieci wodociggowej,
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dodatni bilans energetyczny,
rezerwa przepustowosci istniejacych sieci, a korzystny i funkcjonalny
uktad zabudowy,

— rezerwa rak do pracy,

- atrakcyjne krajobrazowo otoczenie wsi (wyznaczona strefa ochrony
krajobrazowej) — predyspozycje dla turystyki i rekreaciji,

— potozenie na obszarze pozbawionym czwartorzgdowych struktur
wodonosnych, a polozenie w otoczeniu terendow odznaczajacych sie
niezwykle duzg atrakcyjnoscia,

— przyrodniczo — krajobrazowg czynnych biologicznie — bardzo korzystnie,

- wplywajacych na standard zycia mieszkancow.

Ograniczenia rozwoju:

— bardzo staba aktywnos¢ inwestycyjno — gospodarcza,

- Dbrak ustug,

- stabo rozwinigta infrastruktura techniczna — brak uzbrojenia w sie¢

wodociggowa kanalizacyjng i gazowa

— niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,

— ograniczone do kierunku potnocnego, mozliwosci rozwojowe zabudowy

mieszkaniowej (gleby Kl. 1\VVa),

— potozenie na styku terendéw wyrdzniajacych si¢ glebami wysokich klas

bonitacyjnych i silnie nachylonych, zagrozonych erozja zboczy,

- sgsiedztwo doliny Dabrowki petnigcej funkcje tacznika ekologicznego,

— polozenie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu, naktadajacego pewne

ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu,

— wyznaczone na terenie wsi strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B” oraz

archeologicznej.

Wydaje sig, ze jest to jednostka ,,staba na wilasne Zyczenie” a jej szanse
rozwoju w wielu wypadkach sg niewykorzystane wskutek niskiej aktywnosci jej
mieszkancow. Preferencje dla handlu (supermarket przy granicy Piaskow), funkcji
rekreacyjnej i rolniczej.

Folwark Zabornia

Malenki, odizolowany od reszty gminy przysiotek Godurowa. Mato atrakcyjny
przyrodniczo, chociaz potozony tuz obok rozleglego kompleksu lesnego,
porastajacego silnie nachylone, wysokie zbocze wysoczyzny. Bardzo ograniczone
mozliwosci rozwojowe. Obecnie predestynowany dla funkcji rolnicze;j, ale
z mozliwo$ciami wykorzystania jako miejsce wypoczynku dla oséb szukajacych

pewnego odosobnienia, kontaktu z naturg itp. (np. gospodarstwa agroturystyczne).
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Folwark wyposazony w sie¢ energetyczng oraz sie¢ telefoniczng. Przysidlek
potozony przy drodze gminnej nr 015 0 nawierzchni gruntowej. Brak przystanku
PKS.

Szanse rozwoju:
— potozenie w sgsiedztwie duzych zespotow lesnych, czynnych biologicznie,

— korzystnie wptywajacych na standard zycia mieszkancow, a predyspozycje
dla turystyki i rekreacji,
- niewielkie enklawy gruntow niskich klas bonitacyjnych w rejonie wsi, a

grunty wlasnosci Skarbu Panstwa.

Ograniczenia rozwoju:

— niepelne uzbrojenie terenu:
brak sieci wod. — kan. i gazowej,
wysokie koszty uzbrojenia terenu ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od
innych jednostek i brak odbiornika $ciekow,

- niewielka liczba mieszkancow,

- brak ushug,

— brak aktywnos$ci inwestycyjno — gospodarczej,

— mala dostepnos¢ komunikacyjna,

- zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze

wykluczajacych ich nierolnicze wykorzystanie albo terendéw silnie
nachylonych, o duzym zagrozeniu erozyjnym,

- potozenie na skraju strefy ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody
»dmogorzewo”, dla ktorej szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
okresla decyzja nr ROS — IV — 7523/38/98 z dnia 27.11.1998 r.,

— potozenie w zasiegu gtownych struktur wodonosnych poziomu gruntowego
i obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO),

— polozenie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu, naktadajgcego pewne
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jednostka nie ma szans na znaczny rozwdj terenowo — przestrzenny. Jednak
jest preferowana jako osrodek rekreacyjny, dla turystyki ,,weekendowej” i rekreacji
w potaczeniu z rolnictwem (np. gospodarstwa agroturystyczne, ,,wczasy w siodle”
dla ograniczonej jednorazowo liczby 0sob).

4.2.7. Solectwo Grabonég

Wies Grabonog

Duza wie$, aktywna gospodarczo, potozona w poblizu Gostynia 1 Piaskow,
wyposazona w liczne ustugi. Na jej terenie znajduje si¢ Zespot Szkot Rolniczych.

Atrakcyjna przyrodniczo, o urozmaiconej rzezbie terendw otaczajacych, z dobrze
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utrzymanym, zabytkowym parkiem podworskim i okazaltymi zadrzewieniami
przydroznymi w zachodniej czgsci wsi. Ogolnie dobre wrazenie psuja
zanieczyszczone stawy w parku. Ograniczone (do terenéw potozonych w rejonie
rozwidlenia drég do Piaskow 1 Strzelc Wielkich) mozliwosci rozwojowe.
Predyspozycje dla wielofunkcyjnego, m.in. rolniczego i rekreacyjnego
wykorzystania.

Miejscowos¢ potozona wzdluz drogi powiatowej nr 401 relacji Gostyn —
Pepowo i drogi powiatowej nr 434 relacji Piaski — Grabonog V kl. technicznej o
nawierzchni bitumicznej szerokosci 4,0 — 5,0 m.

Dostepnos¢ komunikacyjna:

- do miejscowosci Piaski drogg powiatowg nr 434 (ca 3,0 km),

— do miasta Gostyn drogga powiatowg nr 401 (ca 5,5 km). Nawierzchnie w/w

drog — bitumiczne.

Potaczenia autobusowe z Gostyniem, Piaskami, Pepowem, Pogorzela
Kobylinem.

W zakresie infrastruktury technicznej wie§ wyposazona w sie¢ wodociggowa
Dn 160 — 110 mm, sie¢ gazowa s/c Dn 90 — 63 mm, kanalizacj¢ deszczowa Dn 0,30
m, sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢ telefoniczng. W rejonie wsi zlokalizowano
wezet energetyczny GPZ wraz z siecig napowietrzng 110 kV. W rejonie wsi
przebiega rowniez telekomunikacyjny kabel §wiattowodowy oraz gazociagg w/c Dn
500 mm relacji KROBIA — DOLSK.

Szanse rozwoju:
- korzystne potozenie w bliskiej odlegtosci od miasta Gostynia i wsi Piaski,

- znaczne obszary gruntow niskich klas bonitacyjnych,
— dobra dostgpnos¢ komunikacyjna,
- mozliwo$¢ wyprowadzenia bocznicy kolejowej,
— dobre wyposazenie w infrastrukture techniczna:
dobry stan techniczny sieci i obiektow,
dodatni bilans energetyczny,
rezerwa przepustowosci sieci istniejacych,
- duza aktywno$¢ inwestycyjna i gospodarcza,
— polozenie na obszarze pozbawionym czwartorzedowych struktur
wodonos$nych,
- sasiedztwo atrakcyjnej rzezby terenu,
— polozenie w sgsiedztwie zespoldw lesnych, korzystnie wptywajacych na
standard zycia.

Ograniczenia rozwoju:

— niekorzystna struktura wlasno$ciowa gruntow,
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- wysokie klasy bonitacyjne gleb,
- wystgpujace w rejonie wsi obszary gruntow organicznych chronionych
(dolina Kani i Starej Kani),
— wysokie koszty realizacji kanalizacji sanitarnej:
koniecznos¢ budowy min. dwoch odrgbnych systemow
kanalizacji, rozproszona zabudowa,
duza odlegtos$¢ od odbiornika (ok. 700 m),

— przebieg gazociggu w.c. Dn 500 mm Krobia — Dolsk,

— przebieg linii energetycznych W.N.,

— potozenie na styku terendw wyrozniajacych si¢ glebami wysokich klas

bonitacyjnych i silnie nachylonych, zagrozonych erozjg zboczy,

— nieprzyjemne emisje zapachowe od silnie zanieczyszczonych stawow,

obnizajgce standard zycia we Wi,

— Wyznaczona na obszarze wsi strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”.

Wies dysponuje terenami polozonymi poza obszarem jej wlasciwej zabudowy,
ale w poblizu Gostynia i Piaskéw, ktore moga stanowi¢ potencjalne obszary
dzialalnosci inwestycyjnej (przemyst, sktady, rzemiosto ucigzliwe). Obecnosé
potencjalnych zt6z kruszyw naturalnych stanowi¢ moze zaréwno szanse¢ rozwoju
jak 1 jego ograniczenie. Predyspozycje do rozwoju wielu funkcji, w tym
przemystowe;.

Przysiolek Taniecznica

Przysiotek w poblizu Grabonogu i Strzelc Matych.

Przysiotek wyposazony w sie¢ wodociggowa Dn 110 mm, sie¢ gazowg s/c Dn
90 mm, sie¢ energetyczng n.n., sie¢ telefoniczng. Miejscowos¢ potozona u zbiegu
drog powiatowych nr 401 1 433. Nawierzchnia drég — bitumiczna. Potgczenie
autobusowe z Gostyniem.

Szanse rozwoju:

dogodne potozenie pod wzgledem komunikacji,

potozenie poza obszarem najwyzszej ochronny wod podziemnych (ONO),
niewielki obszar gruntow niskich klas bonitacyjnych,
dobre wyposazenie w infrastrukture techniczna:

dobry stan techniczny 1 rezerwy przepustowosci sieci,
korzystne warunki do lokalizacji indywidualnych systemow

oczyszczania $ciekow (oczyszczalnie przydomowe).

Ograniczenia rozwoju:
— zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze

wykluczajace wykorzystanie nierolnicze,
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wielkos¢ jednostki — brak rak do pracy,

brak ustug,

— czgsciowo niekorzystna struktura wlasnosci (grunty prywatne),
— brak aktywnos$ci inwestycyjno — gospodarczej.

Jak na tg wielkos$¢, jednostka posiada stosunkowo duze potencjalne szansg
rozwoju — ograniczone jednak znacznie wystepowaniem gleb wysokich klas
bonitacyjnych. Mogtaby stanowi¢ rodzaj ,,wentyla przestrzennego” dla firm z
Grabonoga, Strzelc Wielkich i Matych. Predyspozycje dla rolnictwa, ogrodnictwa,
drobnego przemystu.

4.2.8. Sotectwo Lipie

Wies Lipie

Wies $redniej wielkos$ci, zespot zagrdd rolniczych 1 gospodarstwo rolne (byty
PGR). Miejscowo$¢ nieatrakcyjna przyrodniczo, uboga w zadrzewienia oraz
powierzchnie wodne. Niewielkie mozliwosci rozwojowe w potnocno — zachodniej
czesci wsi. Predyspozycje dla funkcji rolniczej 1 obstugi rolnictwa.

Wie$ potozona wzdhuz drogi gminnej nr 024 relacji Godurowo — Lipie —
Ludwinowo o nawierzchni bitumicznej oraz przy nieczynnej linii kolejowej.

Dostepnos¢ komunikacyjna:

- do miejscowosci Piaski drogg powiatowg nr 405 (ca 4,0 km),

- do miasta Gostyn droga powiatowa nr 405 i droga krajowg nr 12 (ca 9,0

km),

— do Pogorzeli droga powiatowg nr 405 (ca 9,0 km).

Nawierzchnie w/w drog — bitumiczne.

Potaczenia autobusowe z Gostyniem, Piaskami, Pogorzelg Krotoszynem 1
Koscianem.

W zakresie infrastruktury technicznej wie§ wyposazona w sie¢ wodociggowa
Dn 160 — 80 mm, sie¢ gazowa s/c Dn 125 — 63 mm, kanalizacj¢ deszczowa Dn 0,30
m, sie¢ energetyczng S.N. 1 n.n., sie€ telefoniczng. W rejonie wsi przebiega trasa
gazociggu w/c Dn 500 mm relacji RADLIN — KROBIA oraz gazocigg w/c Dn 100
mm — odnoga do Pogorzeli. Stacja redukcyjno — pomiarowa gazu 1° zlokalizowana

zostala na potludniowym skraju wsi.

Szanse rozwoju:

- enklawa stabych bonitacyjnie gleb (IVa — V kl.) na poétnocy wsi,
— dobra dostgpnosé komunikacyjna,

- wyposazenie w infrastrukturg techniczna:

dobry stan techniczny obiektdéw i sieci,
rezerwa przepustowosci sieci istniejacych,
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sprzyjajace warunki dla realizacji kanalizacji
sanitarnej: korzystne uksztaltowanie terenu,
zwarta zabudowa,
istniejagcy odbiornik sciekow,

korzystny i funkcjonalny uktad zabudowy.

Ograniczenia rozwoju:

niekorzystna struktura wtasno$ciowa gruntow,

brak ustug,

staba aktywnos$¢ inwestycyjno — gospodarcza,

zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych,

potozenie w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO),

brak powierzchni biologicznie czynnych, korzystnie wptywajacych na
cyrkulacje powietrza i podnoszacych standard zycia we Wsi,
przebieg od strony potudniowej gazociggu w.c. Dn 500 KROBIA —
RADLIN,

nieodpowiedni materiat czgsci rurociggdéw wodociggowych —
azbestocement.

Wie§ powinna petli¢ dotychczasowa funkcje — rolnicza. Wypetnienie

ewentualnych plomb przez ich wtascicieli zabudowa ustugowa (handel, rzemiosto).

Grupa domow Lafajetowo
Zespo6t zagrod chiopskich.

Grupa doméw wyposazona w 100 % w sie¢ wodociggowa Dn 225 mm, siec

gazowg Dn 90 mm, sie¢ energetyczng S.N. 1 n.n., sie¢ telefoniczng. Przysidtek

polozony przy drodze gminnej nr 037 o nawierzchni ttuczniowej. Brak przystanku

PKS.

Szanse rozwoju:

- duze kompleksy gleb niskich klas bonitacyjnych, a wyposazenie w

infrastrukturg techniczng:
dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci sieci istniejacych,
sprzyjajace warunki dla lokalizacji indywidualnych oczyszczalni
przydomowych,

polozenie na skraju doliny rzeki Dabrowki (facznik ekologiczny) korzystnie

wplywajace na warunki zycia mieszkancow.

Ograniczenia rozwoju:

niekorzystna struktura wtasnosciowa gruntow,
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- slaba dostepnos¢ komunikacyjna,

- brak ustug,

— brak aktywnos$ci inwestycyjno — gospodarczej,

— brak rak do pracy,

- rozproszona zabudowa (wysokie koszty realizacji kanalizacji sanitarnej),

- potozenie w zasi¢gu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO).

Przysiotek powinien petni¢ dotychczasowg funkcje — rolnicza.

4.2.9. Solectwo Michalowo

Wies Michalowo

Wies $redniej wielkosci o umiarkowanej dynamice rozwoju, w catosci
sktadajaca si¢ z zagrod chtopskich. Tworzy jeden cigg osadniczy z Godurowem
1 Drogoszewem. Miejscowo$¢ potozona na wschodnim skraju gminy, w poblizu
stacji kolejowej (linia Leszno — Jarocin). Nieatrakcyjna przyrodniczo, bardzo uboga
w zadrzewienia 1 powierzchnie wodne. Dos¢ duze mozliwosci rozwojowe w
kierunku potudniowym 1 potudniowo — wschodnim. Jednak predyspozycje
wylacznie dla funkcji rolniczej. Wie$ potozona wzdluz drogi powiatowej nr 441
relacji Szelejewo — Godurowo V Kkl. technicznej o nawierzchni bitumicznej
szerokosci 5,0 m.

Dostepnos¢ komunikacyjna:

— do miejscowosci Piaski drogg powiatowa nr 34 (ca 3,5 km),

— do miasta Borek droga powiatowa nr 440 i drogg krajowa nr 12 (ca 6,5 km).

Nawierzchnie w/w drog — bitumiczne.

Potaczenia autobusowe z Borkiem, Piaskami, Gostyniem.

Wie$ wyposazona w sie¢ wodociggowa Dn 160 — 110 mm, sie¢ gazowa Dn 63
mm, kanalizacj¢ deszczowa Dn 0,40 m, sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢
telekomunikacyjng.

Szanse rozwoju:
- duze kompleksy gleby niskich klas bonitacyjnych (kl. IVa — V),
— dobra dostgpnos¢é komunikacyjna,
— wyposazenie w infrastrukture techniczna:
— dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci istniejacych sieci,
a korzystne warunki dla realizacji kanalizacji sanitarne;j:
istniejacy odbiornik $ciekow,
zwarta zabudowa,
korzystne uksztattowanie terenu,
- polozenie na obszarze pozbawionym czwartorzegdowych  struktur
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wodonosnych, a sgsiedztwo dolinki Dabrowki, stanowigcej uzupetniajacy
korytarz ekologiczny gminy oraz cigg wentylacyjny terenu.

Ograniczenia rozwoju:

- niekorzystna struktura wtasno$ci gruntow,

- Dbrak ustug,

— slaba aktywno$¢ inwestycyjna i gospodarcza,
- czesciowo zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze

wykluczajgce wykorzystanie nierolnicze,

- bardzo maly udziat powierzchni biologicznie czynnych, korzystnie
wplywajacych na cyrkulacje powietrza 1 podnoszacych standard zycia we
wsi (ubostwo zadrzewien i powierzchni wodnych),

- nieodpowiedni material magistrali wodociggowej doprowadzajacej wode do
wsi z ujecia ,,ZALESIE” — azbestocement.

Wie$§ ma pewng szans¢ rozwoju przestrzennego, uzalezniong jednak od woli

wladcicieli gruntow 1 warunkow ochrony podziemnych zasobéw wodnych.
Predyspozycje dla rozwoju rolnictwa 1 jego obstugi.

Przysiolek Drogoszewo

Peryferyjnie potozony przysidlek funkcjonalnie powigzany z Michatowem,
sasiadujacy przez glgboko wcigta dolinkg Dabrowki z Zalesiem (gm. Borek). Mato
atrakcyjny przyrodniczo, wyr6zniajacy si¢ jedynie bardziej urozmaicong rzezbg
1 obecno$cig w/w cieku. Duze mozliwos$ci rozwojowe w kierunku SSW, wzdtuz
drogi do Michatowa. Predyspozycje dla funkcji rolnicze;.

Przysiotek wyposazony w sie¢ wodociggowa Dn 110 mm, sie¢ gazowa Dn 63
mm, sie¢ energetyczng n.n., sie¢ telefoniczng. Potozony wzdluz drogi powiatowej
nr 441 o nawierzchni bitumicznej.

Szanse rozwoju:

- kompleksy gleb niskich klas bonitacyjnych (kl. IVa —V),
— dobra dostgpnos¢ komunikacyjna,

— wyposazenie w infrastrukture techniczna:

dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci istniejacych sieci,
- korzystne warunki dla realizacji kanalizacji
sanitarnej: istniejacy odbiornik §ciekow,
zwarta zabudowa,
korzystne uksztattowanie terenu,
- duze mozliwos$ci rozwojowe w kierunku SSW, wzdtuz drogi do Michatowa,
- sgsiedztwo atrakcyjnej rzezby terenu,
- korzystny wptyw uzupehniajacego dolinnego tacznika ekologicznego na
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standard zycia w miejscowosci.

Ograniczenia rozwoju:

- niekorzystna struktura wtasno$ciowa,

- brak ustug,

— brak aktywnos$ci gospodarczej i inwestycyjnej,

— brak rak do pracy,

— potozenie na styku terendéw wyrozniajacych si¢ glebami wysokich klas

bonitacyjnych i silnie nachylonych, zagrozonych erozjg zboczy,
— potozenie w zasi¢gu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO).
Przysiotek moglby by¢ powigzany z Michatowem, o ile wilasciciele gruntow
przy drodze wyraziliby zgody na ich sprzedaz. Ponadto utrzymac rolniczy charakter
osady.

4.2.10. Solectwo Podrzecze

Wies$ o $redniej w skali gminy liczbie ludnosci 1 wielkosci, lecz o duzych
(najwiekszych w gminie) potencjalnych warunkach rozwoju.

Wies graniczaca z Gostyniem. Bardzo atrakcyjna przyrodniczo, polozona na
skraju dolinnego tacznika ekologicznego rzeki Kani, u podndéza zbocza
wysoczyzny. W centrum miejscowosci zabytkowy park podworski, wzdluz gtowne;j
drogi okazate zadrzewienia z niezwykle malowniczg alejg lipowa w potudniowe;j
czgsci wsi. Duze mozliwosci rozwojowe (w wigkszosci stabe gleby) ograniczone
jedynie stosunkowo wysokim poziomem wodd gruntowych. Predyspozycje dla
wielofunkcyjnego, w tym m.in. rekreacyjnego wykorzystania.

Miejscowos¢ potozona wzdtuz drogi powiatowej nr 486 relacji Podrzecze —
Grabonog V kl. technicznej o nawierzchni bitumicznej szerokosci 5,0 m.

Dostepno$¢ komunikacyjna:

- do miasta Gostyn drogg powiatowg nr 486 1 401 (ca 4,0 km)

- do miejscowosci Piaski droga powiatowa nr 486, 401 1 droga krajowa nr 12

(ca 5,0 km).

Nawierzchnia w/w drég — bitumiczna. Potaczenia autobusowe z Gostyniem. W
zakresie infrastruktury technicznej wie$ wyposazona w komunalne ujecie
wody wraz ze stacjg uzdatniania (w potnocnej jej czesci), sie¢ wodociggowa Dn 160
— 110 mm, sie¢ gazowa s/c Dn 90 — 63 mm, kanalizacj¢ deszczowg Dn 0,30 m, sie¢
energetyczng S.N. 1 n.n., sie¢ telefoniczng. W poblizu wsi przebiegaja gazociag w/c

Dn 500 mm relacji KROBIA — DOLSK oraz linie energetyczne W.N. 110 kV.
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Szanse rozwoju:

przewaga kompleksow gleb niskich klas bonitacyjnych (kl. IVai V),
duze kompleksy gruntow witasnosci Skarbu Panstwa,
dobra dostgpnos¢ komunikacyjna,
mozliwos¢ wyprowadzenia bocznicy kolejowej,
wyposazenie w infrastrukture techniczna:
dodatni bilans zasoboéw wody pitnej,
dobry stan techniczny 1 rezerwy przepustowosci istniejgcych sieci (za
wyjatkiem sieci energetycznych),
korzystne warunki dla realizacji kanalizacji
sanitarnej: istniejgcy odbiornik $ciekow
oczyszczonych, zwarta zabudowa,
korzystne uksztattowanie terenu,
dobra aktywnos¢ inwestycyjna i gospodarcza,
dobre wyposazenie w ustugi,
zasoby sily roboczej wilasnej, a takze z pobliskiego Gostynia i Piaskdw,
predyspozycje dla turystyki i rekreaciji,
polozenie w otoczeniu terenéw odznaczajacych si¢ duza atrakcyjnoscia
przyrodniczo — krajobrazowa czynnych biologicznie — bardzo korzystnie
wplywajacych na standard zycia mieszkancow.

Ograniczenia rozwoju:

polozenie w zasiggu stref ochrony sanitarnej ujecia wody ,,PODRZECZE”
znacznie ograniczajacych mozliwosci lokalizacyjne 1 nakltadajacych
szczegblne wymagania dla sposobu zagospodarowania terenu — Decyzja nr
ROS — IN/ —7523/37/98 z dnia 25.11.1998 r.,

polozenie w zasiggu gléwnych struktur wodono$nych poziomu gruntowego,
polozenie w sgsiedztwie regionalnego tacznika ekologicznego doliny Kani,
naktadajacego pewne ograniczenia dla zabudowy 1 zagospodarowania
terenu,

czgs$ciowo niekorzystna struktura wtasnosciowa gruntow,

wystepowanie znacznych kompleksow gleb pochodzenia organicznego —
chronionych prawnie przed zmiang uzytkowania (zachodnia czg$¢
sotectwa),

niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,

przebieg gazociagu w.c. Dn 500 mm KROBIA — DOLSK oraz linii W.N.,
wyznaczenie na terenie wsi stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B” oraz
stref $cistej ochrony archeologicznej ,,W”,

przy duzej ekspansji zabudowy, potozenie w zasiggu terenow Ssilnie
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nachylonych 1 zagrozonych erozja.

W Podrzeczu wyznaczy¢ mozna tereny charakteryzujgce si¢ bardzo dobrymi
warunkami lokalizacyjnymi dla potrzeb nowych zakladow pracy (inwestycje
przemystowe). Jednoczesnie warunki przyrodnicze, a zwlaszcza polozenie na
obszarze czwartorzgdowej struktury wodono$nej pozbawionej naktadu izolacyjnego
narzucajg znaczne ograniczenia w zakresie rozwoju inwestycji produkcyjnych.
Wszelkie obiekty lokalizowane w granicach stref ochronnych ujgcia wody spetniac
muszg zaostrzone wymogi w zakresie ochrony Srodowiska (zakaz lokalizacji
inwestycji szkodliwych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska). Dotyczy to rowniez
wykorzystania potencjalnych zt6z kruszyw, ktorych lokalizacja w w/w strefie
przekresla mozliwosci eksploatacji (zakaz wydobywania kopalin).

Wies o wielofunkcyjnych preferencjach. Mozliwy rozwdj zarowno w

kierunku produkcyjnym (przemyst nieucigzliwy) jak i turystyczno — rekreacyjnym.

4.2.11. Solectwo Rebowo

Wie§ Rebowo potozona peryferyjnie w stosunku do centrum gminy,
sktadajaca si¢ w catosci z zagrod chtopskich.

Miejscowo$¢ mato atrakcyjna przyrodniczo. Jedynym godnym uwagi
akcentem krajobrazowym jest duzy kompleks lesny potozony jednak okoto 1,5 km
od centrum wsi. Niewielkie mozliwo$ci rozwojowe, ograniczone do terendow
zlokalizowanych wzdluz drogi gruntowej wychodzacej z SE czesci skupionej
zabudowy wsi oraz w sgsiedztwie drogi Gostyn — Kobylin. Mozliwosci
wielofunkcyjnego zagospodarowania, jednak z dominacjg funkcji rolniczej 1 obstugi
rolnictwa.

Wies potozona wzdtuz drogi powiatowej nr 424 relacji Regbowo — Krajewice
V kl. technicznej o nawierzchni bitumicznej szerokosci 5,0 m. Dostepnos¢
komunikacyjna:

- do miasta Gostyn droga powiatowa nr 424 1 drogg krajowa nr 12 (ca 8,0
km),
- do miasta Krobia drogg powiatowg nr 419 i 423 (ca 8,0 km),
— do miejscowosci Piaski drogami powiatowymi nr 424, 423, 433 1 405 (ca
9,0 km).
Nawierzchnie w/w drég — bitumiczne.
Potaczenia autobusowe z Gostyniem, Piaskami 1 Pepowem.
W zakresie infrastruktury technicznej wie§ wyposazona w sie¢ wodociaggowa
Dn 160 — 110 mm, kanalizacj¢ deszczowg Dn 0,60 — Dn 0,20 m, sie¢ gazowg s/c Dn
90 — 63 mm, sie¢ energetyczng S.N. 1 n.n., sie¢ telefoniczna.
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Szanse rozwoju:

- enklawa nieco stabszych gleb (kl. [IVb) w potudniowej i wschodniej czesci
WSiI,

- $rednia dostgpno$¢ komunikacyjna,

— dobre wyposazenie w infrastrukture techniczna:

dobry stan techniczny i rezerwa przepustowosci istniejacych sieci (za
wyjatkiem sieci energetycznych),
— korzystne warunki dla realizacji kanalizacji sanitarnej:
istniejgcy odbiornik sciekow oczyszczonych (row melioracyjny),
zwarta zabudowa,
korzystne uksztaltowanie terenu, a korzystny uktad przestrzenny wsi,
— polozenie poza zasiggiem obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych, a
w dalszej perspektywie atrakcyjne kompleksy lesne.

Ograniczenia rozwoju:

- niekorzystna struktura wtasnosci gruntow (wytacznie grunty prywatne),
- niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,

- zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze

wykluczajace wykorzystanie nierolnicze,

- staba aktywno$¢ inwestycyjna i gospodarcza,

- brak powierzchni czynnych biologicznie, korzystnie wplywajacych na
standard zycia mieszkancow,

- nieco utrudnione przewietrzanie terenu (a zwlaszcza rozwiewanie
zanieczyszczen) przy przewadze wiatréw zachodnich i1 potudniowo —
zachodnich.

Wie§ powinna peli¢ swa dotychczasowa funkcje — typowo rolnicza,

ewentualnie uzupetniong o drobne punkty ustugowe.

4.2.12. Solectwo Smogorzewo

Wies Smogorzewo

Wie$ usytuowana w potnocnej czesci gminy, o rozproszonej zabudowie, w
calosci w obrgbie obszaru chronionego krajobrazu. Atrakcyjna przyrodniczo,
polozona na skraju duzego, eksponowanego w terenie, ostanca wysoczyznowego, W
sgsiedztwie duzych komplekséw lesnych. Bardzo ograniczone mozliwosci
rozwojowe (w otoczeniu wsi niemal wyltacznie gleby wysokich klas bonitacyjnych,
KIl. 1l — IIIb, u podnozy ostanca znacznie slabsze, ale w sasiedztwie terenow
eksploatacji kruszywa oraz gminnego skladowiska odpadow). Predyspozycje dla
wielofunkcyjnego m.in. rolniczego i rekreacyjnego wykorzystania.

Miejscowos$¢ potozona na skrzyzowaniu drog powiatowych nr 409, 410 oraz
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drogi gminnej nr 025. Nawierzchnie drég powiatowych bitumiczne o szerokosci 5,0
— 5,5 m. Nawierzchnia drogi gminnej przez wie§ — brukowcowa. Rozproszona
zabudowa wsi wzdtluz drog nr: 012, 030, 025, 029 gminnych o nawierzchni
gruntowej. Dost¢pno$¢ komunikacyjna:

— do miejscowosci Piaski drogg powiatowa nr 409 (ca 3,5 km),

— do miasta Gostyn drogg powiatowg nr 410 (ca 7,0 km).

Nawierzchnie w/w drog — bitumiczne.

Potaczenia autobusowe z Piaskami 1 Gostyniem.

Wies wyposazona w sie¢ wodociggowa Dn 225 — 80 mm, sie¢ energetyczng
S.N. i1 n.n., sie¢ telefoniczng. Sie¢ gazowa s/c w budowie. Na gruntach wsi
zlokalizowano komunalne ujecie wody ze stacjag uzdatniania oraz gminne
wysypisko odpadow komunalnych. Przez teren sotectwa przebiega trasa gazociggu
w.c. Dn 500 mm relacji KROBIA — DOLSK i linia energetyczna W.N.

Szanse rozwoju:

— duze kompleksy gruntéw niskich klas bonitacyjnych,
— $rednia dostepnos¢é komunikacyjna,

— dobre wyposazenie w infrastrukturg techniczng:

dobry stan techniczny 1 rezerwy przepustowosci istniejagcych obiektow i
sieci,
dodatni bilans zasobow wody pitne;,

— dobre wyposazenie w ustugi,

— duza 1los¢ rak do pracy,

— wystepowanie udokumentowanych zt6z kruszyw (szansa dla rozwoju
gospodarczego), a duza réznorodno$¢ form krajobrazowych zwigkszajaca
atrakcyjnos$¢ turystyczng terenu,

— korzystne warunki dla rozwoju funkcji rekreacyjnych, a brak
czwartorzedowej struktury wodonosnej w potudniowo — zachodniej czesci
sotectwa, a potozenie w sgsiedztwie duzych zespoldw lesno — tagkowych,
czynnych biologicznie, korzystnie wptywajacych na standard zycia.

Ograniczenia rozwoju:

— w sasiedztwie zabudowy wylacznie zwarte kompleksy gleb wysokich klas

bonitacyjnych, niemalze wykluczajacych ich nierolnicze wykorzystanie
albo terendéw silnie nachylonych, o duzym zagrozeniu erozyjnym,

— niekorzystna struktura wlasnosciowa gruntow,

— potozenie w zasiegu gtownych struktur wodonosnych poziomu gruntowego
i obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) — pdinocno —
wschodnia czg¢$¢ solectwa,

— potozenie w zasiggu stref ochrony sanitarnej ujecia wody
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»SMOGORZEWO” znacznie ograniczajagcych mozliwosci lokalizacyjne 1
nakladajacych szczegdlne wymagania dla sposobu zagospodarowania
terenu — Decyzja nr ROS — IN/ — 7523/38/98 z dnia 27.11.1998 r.,

— niekorzystne warunki dla realizacji kanalizacji

sanitarnej: rozproszona zabudowa,

brak odbiornika Sciekow oczyszczonych,

utrudnione warunki lokalizacji indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni sciekow,

— niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,

— potozenie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu, naktadajacego pewne

ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu,

— potozenie w zasiggu potencjalnego tacznika wododziatowego,

— przebieg gazociagu w/c Dn 500 mm relacji KROBIA — DOLSK,

— wystepowanie udokumentowanych z16z kruszyw (ograniczenie dla rozwoju

przestrzennego),

— wyznaczenie na terenie wsi strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” 1 strefy

ochrony krajobrazowej ,,K”.

Ze wzgledu na trudnosci z uzbrojeniem w sie¢ kanalizacyjng oraz
przyrodniczymi ograniczeniami lokalizacji inwestycji wie§ petni¢ winna
dotychczasowg funkcje — rolniczg. Jednoczednie atrakcyjne uksztaltowanie terenu i
bogactwo form przyrodniczych stwarzaja szanse¢ na rozwdj funkcji rekreacyjno —
turystycznej (agroturystyka).

Przysiolek Talary

Przysiotek bezplanowo rozproszonych kilku zagrod chiopskich. Potozony
w bezposrednim sgsiedztwie atrakcyjnego zespotu tgkowo — lesnego stanowigcego
fragment tacznika ekologicznego doliny Kanatlu Obry.

Przysiotek wyposazony w sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢ telefoniczng. Sie¢
gazowa Dn 63 mm w trakcie realizacji.

Brak przystanku PKS. Dojazd do Smogorzewa 1 Piaskow droga powiatowa nr
409 o nawierzchni bitumicznej. W przysiétku — drogi gminne nr 012 i nr 030 o
nawierzchni gruntowe;.

Szanse rozwoju:

— niskie klasy bonitacyjne gruntow, a atrakcyjne przyrodniczo potozenie,
— predyspozycje dla turystyki i rekreacji.

Ograniczenia rozwoju:
— niekorzystna struktura wtasnosci gruntow,

— wystepowanie duzych kompleksow gruntow pochodzenia organicznego —
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podlegajacych prawnej ochronie,

— wielkos$¢ jednostki — brak rak do pracy,

— brak ustug,

— brak aktywnosci inwestycyjno — gospodarczej,

— niepelne uzbrojenie,

— bardzo wysokie koszty ewentualnej realizacji sieci wod. — kan.,

— potozenie w zasiegu gldéwnych struktur wodonosnych poziomu gruntowego,

— polozenie w sasiedztwie regionalnego tacznika ekologicznego doliny
Kanatu Obry,

— potozenie w obszarze chronionego krajobrazu naktadajacego pewne
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jednostka bez szans rozwoju przestrzennego. Predyspozycje rolnicze oraz

rekreacji ,,weekendowej” ograniczonej — ze wzgledu na walory przyrodnicze

(zwierzyng, ptactwo).

4.2.13. Solectwo Strzelce Male

Nieduza, lecz zadbana wie$, gtownie o funkcji rolniczej. Centralnie potozona,
ale nieatrakcyjna przyrodniczo (peryferyjnie polozone zadrzewienia przydrozne,
stosunkowo nieliczne powierzchnie wodne). Pewne mozliwo$ci rozwojowe,
w kierunku potudniowym. Miejscowos¢ potozona wzdluz drogi gminnej nr 020
relacji Aleksandrowo — Grabondg o nawierzchni brukowcowej (przez wies) na
skrzyzowaniu z droga powiatowa nr 433 relacji Strzelce Wielkie — Tanecznica o
nawierzchni bitumicznej szerokosci 4,5 — 5,0 m V Kl. technicznej. Dostepnosé
komunikacyjna:

— do miejscowosci Piaski drogg powiatowa nr 433 i 405 (ca 3,5 km),

— do miasta Gostyn drogg gminng nr 020 1 drogg powiatowg nr 401 (ca 5,0

km).

Nawierzchnie w/w drog — bitumiczne.
Potaczenia autobusowe z Gostyniem, Piaskami.

Wies wyposazona w sie¢ wodociggowg Dn 110 mm, sie¢ gazowg s/c Dn 63
mm, kanalizacj¢ deszczowa Dn 0,30 m, sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢

telefoniczna.

Szanse rozwoju:
— niewielkie kompleksy gruntow niskich klas bonitacyjnych (kierunek SE i
WE),
— dobra dostgpnos$¢ komunikacyjna,
— dobre wyposazenie w infrastrukturg techniczng:
dodatni bilans energetyczny,
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dobry stan techniczny i przepustowos$¢ istniejacych sieci (za wyjatkiem
wodociggu),

— korzystne warunki realizacji kanalizacji sanitarnej:

zwarta zabudowa,
istniejace odbiorniki sciekdw oczyszczonych (rowy melioracyjne),

— istniejacy zaklad pracy — ,,ALUTECH”,

— w ogolnie nieatrakcyjnym otoczeniu sgsiedztwo dolinki niewielkiego cieku,
stanowigcego lokalny korytarz zasilania 1 wymiany wartosci ekologicznych
oraz przewietrzania terenu,

— potozenie poza zasiggiem obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych —

na terenie pozbawionym czwartorzgdowej warstwy wodonosne;j.
Ograniczenia rozwoju:

— zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze
wykluczajace wykorzystanie nierolnicze,

— niekorzystna struktura wtasno§ciowa gruntow,

— niewielka 1lo$¢ ustug,

— mata aktywnos$¢ inwestycyjno — gospodarcza,

— nieodpowiedni materiat rurociagdéw rozdzielczej sieci wodociggowej na
terenie wsi — azbestocement,

— przebieg gazociggu w/c Dn 500 mm relacji KROBIA — RADLIN,

— niewielka ilo§¢ powierzchni czynnych biologicznie, korzystnie
wptywajacych na standard zycia mieszkancow.

Wies o preferencyjnej funkcji rolniczej. Jej uzupelnieniem moze by¢ rozwoj

drobnych zaktadow produkcyjnych, uzalezniony jednak od inicjatywy mieszkancow

WSI.
4.2.14. Solectwo Strzelce Wielkie
Wies Strzelce Wielkie o duzej dynamice rozwoju, atrakcyjna gospodarczo.
Miejscowos¢ potozona w centrum gminy. Oddalona zaledwie 1 — 1,5 km od
Piaskow. Bardzo atrakcyjna przyrodniczo — urozmaicona rzezba terenu,

zroznicowane ekosystemy tagkowo — lesne lokalnego tacznika ekologicznego, stare
obsadzenia drog oraz powierzchnie wodne. Dobre warunki rozwojowe — dostepne
dla zabudowy tereny usytuowane na NW od wsi, pomi¢dzy droga do Pogorzeli a
linig kolejowa.

Predyspozycje dla wielofunkcyjnego wykorzystania.

Wie$ potozona wzdtuz drogi powiatowej nr 405 relacji Pogorzela — Piaski 0
nawierzchni bitumicznej szerokosci 6,0 m kl. technicznej drogi V.

Dostepnos¢ komunikacyjna:
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— do miejscowosci Piaski drogg powiatowa nr 405 (ca 1,5 km),
— do miasta Gostyn drogg powiatowa nr 405 1 drogg krajowa nr 12 (ca 5,5
km),

— do miasta Pogorzela drogg powiatowg nr 405 (ca 10 km).

Nawierzchnie w/w drog — bitumiczne.

Potaczenia autobusowe z Gostyniem, Piaskami, Pogorzela Krotoszynem,
Kobylinem, Zdunami 1 Koscianem.

W zakresie infrastruktury technicznej wie§ wyposazona w sie¢ wodociagowa
Dn 225 — 110 mm, sie¢ gazowg s/c Dn 110 — 63 mm, kanalizacj¢ deszczowa Dn
0,40 m, sie¢ energetyczng S.N. 1 n.n., sie¢ telefoniczng.
We wsi zlokalizowano komunalne ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania.

Szanse rozwoju:

— kompleksy gleb niskich klas bonitacyjnych (IVa — V),
— dobra dostgpnos$¢ komunikacyjna,

— dobre wyposazenie w infrastrukturg techniczna:

dodatni bilans zasobow wody pitnej,
dobry stan techniczny istniejacych obiektow i sieci (nie dotyczy czesci
sieci wodociggowej),
rezerwa przepustowosci istniejacych obiektow i sieci (za wyjatkiem sieci
energetycznej),
— korzystne warunki dla realizacji kanalizacji sanitarnej:
zwarta zabudowa,
korzystne uksztattowanie terenu,
istniejgcy odbiornik $ciekdow oczyszczonych,
mozliwo$¢ wlaczenia w system kanalizacyjny wsi Piaski,
— wielko$¢ jednostki — duza ilo$¢ rak do pracy,
— duze nasycenie ustugami,
— duza aktywno$¢ inwestycyjna i gospodarcza,

— polozenie w otoczeniu terenéw odznaczajacych sie atrakcyjng rzezbg z
duzym udzialem powierzchni czynnych biologicznie, korzystnie
wplywajacych na standard Zzycia mieszkancoéw, a sgsiedztwo dolinki
niewielkiego cieku, stanowigce] uzupetniajacy facznik ekologiczny gminy
(korytarz zasilania 1 wymiany warto$ci ekologicznych) oraz korytarz
przewietrzania terenu.

Ograniczenia rozwoju:
— duze kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych w bezposrednim
sgsiedztwie wsi,

— niekorzystna struktura wlasnosciowa gruntow,
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— polozenie w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO),

— potozenie w zasiegu stref ochrony sanitarnej ujecia wody ,,STRZELCE
WIELKIE” znacznie ograniczajagcych mozliwosci lokalizacyjne i
naktadajacych szczegdlne wymagania dla sposobu zagospodarowania
terenu — Decyzja nr ROS — IN/ — 7523 /32/98 z dnia 16.11.1998 r.,

— niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,

— nieodpowiedni materiat rurociagéw rozdzielczej sieci wodociggowej na
terenie wsi — azbestocement,

— potozenie na styku terendw wyrozniajacych si¢ glebami wysokich klas
bonitacyjnych i silnie nachylonych, zagrozonych erozja zboczy,

— wyznaczenie na terenie wsi stref ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B” oraz
strefy ochrony krajobrazowej ,,K”.

Strzelce Wielkie maja juz powaznie wyczerpane mozliwosci rozwoju

przestrzennego. Najkorzystniejszy z kierunkow pod katem klasyfikacji

przyrodniczo — glebowej — NW jest czeSciowo niekorzystny pod katem
wlasnodci (grunty prywatne). Wie§ predysponowana do wielofunkcyjnego

wykorzystania. Zalecane oszczedne gospodarowanie terenami pod inwestycje.

4.2.15. Solectwo Szelejewo I i Szelejewo 11

Szelejewo I i Szelejewo 11

Duza wies (,,08rodek ponadpodstawowy”), z kilkoma przysidtkami, potozona
w ptd. — wsch. cze$ci gminy. Dobrze rozwinig¢ta gospodarczo. Mato atrakcyjna
przyrodniczo, chociaz z zabytkowym, dosy¢ dobrze utrzymanym parkiem. Brak
mozliwosci rozwojowych — w otoczeniu wsi wylaczenie gleby wysokich klas
bonitacyjnych (w wigkszosci kl. Il). Predyspozycje dla wielofunkcyjnego
wykorzystania, ale z wyraznymi preferencjami dla funkcji rolniczej i obstugi
rolnictwa.

Miejscowos¢ potozona wzdhuz drogi powiatowej nr 441 relacji Szelejewo —
Godurowo o nawierzchni bitumicznej szerokosci 6,0 m klasy technicznej V, oraz
przy drogach gminnych nr 002 i 006 o nawierzchni thuczniowo — gruntowej oraz
przy nieczynnej linii kolejowej. Dostepnos¢ komunikacyjna:

— do miejscowosci Piaski drogg powiatowa nr 405 (ca 6,0 km),

— do miasta Gostyn droga powiatowa nr 405 1 drogg krajowag nr 12 (ca 10

km),
— do miasta Pogorzela droga powiatowa nr 405 (ca 6,0 km).
Potgczenia autobusowe z Piaskami, Gostyniem, Kos$cianem, Pogorzela

Kobylinem, Zdunami, Krotoszynem, Kozminem.
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W zakresie infrastruktury technicznej wie§ wyposazona jest w siec
wodociggowa Dn 150 — 110 mm, sie¢ gazowa s/c Dn 110 — 63 mm, kanalizacje
sanitarng Dn 0,20 m (tylko Szelejewo II), kanalizacj¢ deszczowa Dn 0,50 — 0,30 m,
sie¢ energetyczng S.N. 1 n.n., sie¢ telefoniczng. Na terenie Szelejewa II funkcjonuje
oczyszczalnia Sciekéw gospodarczo — bytowych typu BIOBLOK oraz kottownia
lokalna.

W poblizu wsi przebiegajg trasy gazociggu w/c Dn 500 mm relacji RADLIN —
KROBIA i gazociggu w/c Dn 100 mm do POGORZELI (nieczynny). Ponadto przez
wies przechodzi trasa telekomunikacyjnego kabla swiattowodowego.

Szanse rozwoju:

— korzystna struktura wtasnosciowa gruntow (Szelejewo I1),

— dobra dostgpnos$¢ komunikacyjna,

— dobre wyposazenie w infrastrukturg techniczna:

dobry stan techniczny istniejacych obiektow i sieci (za wyjatkiem sieci
wodociggowej),
rezerwy przepustowosci istniejacych obiektow 1 sieci (za wyjatkiem sieci
energetycznej),
dodatni bilans zasobow wody pitne;j,
— korzystne warunki budowy (Szelejewo I) i rozbudowy (Szelejewo I1)
kanalizacji sanitarnej:
zwarta zabudowa,
korzystne uksztattowanie terenu,
istniejgca oczyszczalnia Sciekow (Szelejewo II) 1 odbiornik §ciekow
oczyszczonych (rzeka Dabréwka),
— wielko$¢ wsi, duza ilo$¢ rak do pracy,
— duzy zaktad pracy funkcjonujacy na terenie wsi (Szelejewo Il) — Hodowla
Roslin Sp. z 0.0,
— funkcjonalny uktad wsi, a duze nasycenie ustugami, a duza aktywnos$¢
inwestycyjna i gospodarcza, a brak czwartorzgdowej warstwy wodono$nej
w zachodniej czesci wsi, a sgsiedztwo dolinki Dagbrowki, stanowiacej
uzupeiajacy korytarz ekologiczny gminy oraz ciag wentylacyjny terenu.

Ograniczenia rozwoju:
— wylacznie zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (w

wigkszosci klasy II), wykluczajace wykorzystanie nierolnicze,
— niekorzystna struktura wtasnosciowa gruntéw (Szelejewo 1),
— niekorzystny bilans energetyczny — brak rezerw mocy,
— nieodpowiedni material rurociggdéw wodociggowych magistralnych i

rozdzielczych — azbestocement,
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— potozenie w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO),
— nieduzy udziat powierzchni czynnych biologicznie, korzystnie
wplywajacych na standard zycia we Wi,
— wyznaczone na terenie wsi strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B”.
Wies o wielofunkcyjnych preferencjach, jednak z wyraznym wskazaniem na
rolnictwo 1 jego obstuge. Zalecany rozw¢j intensywny, nie terenochtonny, wobec
koniecznosci maksymalnego oszczedzania gruntow wysokich klas. Zachowaé
warunki ochrony zasobéw wodnych.

Folwark Anteczkow

Dwie zagrody rolnicze, w §rednim stanie technicznym. Osada wyposazona w
sie¢ energetyczng n.n., sie€ telefoniczng oraz lokalne ujgcie wody.

Folwark HR potozony przy drodze powiatowej nr 432 o nawierzchni
bitumicznej. Osada nieatrakcyjna przyrodniczo. Jednym godnym uwagi akcentem
krajobrazowym jest duzy kompleks lesny odleglty o ok. 0,5 km 1 przeptywajaca
obok rzeka Dabrowka.

Szanse rozwoju:
— korzystna struktura wlasnosci gruntéw,

— polozenie poza zasiggiem czwartorzedowych struktur wodonos$nych
podlegajacych ochronie,

— polozenie w poblizu rzeki Dabrowki 1 komplekséw lesnych korzystnie
wplywajacych na mikroklimat i standard zycia mieszkancow, a korzystne
warunki dla lokalizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni
sciekow.

Ograniczenia rozwoju:

— zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, wykluczajacych
wykorzystanie nierolnicze,

— wielko$¢ — dwie zagrody zamieszkale przez kilkanascie osob,

— niekorzystne potgczenia komunikacyjne (brak przystanku PKS, odlegtos¢
ok. 3 km od gtéwnej drogi, peryferyjne potozenie),

— brak rak do pracy,

— niska (zadna) dziatalno$¢ inwestycyjna czy gospodarcza,

— niedostateczne uzbrojenie terenu, bardzo wysokie koszty realizacji
infrastruktury technicznej.

Folwark zaleca si¢ pozostawi¢ w dotychczasowym stanie — jako pomocniczy

os$rodek rolniczy.
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Folwark Bielawy Szelejewskie

Peryferyjny potozony przysidtek wsi Szelejewo, z folwarkiem pomocniczym
Hodowli Roslin 1 niewielkim zespotem mieszkalnym. Miejscowos$¢ mato atrakcyjna
przyrodniczo. Jedynym, godnym uwagi, akcentem krajobrazowym jest sgsiedztwo
duzego kompleksu lesnego — okoto 600 — 800 m na SE od zabudowy wsi. Dosy¢
duze mozliwosci rozwoju w kierunku potnocno — wschodnim (wzdtuz drogi do
Stefanowa, po obu jej stronach). Predyspozycje dla funkcji rolniczej 1 obstugi
rolnictwa.

Wies$ potozona przy drodze powiatowej nr 432 relacji Stefanowo — Szelejewo
V kl. technicznej o nawierzchni bitumicznej szerokosci 5,5 m. Dostepnosc
komunikacyjna:

— do miejscowosci Piaski drogg powiatowa nr 405 (ca 6,0 km),

— do miasta Gostyn droga powiatowa nr 405 i droga krajowa nr 12 (ca 10 km)

— do miasta Pogorzela drogg powiatowg nr 405 (ca 6,0 km).

Potaczenia autobusowe: z Piaskami, Gostyniem (z przystanku w Bielawach).
Natomiast z przystanku w Szelejewie z Piaskami, Gostyniem, KoS$cianem,
Pogorzela Kobylinem, Zdunami, Krotoszynem, Kozminem.

Miejscowos¢ wyposazona jest w sie¢ wodociggowa Dn 110 mm, sie¢
energetyczna n.n., sie¢ telefoniczng. Na jej terenie znajduje si¢ lokalne ujecie wody
(nieeksploatowane).

Szanse rozwoju:

— niewielkie enklawy gruntow niskich klas bonitacyjnych w poblizu
zabudowy (NE),
— korzystna struktura wtasnos$ci gruntdw, a wyposazenie w infrastrukture

techniczna:
dobry stan techniczny i1 rezerwy przepustowosci istniejacych sieci,
korzystne warunki dla realizacji kanalizacji sanitarnej,
— potozenie na obszarze pozbawionym czwartorzedowych struktur
wodonosnych podlegajacych ochronie,
— w dalszej perspektywie atrakcyjne kompleksy lesne, a specyficzne warunki
klimatu lokalnego, wyrazajace si¢ wicksza zacisznoscia
— terenu, zmniejszonymi dobowymi amplitudami temperatury i wilgotnos$ci
itp.
Ograniczenia rozwoju:
— zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, niemalze

wykluczajgce wykorzystanie nierolnicze,
— wielkos¢ jednostki — brak sity roboczej,
— brak wyposazenia w ustugi,
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— peryferyjne potozenie, trudna dostgpno$¢ komunikacyjna,
— brak aktywnos$ci gospodarczej,
— brak powierzchni czynnych biologicznie, korzystnie wptywajacych na
standard zycia mieszkancow.
Jednostke pozostawi¢ w dotychczasowej funkcji z ewentualng zabudowg

uzupetniajacg. Mozliwa lokalizacja obiektow produkcyjnych.

Grupa domow Jozefow

Peryferyjnie potozony folwark 2z niewielka zabudowa mieszkalna.
Nieatrakcyjny przyrodniczo, cho¢ polozony w poblizu duzego kompleksu lesnego
(SW) 1 lokalnego tacznika ekologicznego doliny rzeki Dabrowki (E). Mozliwo$¢
rozwoju w kierunku potudniowym.

Potaczenie komunikacyjne z Szelejewem drogg gminng nr 022 o nawierzchni
thuczniowej 1 droga powiatowa nr 405 o nawierzchni bitumicznej. Brak przystanku
PKS. Folwark wyposazony jest w sie¢ wodociggowa Dn 110 mm, sie¢ gazowa s/c
Dn 63 mm, sie¢ energetyczng S.N. i n.n., sie¢ telefoniczna.

W poblizu miejscowosci od strony potnocnej przebiega trasa gazociggu w/c
Dn 500 mm relacji KROBIA — RADLIN, a od strony potudniowej nieczynny
jeszcze gazocigg w/c Dn 100 mm do Pogorzeli.

Szanse rozwoju:

— duzy kompleks gruntow niskich klas bonitacyjnych (kl. [IVa — V) w
Kierunku S od zabudowy,

— dobre wyposazenie w infrastrukturg techniczna,

— dobry stan techniczny i rezerwy przepustowosci istniejgcych sieci,

— korzystne warunki dla realizacji indywidualnych oczyszczalni
przydomowych,

— potozenie w sgsiedztwie duzego zespotu lesnego 1 dolinki rzeki Dabréwki,

— korzystnie wplywajacych na standard zycia.

Ograniczenia rozwoju:

— zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych, wykluczajacych
wykorzystanie nierolnicze,

— niekorzystna struktura wlasnosciowa gruntow,

— niekorzystne potaczenia komunikacyjne (brak przystanku PKS, zta jakos¢
nawierzchni, peryferyjne potozenie),

— wielko$¢ jednostki — brak rak do pracy,

— brak ustug,

— brak aktywnosci inwestycyjno — gospodarczej,

— potozenie w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
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(ONO),
— przebieg gazociggu w/c Dn 100 mm zasilajacego miasto Pogorzela.
Jednostke pozostawi¢ w dotychczasowym stanie — jako pomocniczy osrodek
rolny 1 lesniczéwke. Mozliwa lokalizacja obiektow produkcyjnych.

Folwark Stefanowo

Duzy folwark pomocniczy Hodowli Roslin Szelejewo — ,sypialnia”
pracownikow zatrudnionych w Hodowli Roslin.

Miejscowos¢ mato atrakcyjna przyrodniczo. Niewielkie mozliwosci rozwoju
w kierunku potudniowym — enklawa gruntow nizszych klas bonitacyjnych. Folwark
potozony przy drodze powiatowej nr 432 o nawierzchni bitumicznej. Brak
przystanku PKS. Folwark wyposazony jest w sie¢ wodociggowa Dn 100 mm, sie¢
gazowa Dn 63 mm, kanalizacj¢ sanitarng Dn 0,20 m, sie¢ energetyczng S.N. i n.n.,
sie¢ telefoniczng. Na terenie folwarku znajduje si¢ zaktadowe ujecie wody wraz ze
stacja uzdatniania.

Szanse rozwoju:

— enklawa gruntow niskich klas bonitacyjnych (IVa — V) w kierunku SW od
zabudowy,

— korzystna struktura wlasnosci gruntow, a dobre petne wyposazenie

w infrastrukture techniczng:

— dobry stan techniczny 1 rezerwy przepustowosci istniejacych obiektow
I sieci,

— dodatni bilans energetyczny i zasobow wody pitnej,

— $rednia dostepnos¢ komunikacyjna.

Ograniczenia rozwoju:

— duze zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. 11 1 III),
— wielkos$¢ jednostki — brak rgk do pracy,

— brak aktywnosci inwestycyjno — gospodarczej,

— stabe wyposazenie w ustugi,
— potozenie w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych
(ONO),
— brak powierzchni czynnych biologicznie, korzystnie wptywajacych na
standard zycia mieszkancow.
Jednostka powinna petni¢ dotychczasowsa funkcje — ,,sypialnia” dla Hodowli
Roslin Szelejewo 1 Gospodarstwa Rolnego.
Mozliwos¢ rozbudowy w kierunku potudniowym wzdhuz drogi nr 432.
Natomiast najkorzystniejszy kierunek rozwoju — w stron¢ Szelejewa wymagac
bedzie wytaczenia z produkcji rolnej gruntow wysokich klas bonitacyjnych.
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1. WSTEP

1.1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem dla wtadz samorzagdowych gminy, na podstawie, ktérego prowadzona ma
by¢ polityka przestrzenna gminy, ktora wptywa na jako$¢ przestrzeni spoteczno-gospodarczej oraz na
srodowisko przyrodniczo — Kulturowe.

Zmiana studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski zostala dokonana na podstawie uchwaly nr XVIII/115/2008 r. Rady Gminy Piaski z dnia
12 lutego 2008 r. w sprawie: przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski.

Podstawowym jej celem jest korekta przebiegu drogi krajowej, wyznaczenie obwodnicy
miejscowosci Gostyn w ciggu drogi wojewodzkiej, lokalizacja zbiornika retencyjno -
rekreacyjnego jak réwniez wyznaczenie terendow lokalizacji elektrowni wiatrowych i nowych
terenéw rozwojowych zabudowy mieszkaniowej oraz czeSciowa zmiana planowanego
przeznaczenia terenéw na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.).

Druga zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski zostala dokonana na podstawie uchwaly nr XI1X/137/2020r. Rady Gminy Piaski z
dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski.

Podstawowym jej celem jest wprowadzenie do studium projektowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV Borek Wielkopolski — Gostyn.

Opracowane Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) Inwentaryzacji urbanistycznej, ktorej wyniki przedstawiono w formie:

a) graficznej obejmujacej plansze inwentaryzacyjne terenu gminy w skali 1: 10000 w
podziale na sotectwa - tacznie 13 plansz,

b) w formie tekstowej obejmujacej zeszyty:
- Zainwestowanie terenu. Stan istniejacy.
- Gospodarka gruntami. Stan istniejacy

2) Oceny stanu istniejacego, na ktore sktadaja sig:

a) Zagadnienia spoteczno-gospodarcze. Inwentaryzacja i diagnoza stanu istniejgcego.
b) Srodowisko przyrodnicze. Inwentaryzacja i diagnoza stanu istniejacego.
c) Infrastruktura techniczna. Inwentaryzacja i diagnoza stanu istniejgcego.
d) Komunikacja. Inwentaryzacja i diagnoza stanu istniejgcego
Ooraz
e) Walory kulturowe i przyrodnicze — mapa w skali 1:25000,
f)  Diagnoza stanu srodowiska przyrodniczego — mapa w skali 1:25000,
g) Diagnoza stanu infrastruktury technicznej — mapa w skali 1:25000,
h) Diagnoza stanu komunikacji — mapa w skali 1:25000.
3) Rozpoznania uwarunkowan tj. identyfikacji probleméw i mozliwos$ci rozwoju gminy w
uktadzie powiazan zewnetrznych i wewnetrznych, na ktore sktadajg sig:
a) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy,
b) Fizjograficzne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu gminy -
mapa w skali 1:10 000,
¢) Uwarunkowania w podziale na sotectwa — mapy w skali 1 : 1 0 000 — 13 plansz,
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4)  Okreslenia kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej gminy, na ktore sktadaja si¢:
a)  Kierunki rozwoju i zasady polityki przestrzennej gminy,
b) Zasady polityki przestrzennej - Ustalenia szczegdtowe dla jednostek osadniczych,
c) Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy - Synteza - mapa w skali 1:25 000,
d) Kierunki zagospodarowania przestrzennego sotectw - plansze w skali
1:10000.

Ze wzgledu na fakt, Zze nie wszystkie zjawiska ujete w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski ulegly zmianie, aktualizacji poddano tylko tg czgs$¢
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktora jest bezposrednio przedmiotem
zmiany.

1.2. Podstawa prawna opracowania

Zmiana studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
dokonana jest w oparciu uchwale¢ nr XVIII/115/2008 r. Rady Gminy Piaski z dnia 12 lutego 2008
r. w sprawie: przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski oraz art. 9 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.) i Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118,
poz. 1233).

Na podstawie ww. aktéw prawnych zmieniono Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski opracowane przez Agencje Projektowa
KOLEKTOR — PROJEKT z Leszna w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z péZn. zmianami), a zatwierdzone Uchwalg Rady
Gminy Piaski Nr XX/81/99 z dnia 2 grudnia 1999 roku a zmienione przez Pracownie
Urbanistyczna STUDIO GIS z Poznania w oparciu o ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.), a
zatwierdzone uchwala nr X/62/2007 Rady Gminy Piaski z dnia 6 lipca 2007 roku w sprawie:
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski.

Druga zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy dokonana jest w oparciu uchwale nr XIX/137/2020 r. Rady Gminy Piaski z dnia 8
wrzesnia 2020 r. w sprawie: przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski oraz art. 9 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) i
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r.
Nr 118, poz. 1233).

Na podstawie ww. aktéw prawnych zmieniono obowiazujace studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pisaki zatwierdzone uchwala nr
XXXV/234/09 Rady Gminy Piaski z dnia 14 wrze$nia 2009 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski.

1.3. Cele studium — problematyka studium

Gléwnym celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej, umozliwiajacej aktywizacje
spoteCzno-gospodarcza miasta i gminy w warunkach z uwzglednieniem:

— ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
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—  wymogow ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych,

— wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobra kultury wspolczesne;,

— wymogow ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b niepetnosprawnych,

- waloroéw ekonomicznych przestrzeni,

— prawa wlasnosci,

— potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeb interesu publicznego.

Najwazniejsze cele szczegdtowe to m.in.:

- wskazanie ofert terenowych dla budownictwa mieszkaniowego i nowych form

aktywnoS$ci gospodarczej, w tym zwlaszcza dla drobnych zaktadéw produkcyjnych i

ustugowych,

- efektywne wykorzystanie i ochrona przestrzeni rolniczej,

- racjonalne i atrakcyjne krajobrazowo ksztattowanie uktadow osadniczych,

- podwyzszenie walorOw miasta oraz wzmocnienie go jako glownego osrodka
gminnego,

— poprawa jakoS$ci zycia mieszkancow,

— poprawa stanu sanitarnego terenow osadniczych (poprawa systemoéw gospodarki
scickowej i odpadowej),

— poprawa powigzan komunikacyjnych - wewnetrznych i zewngtrznych,

- zachowanie walorow przyrodniczych.

2. Gléwne cele rozwoju gminy

2.1. Glowne cel rozwoju gminy i cele strategiczne

Koncepcja rozwoju gminy Piaski powinna opiera¢ si¢ na zasadzie, ze czlowiek i
przyroda oraz funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i1 spoleczne struktury gminne tworza
jeden zlozony, wspotzalezny 1 wspoldziatajacy system (uwzgledniajacy — zaleznoSci
wynikajace z potozenia w okreslonym uktadzie osadniczym, przyrodniczym 1 technicznym
rejonu).

Przy okres$laniu celow rozwoju gminy przyjeto za podstawe rozpoznane w trybie
sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego
wynikajace z:

— dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru gminy,

— dotychczasowego przeznaczenia terenow |1 wnioskow W sprawie zmiany

przeznaczenia,

- wystgpowania obiektow | terendw chronionych na postawie przepisow

szczegolnych,

- stanu funkcjonowania $srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— prawa wlasno$ci gruntow,

— oceny jakoS$ci zZycia mieszkancow,
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- zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
— aspiracji i dgzen wladz oraz mieszkancow gminy.

Badania ankietowe przeprowadzone wsrod liderow spotecznosci lokalnej wykazaty, ze
kluczowym problemem gminy sg braki infrastrukturalne, a szczegolnie brak systemu
kanalizacji i oczyszczania $ciekOw uniemozliwiajgce zachowanie stosownych standardow
zamieszkania, ochrony srodowiska jak i ograniczajace rozwdj gospodarczy gminy. Stad
wskazano, ze najwazniejsze dzialania, jakie nalezatoby podja¢ zwigzane by¢ powinny z
poprawg jakosci zycia mieszkancow oraz stworzenia warunkow dla rozwoju gospodarczego.
W tym wypadku ankietowani godzg si¢ by najwigcej srodkow z budzetu gminy przeznaczane
bylo na inwestycje, ktére pozwolg na ozywienie gospodarcze, ktore sg podstawowym
warunkiem naptywu inwestycji z zewnatrz - a wiec wszelkie inwestycje infrastrukturalne.

Potencjal gospodarczy gminy, warunki naturalne dla rozwoju rolnictwa i silne rolnictwo
wsparte dorobkiem jednostek naukowo-badawczych (stacji hodowli roslin) oraz rozwijajaca
si¢ przedsigbiorczo§¢ wyraznie okreslaja funkcje Gminy Piaski jako gminy rolniczo-
ustugowe;.

Powyzsze przestanki, a przede wszystkim dokladna analiza uwarunkowan rozwoju
pozwalaja, na probe okreslenia celow i kierunkow rozwoju jak réwniez zaproponowania
dziatan, ktorych podjecie zamierzone cele osiagnie.

Przyjeto wigc, ze:

GLOWNYM CELEM ROZWOJU GMINY JEST POPRAWA WARUNKOW ZYCIA
JEJ MIESZKANCOW ORAZ ROZWOJ PRZEDSIEBIORCZOSCI W OPARCIU O
ISTNIEJACY POTENCJAL SPOLECZNY! GOSPODARCZY PRZY ZACHOWANIU
WALOROW PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWYCH | KULTUROWYCH.

Osiagnigcie celu glownego odbywaé si¢ musi poprzez realizacje¢ celow strategicznych,
ktérymi sa:

1) Rozwdj rolnictwa oraz jego otoczenia. Podniesienie standardu cywilizacyjnego Wsi.

2) Rozwoj matych i $rednich przedsigbiorstw poprzez tworzenie tzw. klimatu dla
przedsigbiorczosci w gminie.

3) Rozbudowa infrastruktury technicznej oraz wspieranie dziatan sprzyjajacych
ochronie srodowiska przyrodniczego.

4) Poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwoj sfery edukacji, ochrony
zdrowia, kultury i rekreacji w celu uksztaltowania zdrowego i wyksztatconego,
obywatelskiego spoteczenstwa.

Na realizacje powyzszych celow sktadaé si¢ bedzie szereg dziatan w sferze rozwoju
ekologicznego, kulturowego i gospodarczego gminy. Propozycje dzialan szczegdétowych
zawarto w nastepnych czesciach niniejszego opracowania. Ich wdrozenie prowadzi¢ winno do
osiggniecia wlasciwego poziomu zycia mieszkancdw gminy poprzez stworzenie
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odpowiednich parametréw przestrzennych i srodowiskowych zagospodarowania terenu oraz
zapewnienie rownorz¢dnego dostepu do sieci infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i
ustug dla wszystkich mieszkancow.

2.2. Uwarunkowania osiagania celow rozwoju gminy

Uwarunkowania osiggania pozgdanych celow rozwoju rozpatruje si¢ w podziale na:

1) czynniki stymulujace osigganie celow, w tym:

a szanse, rozumiane jako uwarunkowania zewngtrzne, wynikajgce z warunkow
otoczenia, niezaleznych od gminy,
b. mocne strony gminy, rozumiane jako uwarunkowania wewnetrzne,
w mniejszym lub wigkszym stopniu zalezne od gminy,
2) czynniki hamujgce osigganie celdéw, w tym:
a zagrozenia zewngtrzne,
b. stabe strony stanowigce uwarunkowania wewngtrzne.

W dziataniach gminy nalezy wykorzysta¢ zewngtrzne szans¢ i wlasne, mocne strony
gminy, starajagc si¢ zniwelowaé wewnetrzne stabosci 1 zewngtrzne zagrozenia. Dokonana
diagnoza Stanu Gminy w kontekscie jej powiazah zewnetrznych 1 wewnetrznych oraz analiza
przestanek spolecznych, ekonomicznych, przyrodniczych i infrastrukturalnych pozwolita na
identyfikacj¢ 1 ocen¢ czynnikdw sprzyjajacych i zagrazajacych rozwojowi gminy.

2.2.1. Czynniki sprzyjajace osiaganiu celéw - szanse rozwoju

1) korzystne potozenie na jednej z gldownych osi rozwoju potudniowej Wielkopolski
(wschod - zachdd) w oparciu o droge krajowa nr 12 przebiegajaca przez centrum
gminy,

2) duze kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. II-1IT) sprzyjajace rozwojowi
rolnictwa i jego otoczenia,

3 wysoki poziom produkcji globalnej i towarowej rolnictwa,

4) bardzo dobre wyposazenie w infrastrukturg techniczng - bardzo wysoki stopien
zwodociggowania, zgazyfikowania i stelefonizowania gminy,

5 bogate zasoby wod podziemnych nalezagcych do zbiornika miedzymorenowego
rzeki Kani (GZWP nr 308) - dodatni bilans zasobow wody pitnej,

6) przebieg przez teren gminy gazociggdw w.c. relacji Krobia - Radlin stanowigcych
zrodio zasilania w gaz,

7) lokalizacja na terenie gminy Glownego Punktu Zasilania - GPZ, stanowigcego
zrodto dostaw energii elektrycznej,

8 tradycyjnie silny ruch budowlany i che¢ inwestowania,

9 duza liczba podmiotéw gospodarczych,

10) pewne rezerwy terenow budowlanych sprzyjajace rozwojowi budownictwa
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mieszkaniowego oraz obiektow dziatalnosci gospodarczej, tworzacych miejsca

pracy,

11) ogolnie dobry stan obiektow budowlanych umozliwiajacych ich modernizacjg

12)
13)
1)

15
16)

10

18
19

I adaptacje,
tradycyjnie wyksztatcony uktad cigzen do Gostynia - siedziby Starostwa, potozenie
w sasiedztwie Gostynia sprzyjajace wzajemnym kontaktom gospodarczym,
dobrze rozwinigta sie¢ drog powiatowych i gminnych o stosunkowo dobrych
parametrach technicznych,
istniejaca komunikacja kolejowa,
dobrze zorganizowana komunikacja autobusowa,
zachowanie w pdtnocnej czesci gminy ponadprzecigtnych waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych (zespotly takowo-lesne),
urozmaicona rzezba terenu i sie¢ hydrograficzna sprzyjajaca uksztattowaniu
powigzan przyrodniczo-ekologicznych - taczniki ekologiczne,
kompleksy lesne o duzych walorach rekreacyjnych
polozenie gminy w obszarze korzystnych zasobéw wiatrowych.

2.2.2. Czynniki utrudniajace osiaganie celow - zagrozenia rozwoju

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

bardzo male mozliwosci retencyjne 1 deficyt wody dla potrzeb produkcji rolniczej -
szczegolnie odczuwalny w poludniowej czesci gminy, na obszarach intensywnego
rolnictwa,

wigksza atrakcyjno$¢ inwestycyjna pobliskiego Gostynia, ograniczajaca naplyw
kapitatu 1 inwestycji bezposrednich,

zanieczyszczenie wod podziemnych bedacych Zrodtem wody pitnej,

skazenie rzek i imisje zanieczyszczen powietrza,

nieregulowana gospodarka Sciekowa na terenach wsi (z wyjatkiem Piaskow) - brak
systemow kanalizacyjnych na tych obszarach i wysokie koszty ich realizacji,

brak rezerw mocy dla potrzeb rozwoju gospodarczego gminy i dekapitalizacja
systemu energetycznego gminy,

znaczne ograniczenie mozliwo$ci rozwoju przestrzennego ze wzgledu na
konieczno$¢ ochrony dobrych gleb oraz przewage prywatnej wlasnosci gruntow,
tendencje do realizacji rozproszonej zabudowy i obiektéw dziatalnosci gospodarczej
na terenach o duzych wartosciach przyrodniczych,

dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych przy spadku efektow budownictwa
mieszkaniowego,

10) niskie kwalifikacje wolnych zasobow sity roboczej,

11) brak ostatecznych rozstrzygnigé, co do trasy i roli obwodnicy w ciggu drogi

krajowej nr 12 przy jednoczesnej ucigzliwosci tej drogi w obecnym przebiegu
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(zanieczyszczenie powietrza, hatas),
12) naktadanie si¢ ruchu tranzytowego na ruch lokalny,
13) duzy udziat (ponad 50 %) nawierzchni nieutwardzonej na drogach gminnych.

3. Kierunki rozwoju gminy

3.1. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

3.1.1. Podstawowe cele ochrony Srodowiska przyrodniczego gminy

Zasadniczym kierunkiem wszelkich dziatah w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego gminny powinno by¢:

ZACHOWANIE 1 WZBOGACENIE POTENCJALU EKOLOGICZNEGO GMINY,
PRZY RESPEKTOWANIU INTERESOW BYTOWYCH SPOLECZNOSCI LOKALNEJ.

Osiagnigcie w/w zamierzenia uzaleznione jest od realizacji szeregu celow
szczegotowych, takich jak:
— racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego i respektowanie zasad
jego ochrony,
— zapewnienie cigglosci i sprawnos$ci funkcjonowania poszczegélnych ekosystemow
przy utrzymaniu wzglednej rownowagi ekologicznej w §rodowisku przyrodniczym

gminy,
— wykorzystanie istniejagcych korytarzy ekologicznych dla uksztattowania uktadu
nawietrzania i przewietrzania terenu gminy oraz wlaczenie do uktadu

wentylacyjnego gminy licznych drobnych rozcig¢ erozyjnych strefy krawedziowej
wysoczyzny,

— poprawa niekorzystnego bilansu wodnego gminy (m.in. poprzez realizacj¢ ww.
celow oraz projektowane =zalesienia 1 zadrzewienia lokalnych  stref
wododzialowych),

— zachowanie roznorodnosci biologicznej wystepujacych ekosystemow.

Dla okreslenia predyspozycji poszczegdlnych fragmentow gminy oraz zasad ich
rozwoju wprowadzono umowny podziat przestrzeni gminy na dwa rejony przyrodniczo -
funkcjonalne i kilka subrejonéw. Dla kazdego z nich sformutowano zasady gospodarowania,
wskazano stosowne formy ochrony 1 niezbedne dziatania zmierzajace do utrzymania
pozadanej kondycji tych terenow, sprecyzowano ograniczenia w gospodarowaniu i
dostgpnosci turystycznej.

10
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3.1.2. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy. Zachowanie réwnowagi

ekologicznej.

Podstawowymi elementami systemu ekologicznego gminy s3 doliny Obry i Kani,
stanowigce gldwne kierunki zasilania i wymiany wartosci ekologicznych. Lacza one
odlesione obszary wysoczyznowe potudniowej 1 S$rodkowej czgsci gminy z jej
mlodoglacjalnym, pétnocnym obrzezem, wchodzacym w sklad Krzywinsko - Osieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Uzupetniaja je doliny wigkszych doptywow ww. rzek:
Stara Kania i Dabrowka.

Pozadane jest utrzymanie i wzbogacenie zadrzewien lokalnych stref wododziatowych.
Wykorzysta¢c nalezy w tym celu wszelkie powierzchnie czynne biologiczne
(Srodowiskotworcze): wody, torfowiska, bagna i podmoklosci, lasy, tereny zadrzewione i
zakrzewione, taki itp. Na ochron¢ obu najwigkszych dolin rzecznych oraz granicznej
Dabrowki gmina ma niewielki wplyw. Wszystkie s mocno zanieczyszczone juz wplywajac
na obszar gminy. Jako§¢ wod Starej Kani oraz stan zalesien i zadrzewien (przywodnych,
przydroznych i $rédpolnych) strefy wododziatlowej zalezy juz wytacznie od wiadz
miejscowych.

Ekologiczny system obszarow chronionych (ESOCh) gminy, obejmujacy obszar
chronionego krajobrazu oraz ww. taczniki ekologiczne stanowit podstawe dla wyznaczenia
rejonow o réznej przydatnosci przyrodniczo-funkcjonalne;j.

3.1.3. Struktura przyrodniczo-funkcjonalna gminy

Niewatpliwie elementami $rodowiska decydujacymi o sposobie uzytkowania
opracowywanego terenu 1 ograniczajagcym jego przydatno$¢ funkcjonalng, przede wszystkim
do wykorzystania rolniczego, sg bardzo dobre i dobre warunki glebowe.

Jedynie lokalnie, gloéwnie w poéinocnej czeSci gminy, istniejg warunki dla
wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu a wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe
predestynuja go do rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Warunkiem wykorzystania
ww. walorow jest jednak poprawa stanu srodowiska.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyr6zniono generalnie dwa duze
rejony: rolniczy (A), zajmujacy rozlegle tereny poludniowej i wschodniej, wysoczyznowej
cze$ci gminy oraz rolniczo-lesny (B), zbiezny w duzej mierze z zasi¢giem duzych obnizen
dolinnych (pradoliny) potnocnych 1 zachodnich potaci gminy 1 uzupelniony przez system
lokalnych, dolinnych i wododziatlowych tacznikow ekologicznych.

Zgodnie z powyzszym w granicach gminy wyrdzniono:

A REJON ROLNICZY na obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej
potudniowej 1 wschodniej gminy, w wigkszosSci poza zasiggiem obszaru chronionego
krajobrazu; ptaski i niemal bezle$ny, zajety przez bardzo dobre gleby wysokich klas
bonitacyjnych (gtownie kl. II - 111b) - stanowigcy naturalng baz¢ zywieniowa gminy,

11
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predestynowany do uzytkowania rolniczego i lokalnie (Las Szelejewski) gospodarki le$ne;j.

A 1. subrejon rolniczy potudniowej i wschodniej czes$ci gminy, rozdzielony tgcznikiem
ekologicznym rz. Dabrowki i kompleksem Lasu Szelejewskiego, o mato urozmaiconej rzezbie
I bardzo dobrych warunkach glebowych - predestynowany do intensyfikacji produkcji rolnej,
z wyjatkiem czg$ci Godurowa polozonej w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
wskazanej raczej dla rolnictwa w technikach naturalnych (np. ekologicznego);

A 2. subrejon rolniczy ostanca wysoczyznowego (Drzeczewo-Smogorzewo). o dos¢
urozmaiconej rzezbie i bardzo dobrych warunkach glebowych, potozony w granicach obszaru
chronionego krajobrazu - korzystny do prowadzenia produkcji rolnej, predestynowany dla
rolnictwa w technikach naturalnych (ekologicznego);

B. REJON ROLNO-LESNY, na obszarze urozmaiconej rzezby mtodoglacjalnej w
péinocnej czegsci gminy, w wigkszosci w obrebie obszaru chronionego krajobrazu lub zasiggu
duzych, dolinnych tacznikéw ekologicznych, zajety przez grunty orne, duze kompleksy lesne
i powierzchnie lgkowe - predestynowany dla gospodarki rolnej i lesnej (w zakresie
optymalizujacym wymagania produkcji i ochrony $rodowiska) oraz umiarkowanego rozwoju
turystyki i rekreacji;

B 1. subrejon rolno-lesny zboczy pradoliny. zajmujacy silnie nachylong, zagrozong
erozja gleb strefe zboczowa ww. dolin wdd roztopowych oraz licznych rozcigé erozyjnych
wysoczyzny, w wiekszo$ci w granicach obszaru chronionego krajobrazu - predestynowany
dla uzytkowania rolniczego i gospodarki lesnej (w zakresie optymalizujacym wymagania
produkcji oraz ochrony $rodowiska), ale wymagajace zabiegdw fitomelioracyjnych
I przeciwerozyjnych;

B 2. subrejon rolniczy Piaski - Strzelce Wielkie o dosy¢ urozmaiconej rzezbie
i dobrych warunkach glebowych - korzystny dla prowadzenia produkc;ji rolnej z mozliwoscia,
co najmniej lokalnego dopuszczenia innych funkcji (np. osadniczej);

B 3. subrejon lesno - osadniczy okolic Piaskoéw, usytuowany w obrgbie obszaru
chronionego krajobrazu 1 lokalnego tacznika ekologicznego, o urozmaiconej rzezbie, stabych
glebach i duzych powierzchniach lesnych - predestynowany dla wielofunkcyjnego
przeznaczenia (m.in. gospodarki lesnej oraz umiarkowanego rozwoju funkcji osadniczej z
lokalnym dopuszczeniem nieucigzliwego przemystu oraz obstugi turystyki);

B 4. subrejony tagkowe duzych obnizen dolinnych (pradolin) Kan. Obry 1 Kani, o mato
urozmaiconej rzezbie, ale atrakcyjnym otoczeniu 1 lokalnym udziatem zalesien -
predestynowane do pehlnienia funkcji ekologicznych, zapewniajagcych rownowage w
srodowisku 1 decydujacych o zachowaniu réznorodnosci biologicznej ekosystemow z
ograniczonym (do technik naturalnych) wykorzystaniem dla gospodarki rolnej i le$ne;.

12
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3.1.4. Kierunki zagospodarowania stref funkcjonalnych

3.1.4.1. Zasady gospodarowania na obszarze calej gminy

Kierunki dziatan zalecane w obrgbie rejonu A 1 pozadane w rejonie B:

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektéw budowlanych
do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny
budowlanej,

— prowadzenia i projektowania prac melioracyjnych w sposob nie powodujacy szkdd
w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy zachowanie wiasciwych stosunkéw
wodnych w glebie, a w szczegdlnosci zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej
I wodnej,

— ochrona  drzewostanow  najstarszych 1  najcenniejszych  ekologicznie,
wyeliminowanie r¢bni  zupelnych (lub co najmniej pozostawianie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych i1 biocenotycznych,
pojedynczych okazatych drzew), ograniczenie uzytkowania sprzetu cigzkiego,

— zwickszenie powierzchni lesnej i zadrzewieniowej poprzez zalesianie nieuzytkow
1 gruntdow nieprzydatnych rolniczo oraz wprowadzanie réznego typu zadrzewien
wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— priorytet dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie stwarzajacych
zagrozenia dla §rodowiska (z wyjatkiem duzej czesci subrejonu A 1, polozonej poza
obszarem chronionego krajobrazu),

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie (laséw, zadrzewien, lak,
powierzchni wodnych, podmoktosci itp.),

— odpowiednie uksztattowanie systemu tacznikow ekologicznych (i jednocze$nie
uktadu nawietrzania i przewietrzania terenu) oraz nadanie mu charakteru strefy
bezinwestycyjnej dla rozwoju zabudowy, z wyjatkiem ewentualnych obiektow
zwigzanych z obstuga turystyki i1 rekreacji w subrejonach B 31 B 4,

— poprawa stanu sanitarnego wod, co najmniej poprzez wyeliminowanie zrzutéw
zanieczyszczen przemystowych i1 gospodarczo-bytowych bezposrednio do rzek
i ciekow - uregulowanie gospodarki wodno-sciekowe;j,

- promocja dziatan proekologicznych.

3.1.4.2. Ustalenia dla wyznaczonych rejonéw:

Rejon A:

- utrzymanie i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie
ksztattowanie krajobrazu rolniczego i wzmacnianie funkcji glebochronnych - przede
wszystkim ochrong 1 odtwarzanie zadrzewien przydroznych, srédpolnych

14

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 82



1 przywodnych (dziatan szczegdlnie waznych, dla spowolnienia odptywu wody
I poprawy bilansy wodnego, na obszarze subrejonu A 1), maksymalne ograniczenie
przejmowania gruntéw rolnych na cele nierolnicze itp.,

- dopuszczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej i innej pod warunkiem
respektowania ww. ustalenia (glownie na glebach stabszych, kl. IV-VI, wskazanych
na mapie wynikowej),

- dopuszczenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz budynkéw produkcji
zwierzecej 1 roslinnej na ww. obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z istniejagcym rozproszonym zainwestowaniem,

- dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa i funkcje nie
kolidujace z nig) na obszarach skupionej zabudowy wiejskiej,

- dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie inwentarza
pow. 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczego6lnych, jedynie w obrgbie
subrejonu A 2 oraz fragmentu subrejonu A 1 (potnocna cz¢$¢ Godurowa, potozona
w obrgbie obszaru chronionego krajobrazu), dla ktorych wielkoscia dopuszczalng
jest 100 DJP,

- zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystos$ci,
lokalizowanie uporzadkowanych sktadowisk odpadow moze odbywaé sie po
dokonaniu kompleksowej oceny oddziatywania na §rodowisko,

- zakaz niszczenia gleby, wydobywania torfu i surowcéw mineralnych bez zgody
wlasciwego organu,

- w subregionie A1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
pod warunkiem spelnienia wszelkich wymogow ochrony srodowiska,

- w subregionie Al ustala si¢ budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej
110KV relacji Borek WIkp. — Gostyn.

Rejon B:

- utrzymanie i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie krajobrazu rolniczego i wzmacnianie funkcji glebochronnych,

- ochrona 1 odtwarzanie zadrzewien przydroznych, $rodpolnych i1 przywodnych,
zabiegi przeciwerozyjne, zalesienie gruntdow zdegradowanych 1 rolniczo
nieprzydatnych, maksymalne ograniczenie przejmowania gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, np. objgcie ochrong gleb kl. II - Mb, potozonych w odleglosci wigksze;j
niz 300 od istniejacej zabudowy (gldwnie w obrgbie subrejonéw B 11 B 2),

- dopuszczenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz budynkow produkcji
zwierzece] 1 roslinnej] na ww. obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
rozproszong zabudowa mieszkaniowa,

- dopuszczenie realizacji uzupetiajacych (zabudowa mieszkaniowa 1 funkcje nie
kolidujace z nig) na obszarach skupionej zabudowy wiejskiej,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci przemystowej, ktora w istotny sposob wptynetaby
na zmiang istniejgcego krajobrazu i moglaby spowodowac¢ degradacje srodowiska
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przyrodniczego (z wyjatkiem, potozonych poza obszarem chronionego krajobrazu,
fragmentow subrejonu B 2),

- dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych poprzez przeksztalcenie
lub adaptacje cze$ci zabudowy (np. przysiotka Zabornia) na cele obstugi ruchu
turystycznego,

- ograniczenie lokalizacji obiektéw o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do
terendw niezalesionych oraz zakaz sytuowania obiektow o charakterze pobytowym
bez sporzadzenia stosownego opracowania planistycznego i dokonania oceny
oddziatywania na $rodowisko,

- calkowity zakaz wznoszenia bez$ciotkowych obiektow hodowlanych oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych (co najmniej w obrebie
subrejonéw B 1, B4),

- dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie inwentarza do
100 DJP, spetniajacych wymogi przepisow szczegdlnych, niezaleznie od potozenia,
tj. usytuowania w stosunku do obszaru chronionego krajobrazu (dotyczy gtéwnie
subrejonow B 2 1 B 3),

- kontrola stosowania §rodkéw nawozenia mineralnego oraz $rodkéw chemicznych
ochrony roslin na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania
szkodnikow,

- zakaz niszczenia gleby, wydobywania torfu i surowcéw mineralnych bez zgody
wlasciwego organu,

- zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystos$ci,
lokalizowanie uporzadkowanych sktadowisk odpadéw moze odbywaé si¢ po
dokonaniu kompleksowej oceny oddziatywania na srodowisko,

- zapewnienie standardow sanitarnych jak na terenach chronionych (m.in. stopniowa
eliminacja paliw stalych 1 upowszechnianie ekologicznych systemow grzewczych,
utrzymanie wlasciwego komfortu akustycznego),

- w subregionach B1, B2 i B4 ustala si¢ budowe¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Borek WIkp. — Gostyn.

3.1.5. Regulacja stosunkow wodnych

Poprawa niekorzystnego bilansu wodnego gminy w duzej mierze uzalezniona jest od

realizacji dziatah zmierzajacych do poprawy funkcjonowania jej systemu ekologicznego.

Generalnie przyjmuje si¢ tu bowiem dwa kierunki dziatan:

1) utrzymanie roznorodnosci ekologicznej istniejacych powierzchni leSnych
1 lakowych oraz wyznaczonych korytarzy ekologicznych oraz podbudowa
biologiczna lokalnych stref wododzialowych, zmierzajaca do zmniejszenia
predkosci (,,spowolnienia”) odptywu wod opadowych z terenu gminy i jak
najdtuzszego zatrzymania ich na obszarze uzytkowanej rolniczo wysoczyzny.

2) budowa zbiornika wodnego Godurowo oraz zachowanie, badz odtworzenie niezbyt
juz licznych, drobnych zbiornikéw wodnych, dajace mozliwo$¢ retencjonowania
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wod, ale gtownie juz na peryferiach strefy intensywnej gospodarki rolne;.
Najlepszym rozwigzaniem wydaje si¢ potaczenie obu ww. kierunkow dziatan
I kompleksowa realizacja inwestycji hydrotechnicznych oraz zabudowy biologicznej.
Pozadane jest przy tym wykorzystanie istniejacych zasoboéw gruntdw organicznych, corocznie
zalewanych i charakteryzujacych si¢ zdolno$cig magazynowania duzych ilosci wody.

3.1.6. Eliminacja zagrozen Srodowiskowych

Istniejgce zagrozenia srodowiskowe majg charakter naturalny, jak np. zagrozenie erozjg
gleb, obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych 1 zanik szeregu ciekdéw, zagrozenie
powodziowe lub wynikajg z obecnego zainwestowania 1 uzytkowania terenu. Zagrozenia
naturalne oraz sposoby zapobiegania im, przedstawiono przy okazji omawiania zasad
ksztattowania systemu ekologicznego gminy lub ochrony gruntéw ornych.

Z pozostatych, podjecia doraznych dziatan wymagaja przede wszystkim dos$¢ liczne
tereny wyrobisk poeksploatacyjnych, czesto zamieniane w dzikie wysypiska $mieci.

Osobnym problemem s3 uszkodzenia laséw pdinocnej czgsci gminy, gltéwnie
komplekséw potozonych w dnie i1 czgsciowo na zboczu potudniowej odnogi doliny Obry,
pomiedzy Piaskami i Godurowem. Sg to tereny usytuowane po zawietrznej stronie Gostynia,
w strefie rozwiewania zanieczyszczen znad miasta.
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3.2. Kierunki rozwoju gospodarczego gminy

3.2.1. Kierunki rozwoju rolnictwa i obszarow wiejskich

3.2.1.1. Zasady ochrony gruntow rolnych

Gmina Piaski odznacza si¢ wysoka jakos$cig rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zwarte
kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. 1l - IIIb, uzupetione lokalnie kl. IVa)
zajmujg rozleglte powierzchnie wysoczyznowe potudniowej i $rodkowej czesci terenu.
Dazenie do wysokiej jako$ci $rodowiska przyrodniczego a jednoczes$nie utrzymanie
charakterystycznego krajobrazu rolniczego duzej czesci gminy byly powodem wyznaczenia:

- strefy dominacji produkcji rolnej, obejmujacej duze, zwarte powierzchnie ww. gleb
wysokich klas bonitacyjnych - chronione, wytaczone spod zabudowy, z wyjatkiem
wskazanych terenow rozwojowych niektorych jednostek osadniczych, badz
wyznaczonych obszarow aktywizacji gospodarczej;

- pozostatych terenéw gospodarki rolnej, zajetych gtéwnie przez gleby kl. IVa-V - na
obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej dostepne rowniez dla
zainwestowania, w pétnocnej, mtodoglacjalnej czgsci gminy raczej chronione przed
uzytkowaniem nierolniczym;

- terendw uzytkowanych rolniczo, ale o glebach stabych i bardzo stabych (kl. Vb-VI)
oraz rolniczych nieuzytkow - wskazanych do przeznaczenia pod zalesienie lub, w
uzasadnionych przypadkach, zainwestowanie (mieszkalnictwo, ustugi turystyczne),
pod warunkiem respektowania wszelkich ograniczen wynikajacych z zasad ochrony
srodowiska i krajobrazu;

- terenow z glebami szczegdlnie podatnymi na erozj¢ 1 denudacje (naturalng
i uprawowg), zajmujacych silnie nachylone zbocza wysoczyzny - eksponowane
widokowo, catkowicie wylgczone z zainwestowania, wskazane dla tradycyjnych
metod uprawy np. z preferencjami dla zi6t 1 roslin wieloletnich, barwnie
kwitngcych 1 jednoczesng podbudowa biologiczng (zadrzewienia o strukturze
azurowej, zakrzewienia, zalozenie trwatych uzytkéw zielonych), melioracjami
agrotechnicznymi, fitomelioracjg itp., ustalonymi na podstawie ustawy o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych;

- terenoOw otwartych o wartosciach ekologicznych, zajetych przez taki (i lokalnie
grunty orne) na glebach chronionych, wytworzonych na podiozu organicznym, w
wigkszosci zbiezne z systemem ponadlokalnych i lokalnych korytarzy
ekologicznych - predestynowanych do przeksztatcenia w trwale uzytki zielone,

- terendw istniejacych 1 proponowanych zadrzewien przydroznych, przywodnych 1
srodpolnych, mogacych petnié role wododziatowych tacznikow ekologicznych.
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Szczegbdtowe zasady ochrony gruntéw wysokich klas bonitacyjnych przedstawiono w
czegsci ,,Obszary objete ochrong prawng”.

3.2.1.2. Polityka gminy wobec rolnictwa
Prognozy przemian na wsi, poprawa konkurencyjnosci rolnictwa poprzez zwigkszenie
jego dochodowosci wskazuja na konieczno$¢ modernizacji rolnictwa jak 1 obszaréw
wiejskich.
Osiggnigcie tego celu mozliwe begdzie poprzez:
1) poprawe struktury wielkosci gospodarstw poprzez wzrost gospodarstw farmerskich
powyzej 20 ha,
2) podniesienie efektywnosci gospodarowania, zwigkszenie dochodow rolnikow,
3) intensyfikacje produkcji rolnej,
4) utrzymanie istniejgcych gospodarstw hodowlano-do§wiadczalnych w powigzaniu z
ich przeksztalceniami wlasnosciowymi,
5) dostosowanie produkcji rolnej do potrzeb rynku i przetworstwa rolno -
spozywczego,
6) rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego,
7) rozwoj ustug na potrzeby rolnictwa, tj. specjalistycznego doradztwa, obstugi
technicznej, weterynaryjnej i sanitarnej.
Sa to dzialania, za ktore gmina nie jest odpowiedzialna lecz ich realizacja lezy
w interesie gminy w zwiazku, z czym powinny by¢ przez nig wspierane, a nawet
stymulowane. Wzrost zamoznosci rolnikoéw powodowaé bedzie ogdlng poprawe kondycji
ekonomicznej spotecznosci wiejskiej.
Realizacja w/w zadan spoczywa bezposrednio na rolnikach jako podmiotach
gospodarczych jak réwniez na agendach rzadowych 1 instytucjach samorzadu rolniczego.
Na terenie gminy powinny by¢ wspierane nastgpujace dziatania:
1) Poprawa struktury wielko$ci gospodarstw, a wigc:
- nabywanie przez rolnikéw indywidualnych gruntéw bedacych w dyspozycji
Agencji Wlasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa,
- komasacja i wymiana gruntow pomigdzy rolnikami,
- utrzymanie preferencyjnych kredytow na zakup gruntow.
2) Podniesienie efektywnosci gospodarowania, a wigc:
- rozwdj systemu szkolen i doradztwa rolniczego,
- popularyzacja i wprowadzanie nowoczesnych technologii upraw i hodowli,
- popularyzacja i wprowadzanie postgpu biologicznego (genetycznego) i
agrotechnicznego,
- organizacja grup producenckich,
- utrzymanie preferencyjnych kredytow na rozwdj produkcji rolnej
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3) Intensyfikacja produkcji rolnej, poprzez:
a. rozwqj produkeji roslinne;:

— utrzymanie powierzchni uprawy zb6z 1 burakow cukrowych na
dotychczasowym poziomie - zwigkszenie produkcji poprzez wzrost
plonow,

— preferowanie upraw pszenic wysokojakosciowych pod potrzeby przemystu
piekarniczego,

— rozw6] upraw metodami biodynamicznymi (produkcja ,,zdrowej
zywnosci” preferowana w matych gospodarstwach),

— rozwdj upraw ogrodniczych i sadowniczych, szczegdlnie pod potrzeby
osrodkéw miejskich (Gostyn),

b. rozwdj produkcji zwierzecej:

— rozwini¢cie chowu bydta migsnego (uruchomienie produkcji wysokiej
jakosci migsa wotowego, coraz czgsciej poszukiwanego na rynku),

- wzrost produkcji mleka poprzez zwigkszenie wydajnosci jednostkowe;j i
poprawa jego jakosci,

- zwigkszenie migsnosci trzody chlewnej - realizacja programu poprawy
migsnosci,

- wprowadzanie klasyfikacji poubojowej trzody chlewnej.

3.2.1.3. Polityka gminy wobec obszarow wiejskich

Przejmowanie przez wie$ funkcji odbiegajacych od jej tradycyjnego, rolniczego oblicza
umozliwi rozwigzanie wielu narostych przez lata probleméw spoteczno-ekonomicznych.

Podstawowym warunkiem wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich jest szeroko
rozumiany rozwdj lokalnej przedsigbiorczo$ci pozwalajacy wzbogaci¢ 1 zrdznicowaé
przestrzen gospodarcza wsi o funkcje alternatywne 1 komplementarne wzgledem rolnictwa.
Beda to w szczegolnosci:

— drobna dzialalno§¢ produkcyjna, w tym przetwdrstwo rolno-spozywcze,

budownictwo,

- szeroko pojeta dziatalno$¢ ustugowa utatwiajaca zycie na wsi.

Dynamika tego procesu zaleze¢ bedzie w gldwnej mierze od intensywno$ci dziatan
zwigzanych z inwestycjami infrastrukturalnymi zwigkszajagcymi ,,0g6lng atrakcyjnos¢”
inwestycyjng obszarOw oraz zapewniajacymi postep cywilizacyjny. Oznaczaé to bedzie statg
poprawe wyposazenia obszarow wiejskich w infrastrukture techniczng, a wiec przede
wszystkim kanalizacje 1 oczyszczalnie Sciekow, sie¢ komunikacyjna, a takze poprawe stanu
ustug spotecznych takich jak o§wiata, stuzba zdrowia 1 kultura.

Rola gminy w ksztaltowaniu oblicza obszaréw wiejskich jest wiec zasadnicza. Obok
podejmowania inwestycji infrastrukturalnych (infrastruktury technicznej i spotecznej) gmina
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winna prowadzi¢:

1) Promocje¢ walorow krajobrazowych gminy w celu stworzenia nhowych,
dodatkowych zrodet dochodu, a wigc turystyki i agroturystyki. Rozwoj ushug
agroturystycznych stanowi¢ moze jeden z elementéw poprawy jakosci zycia na wsi,
jest wigc pozadanym kierunkiem rozwoju zwlaszcza w podinocnej czesci gminy.
Proponuje si¢ wigc podjecie przez Wadze Gminy nastepujacych dziatan:

a) Stymulowanie rozwoju gospodarstw agroturystycznych we wspolpracy
z osrodkami doradztwa rolniczego, samorzadu rolniczego oraz instytucji
wspomagajacych  finansowanie procesu restrukturyzacji  rolnictwa -
opracowanie programu rozwoju agroturystyki w gminie,

b) Stymulowanie rozwoju produkcji zdrowej zywno$ci, a takze kierunkow
dziatalnos$ci nastawionych gléwnie na turyste (np. jezdziectwo, przetworstwo
wiasnych ptodow rolnych, itp.),

€) Podniesienic og6lnego stanu estetycznego i sanitarnego wsi (inwestycje
komunalne, organizacja réznych konkurséw, np. na najladniejsza zagrode,
itp.).

2) Organizacj¢ infrastruktury otoczenia rolnictwa, a w szczeg6lnosci:

d) udzielanie pomocy w tworzeniu grup producenckich, grup marketingowych,
spotdzielni, spotek kapitatowych i innych podmiotéw majacych wptyw na
wzrost efektywnosci produkcji rolnej.

3.2.2. Dzialania stymulujgce rozwoj przedsiebiorczosci

Rozwoj dziatalnosci produkcyjnej w gminie odbywacé si¢ moze poprzez:

TWORZENIE STREF AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ NA TERENACH MALO
PRZYDATNYCH DLA PROWADZENIA INTENSYWNEJ GOSPODARKI ROLNEJ]
(POZYSKIWANIE ~TERENOW  ATRAKCYINYCH DLA POTENCJALNYCH
INWESTOROW) ORAZ ROZWOJ DZIALALNOSCI USLUGOWEL.

Realizacja powyzszego zadania pozwoli¢ moze na osiaggniecie nastepujacych
rezultatow:

- zmiana niekorzystnej struktury zatrudnienia,

- zmniejszenie liczby bezrobotnych,

- wzrost dochodéw gminy.

Tworzenie warunkoéw sprzyjajacych rozwojowi przedsigbiorczosci wymagac bedzie od
Wiadz Gminy prowadzenia dziatan na rzecz:

1) Tworzenia zasobow gruntow komunalnych,

2) Sukcesywnego zwickszania wydatkow z budzetu gminy na cele inwestycyjne

zwigzane przede wszystkim z rozwojem infrastruktury komunalnej, uzbrojenie
terenéw przeznaczonych pod inwestycje,
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3) Podnoszenia jako$ci lokalnych zasobow sity roboczej, poprzez:

- organizacj¢ szkolen obejmujacych: tworzenie i funkcjonowanie matych firm,
zasady ksiggowosci, zasady marketingu, przygotowanie biznesplanow,
wnioskow kredytowych, itp.

4) Rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci, poprzez:

- nieodptatne przekazywanie (badz za niewielka optatg) terenéw pod dziatalnosé¢
gospodarczg bedacych w zasobach gminy,

- stosowanie ulg w podatkach i optatach lokalnych,

5) Promocji gminy, w tym jej oferty inwestycyjnej,

6) Wspierania tworzenia instytucji z ,,otoczenia biznesu”,

7) Utworzenia instytucji wspierajgcej rozwoj gminy,

8) Opracowania  programu  niezbednych  przedsiewzi¢¢  infrastrukturalnych
podnoszacych atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy, uwzgledniajagcego mozliwosci
finansowe gminy oraz montaz (pozyskiwanie) $rodkéw finansowych ze zrodet
zewnetrznych,

9) Wykorzystania waloré6w terenéw chronionego krajobrazu, szeroka promocja
zasobow kulturowych i przyrodniczych gminy,

10) Rozwoju turystyki szczegblnie na terenach o najwyzszych walorach
krajobrazowych i przyrodniczych:

— kanalizowanie ruchu turystycznego, oznakowanie szlakow i $ciezek,

-  skierowanie ruchu do mozliwie najciekawszych miejsc,

— budowa bazy turystycznej, rozwdj bazy gastronomicznej (szczegdlnie przy
glownych ciggach komunikacyjnych - stosowanie preferencji lokalizacyjnych),

— popularyzacja gospodarstw agroturystycznych jako jedna z mozliwosci
restrukturyzacji rolnictwa.

Diagnoza stanu gospodarki 1 zagospodarowania przestrzennego gminy wykazata, ze
gltéwna 0§ rozwoju gminy ksztattuje si¢ na kierunku wschod - zachdd, wzdtuz drogi krajowe;j
nr 12, na ktérej podstawowym osrodkiem stymulujagcym rozwdj gminy sg i pozostang Piaski.
Pelnig one funkcje centrum handlowego, ustugowego, przemystowego 1 administracyjnego i
tylko w zasadzie tam pozadane jest powstawanie instytucji z tzw. ,,otoczenia biznesu”
inicjujacych zycie gospodarcze calej gminy. Funkcje wspomagajace osrodek gminny tworza
najwigksze wsie: Szelejewo 1 Bodzewo oraz Podrzecze 1 Grabondg (jako skutek
dynamicznego rozwoju przedsigbiorczosci i zwigzanej z nim brakiem terenéw w miescie
Gostyniu). Dziatalno$¢ produkcyjna 1 ustugowa koncentrowaé si¢ bedzie rowniez w wyzej
wymienionej strefie 1 osrodkach.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINA PIASKI

STRUKTURA
OSADNICZA GMINY

. - OSRODEK GMINY

‘ - OSRODKI POMOCNICZE - O DUZYCH SZANSACH ROZWOJU
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PLANOW ZAGOSODAROWANIA PRZESTRZENNEGO )

£} -OSRODKI O DUZYCH SZANSACH ROZWOJU " -DROGI KRAJOWE | WOJEWODZKIE
¢} -OSRODKI O $REDNICH SZANSACH ROZWOJU 4+—+— - LINIA KOLEJOWA
® - OSRODKI O MALYCH SZANSACH ROZWOJU |:> - KIERUNEK | INTENSYWNOSC CIAZENIA
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3.2.3. Formy wspierania rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy

3.2.3.1. Cele dzialania instytucji

W celu realizacji strategicznych kierunkdéw rozwoju Gminy uznaje si¢ za wskazane
powolanie przez Gming instytucji, ktorej gtdéwnymi kierunkami dziatania byloby:

— monitorowanie dzialan podejmowanych na rzecz rozwoju,

-  nadzoru merytorycznego nad realizacja projektow podejmowanych przez Gming

(zgodnos¢ projektow z przyjetymi celami rozwoju),

— wspieranie i inspirowanie przedsi¢biorczosci,

-  pozyskiwanie srodkow finansowych na realizacje projektow.

Bazujac na doswiadczeniach innych gmin, ktére stanety przed problemami pobudzenia
aktywno$ci gospodarczej na swoim terenie, podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej, czy
wzrostu konkurencyjno$ci wobec innych gmin - skutecznym rozwigzaniem moze byc¢
utworzenie agencji badz fundacji rozwoju gminy.

Trudno$ci zwigzane z transformacja gospodarki powoduja, ze potencjalni
przedsiebiorcy z duzg rezerwa odnoszg si¢ do prob podejmowania dzialalnosci gospodarczej
na wilasny rachunek. Bardzo mata jest w gminie liczba os6b, a takze instytucji z
doswiadczeniami w dziedzinie biznesu. Wiele malych firm potrzebuje fachowej pomocy
zarbwno w okresie przygotowania i rozpoczynania dzialalnosci jak i w okresie jej
prowadzenia i rozwijania. Dostep do specjalistoéw 1 wiarygodnych firm konsultingowych jest
trudny i dla wielu poczatkujacych firm zbyt kosztowny. Czg$¢ inicjatyw nie moze by¢
zrealizowana ze wzgledu na brak podstawowych informacji i porad. Przedsiebiorcy nie
uzyskuja pomocy w wsparcia w zakresie procedur zwigzanych ze staraniami o kredyty,
rolnikom brak rozeznania odnosnie cen, mozliwosci zbytu produktow, a takze zrodet
finansowania podejmowanych przedsiewzigc.

Spotecznos¢ gminy odczuwa brak szybkiej 1 petnej informacji o sytuacji gospodarczej 1
inicjatywach podejmowanych na rzecz rozwoju gminy. Odczuwany jest takze brak instytucji
wspierajacej 1 koordynujacej inicjatywy spoleczne 1 gospodarcze lokalnych liderow.

Powyzsze przestanki uzasadniajg pilng potrzebe utworzenia takiej instytucji.

3.2.3.2. Podstawowe zadania instytucji

Instytucja dziatajaca na rzecz rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy miataby za

zadanie:

- monitorowanie procesow spotecznych i gospodarczych w gminie - gromadzenie,
opracowywanie informacji i jej przekazywanie zainteresowanym o0sobom
fizycznym 1 prawnym, rolnikom 1 ich grupom producenckim, przedsigbiorcom
(wydawanie biuletynu zawierajacego informacje o sytuacji na rynku, cenach,
kredytach i innych zrodtach pozyskiwania srodkow finansowych, mozliwosciach
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zaopatrzenia i zbytu, itp.),

— pomoc konsultingowa dla podmiotéw podejmujacych i prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg w zakresie spraw organizacyjnych, prawnych, technologicznych,
sporzadzania wnioskéw kredytowych, biznesplanow, analiz marketingowych
i rynkowych,

- pomoc konsultingowa w ww. zakresie dla rolnikow i ich grup producenckich,

- inicjowanie i pomoc w organizowaniu grup producenckich rolnikéw,

— organizacja szeroko pojetego doradztwa ekonomicznego, organizacja kurséw
1 szkolen,

— zbieranie i udostgpnianie informacji nt. wolnych terenow i obiektow pod
dziatalno$¢ inwestycyjng (stworzenie komputerowego banku danych),

— zbieranie i udostgpnianie informacji o niewykorzystanych §rodkach produkcji
(maszyny, urzadzenia, itp.),

— kojarzenie partnerow zainteresowanych podejmowaniem wspdlnych dziatan,

— pozyskiwanie $rodkéw finansowych na realizacje strategicznych projektow
stuzacych rozwojowi gminy (montaz §rodkow prywatnych publicznych
i zagranicznych),

— monitorowanie dziatan podejmowanych na rzecz rozwoju gminy, przygotowywanie
raportow 1 analiz ostrzegawczych, sygnalizowanie podje¢cia niezbednych korekt
realizacyjnych,

— popularyzacja i promocja dziatan strategicznych podejmowanych przez gmine,

- inicjowanie i organizowanie wszelkich form promocji gminy (informacje w
lokalnej i regionalnej prasie, wydawanie biuletynéw i broszur, organizacja
konferencji, obecnos$¢ w internecie, itp.).

3.2.3.3. Warunki i zrodla finansowania instytucji

Warunkiem utworzenia ww. instytucji jest powotania przez gming¢ pelnomocnika ds.
organizacyjnych, zgromadzenie niezbednych $rodkow finansowych do jej zalozenia,
przygotowanie stosownej bazy materialnej do rozpoczecia funkcjonowania, opracowanie
statutu i struktury organizacyjne;j.

Podstawowym Zrédlem finansowania tworzonej instytucji agencji badz fundacji
rozwoju gminy mogg by¢:

- dotacje celowe: $rodki gminne, rzagdowe, instytucji wspomagajacych rozwoj gmin,

- subwencje, darowizny i zapisy,

- skladki publiczne, sktadki podmiotow gospodarczych,

- zyski z dziatalnosci gospodarczej, odsetki z lokat bankowych, i inne Zrédia

przewidziane prawem.
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3.3. Polityka spoleczna gminy

Osigganie tego celu jest jednym z kluczowych elementéw osiggania rozwoju w sferze
spotecznej. Podnoszenie §wiadomos$ci obywatelskiej, poziomu wyksztatcenia poziomu ustug
socjalnych 1 kultury powinno znajdowaé swoj wyraz w rozwijaniu instytucji
samopomocowych, oraz w aktywnym udziale mieszkancoéw w zyciu publicznym gminy.

Poprawa jakosci zycia mieszkancow mozliwa bedzie poprzez:

1) stworzenie  programu  budownictwa  mieszkaniowego  uwzgledniajacego
pozyskiwanie gruntéw do zasoboéw komunalnych, kompleksowe uzbrajanie
terendw, promocji budownictwa jednorodzinnego (w tym  szeregowego),
nawigzania 1 rozwini¢cia kontaktow z wyspecjalizowanymi inwestorami
(deweloperami) i jednostkami obstugujacymi (glownie finansowymi),

2) poprawa stanu istniejagcych zasobow mieszkaniowych poprzez kapitalne i biezace
remonty w kierunku podniesienia standardow wyposazenia,

3) sukcesywne zmniejszanie stopnia bezrobocia poprzez wzrost aktywnosci
gospodarczej, rozwdj aktywnych form przeciwdziatania bezrobociu w tym
prowadzenie prac interwencyjnych i robot publicznych na rzecz rozwoju
infrastruktury gminnej,

4) poprawe warunkoéw nauki w szkolnictwie podstawowym (modernizacja obiektow
szkolnych, budowa sal gimnastycznych, tworzenie nowoczesnych pracowni
jezykowych i komputerowych - umozliwienie mtodziezy dostgpu do internetu,

5 dazenie do zapewnienia ww. warunkéw w uruchamianych gimnazjach,

6) tworzenie warunkow do zdobywania kwalifikacji zawodowych zgodnych z
wymogami nowoczesnej gospodarki i potrzebami lokalnymi (np. uruchamianie
nowych kierunkow ksztalcenia oraz zmiana kierunkow w Zespole Szkot
Rolniczych),

7) tworzenie warunkow do szerokiego dostepu do obiektow kultury, sportu i rekreacji,
propagowanie aktywnych form wypoczynku, organizacja masowych imprez
integrujacych spotecznos¢ gminy,

8) poprawe dostepnosci do ustug podstawowej opieki zdrowotnej oraz podniesienie
jakosci $wiadczonych ustlug (modernizacja obiektow, wyposazenia, zwigkszenie
zatrudnienia lekarzy).

W celu efektywnej, a jednocze$nie zgodnej z mozliwosciami budzetowymi Gminy,

realizacji powyzszych zadaf, proponuje si¢ przyjecie nastgpujacej hierarchii 1 kolejnosci
dziatan.
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3.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.4.1. Zaopatrzenie w wode

Znaczne dyspozycyjne zasoby wody rozwinigte, prawidtowo funkcjonujace systemy

zaopatrzenia w wodg na terenie gminy w duzym stopniu narzucajg kierunki dziatan.

Proponuje si¢ podjecie przez Witadze Gminy realizacji nastepujacych celow:

. OBJECIE WSZYSTKICH JEDNOSTEK OSADNICZYCH NA TERENIE
GMINY SYSTEMOWA DOSTAWA WODY,

Il. ZAPEWNIENIE W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W WODE KORZYSTNYCH
WARUNKOW  DLA  POTENCJALNYCH DUZYCH INWESTYCJI
PRODUKCYJNYCH NA TERENIE GMINY,

. POPRAWA EFEKTYWNOSCI DZIALANIA ISTNIEJACYCH SYSTEMOW
ZAOPATRZENIA W WODE PITNA NA TERENIE GMINY,

a w szczeg6lnosci:
~ POPRAWA JAKOSCI WODY PITNEJ DOSTARCZANEJ MIESZKANCOM
GMINY,
- OGRANICZENIE KOSZTOW PRODUKCIJI I DOSTAWY WODY PITNEJ
W celu efektywnej, a jednocze$nie zgodnej z mozliwosciami budzetowymi Gminy,
realizacji powyzszych zadan, proponuje si¢ przyjecie nastgpujacej hierarchii i kolejnosci
dziatan:

1) Zwodociggowanie terenu osiedla mieszkaniowego w rejonie szkoty
— Rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej Piaskow.

Uzbrojenie terenu osiedla w sie¢ wodociggowa, energetyczng i inne znacznie
zwigkszy atrakcyjnos¢ 1 wartos¢ dziatek.

2) Rozbudowa sieci wodociggowej na terenie wsi GODUROWO
Inwestycja ta pozwoli na objecie systemowa dostawa wody wszystkich
mieszkancoOw wsi, a takze umozliwi pozniejsze zwodociggowanie planowanych
terenow rekreacyjnych.

3) Budowa sieci wodociggowe]j dla przysiotka TALARY. Dostawa wody z ujecia

Smogorzewo.
Inwestycja ta pozwoli na objecie systemowg dostawg wody mieszkancow
przysiotka. Ponadto podniesie atrakcyjno$¢ zlokalizowanych w tym rejonie terenéw
przewidzianych dla rozwoju dzialalnosci gospodarczej. Inwestycja moze by¢
wspotinansowana przez ewentualnych Inwestoréw. Jest celowa takze ze wzgledu
na mozliwo$¢ rozwoju ustug agroturystycznych.

4) Doprowadzenie wody do granic terenu przemystowego P-2. Budowa odgal¢zienia
od wodociggu Dn 160 mm w ul. Dworcowe;j.

Inwestycja ta zwigkszy atrakcyjnos¢ terenu, ktory w zatozeniach stanowi¢ ma
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINA PIASKI

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

ZAOPATRZENIE W WODE

" Zabornia

Godurowo?

Lipie ] - jednostki osadnicze | obszary

zwodociggowane (do adaptacji)

- - jednostki osadnicze proponowane do » - proponowane kierunki zasilania

modernizacji istniejgcych systemow o )
zaopatrzenia w wode @ - ujgcia wody wymagajace
. okreslenia rzeczywistych stref
170 | - jednostki osadnicze proponowane ochrony sanitamej poéredniej
do zwodociggowania w | etapie o )
oy @ - ujgcia vyody z wyznaczonymi
[ Eédz 1 - jednostki osadnicze proponowane strefami ochrony sanit.posredniej
[ | dozwodociggowania o )
w etapie perspektywicznym - cieki o stalym przeplywie
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element oferty gminy dla ,,duzych” Inwestorow.

5) Stopniowa rozbudowa istnicjgcych systemoéw wodociggowych w  miare

wystepowania zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

Ponadto w miar¢ posiadanych $rodkéw gmina prowadzi¢ powinna wymiang
istniejacych rurociggéw wykonanych z rur azbestocementowych. Azbest uznany zostat za
materiat szkodliwy dla zdrowia i wprowadzono zakaz jego stosowania.

Wymianie podlega¢ winny:

a) wodociag przesylowy @ 200 mm z ujecia w Zalesiu do Drogoszewa,

b) wodociagi rozdzielcze @ 100 mm na terenie wsi Strzelce Wielkie, Strzelce Male,

Grabonog, Lipie i Bodzewo,

c) wodociagi rozdzielcze @ 150 — 100 mm na terenie wsi Szelejewo I i 1l

d) wodociagg przesytlowy @ 100 mm z ujecia Stefanowo do Szelejewa 1l

Wymiana sieci azbestocementowych na rurociagi z tworzyw sztucznych poprawi jakosé
zdrowotng wody dostarczanej mieszkancom wsi: Drogoszewo, Michatowo, Strzelce Wielkie,
Strzelce Mate, Grabondg, Lipie, Bodzewo i1 Szelejewo.

Ponadto modernizacja w/w wodociggéw polepszy parametry techniczne sieci
(zmniejszenie strat wody, wieksza przepustowos¢ rur itp.)

Oprocz zadan inwestycyjnych polityka Gminy w zakresie gospodarki wodnej
uwzglednia¢ musi dziatania na rzecz ochrony istniejacych zasobow wody pitne;j.

Dokumentacje hydrologiczne i decyzje wyznaczajace zasigg stref ochrony sanitarnej
posredniej uje¢ wody w Strzelcach Wielkich, Smogorzewie i Podrzeczu okre$laja zasady
zagospodarowania terenu stref.

Wprowadzenie w zycie tych zasad jest niezbedne dla utrzymania dobrej jakosci
ujmowanej wody.

Nalezy wiec opracowac 1 wdrozy¢ program zagospodarowania stref ochronnych ujec,
ktory uwzglednia¢ bedzie migdzy innymi:

— ewentualng eliminacj¢ istniejagcych elementdw zagospodarowania terenu

zagrazajacych jako$ci ujmowanej wody,

— ustalenie odpowiednich warunkow i ograniczen lokalizacji przysztych inwestycji w

granicach wyznaczonych stref.

Wyznaczania 1 prawidtowego zagospodarowania stref ochronnych wymagaja rowniez
ujecia zaktadowe w Bodzewie, Bodzewku i Stefanowie.

Wprawdzie ich wlascicielami sg Spotki: Agros - Gola 1 Hodowla Roslin w Szelejewie,
ale ujecia te dostarczaja wode dla okolo 1000 mieszkancow (tj. do 12% ogdétu) gminy.
Dlatego tez Gmina, mimo braku prawnego obowigzku, powinna dziata¢ na rzecz
prawidlowego funkcjonowania tych ujec.

Ochrona przed degradacja obszaréw zasobowych wody na terenie Gminy jest
niezb¢dnym warunkiem zapewnienia w okresie perspektywicznym zaopatrzenia mieszkancow
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w dobrg jako$ciowo wodg pitna.
Wplynie réwniez na koszty uzdatniania wody poprzez eliminacje naplywu
zanieczyszczen wymagajacych dodatkowego oczyszczania.

3.4.2. Gospodarka $ciekowa
Wprawdzie osrodek gminny - Piaski wyposazony jest w kanalizacj¢ sanitarng, to jednak
brak systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekow w innych jednostkach osadniczych
obniza znacznie atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy. Stanowi réwniez zagrozenia dla
srodowiska przyrodniczego i negatywnie wptywa na standard zycia mieszkancow.
Z tych wzgledow dzialania inwestycyjne - porzadkujace gospodarke Sciekowa uznaé
nalezy za priorytetowe.

Proponuje si¢ wigc podjecie przez Wiadze Gminy realizacji nastepujacych celow:

.  UPORZADKOWANIE GOSPODARKI SCIEKOWEJ NA TERENIE GMINY
POPRZEZ BUDOWE SYSTEMOW ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA
SCIEKOW.

. TWORZENIE KORZYSTNYCH WARUNKOW W ZAKRESIE
ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW DLA POTENCJALNYCH
INWESTYCJI PRODUKCYJNYCH NA TERENIE GMINY.

ll. TWORZENIE KORZYSTNYCH WARUNKOW DLA UPOWSZECHNIENIA
NA TERENIE GMINY ALTERNATYWNYCH SPOSOBOW UTYLIZACII
SCIEKOW.

Poniewaz realizacja systemow kanalizacji sanitarnej wymaga znacznych nakladow

finansowych proponuje si¢ wprowadzenie nast¢pujacej hierarchii 1 kolejnosci dziatan:

1) Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie osiedla mieszkaniowego w rejonie szkoty
- wlaczenie w system kanalizacyjny wsi Piaski.

Zapewnienie mozliwosci odprowadzenia $ciekéw sanitarnych jest warunkiem
uruchomienia w/w terenow budowlanych.

2) Zakonczenie budowy i uruchomienie oczyszczalni S$ciekow ,,BODZEWO”.

Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej wsi Bodzewo i budowa kanalizacji
sanitarnej dla wsi Bodzewko i Bodzewo - Huby.
Decyzje o zasiegu systemu kanalizacji zbiorowej podja¢ nalezy po
przeprowadzeniu analizy kosztoéw skanalizowania tych jednostek. Realizacja
inwestycji pozwoli na odprowadzenie i1 oczyszczenie $ciekoOw z trzeciej co do
wielkosci jednostki osadniczej w gminie

3) Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie  wsi
Podrzecze. Odprowadzenie §ciekow:
| wariant - do istniejacego kolektora sanitarnego @ 0,50 m za posrednictwem

przepompowni $sciekow.
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Il wariant - do lokalnej oczyszczalni Sciekow. Proponuje si¢ usytuowanie obiektu w
poéinocnej czeséci WSI.
Realizacja inwestycji wymagana ze wzgledu na ochrong ujecia wody wyznaczenia
strefy ochrony posredniej ujecia w calosci obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej, ktéore zgodnie z wymogami zagospodarowania muszg by¢
uzbrojone w system odprowadzania $ciekow, zapewniajacy catkowita szczelno$¢
uktadu. Ponadto skanalizowanie wsi podniesie znacznie atrakcyjnos$¢ obszaru
przemystowego P1 stanowigcego ofert¢ Gminy dla ,,duzych” Inwestorow.
Szczegotowe okreslenie systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekoéw dla terenu
P1 1 wsi Podrzecze nastagpi¢ moze na etapie opracowania ,,Programu
skanalizowania gminy”.
4) Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Strzelce Wielkie 1 wlgczenie jej w
system kanalizacyjny wsi Piaski.
Skanalizowanie wsi Strzelce Wielkie jest niezbedne ze wzglgedu na ochrone ujgcia
wody. Wyznaczona strefa ochrony posredniej ujecia w catosci obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej, ktore zgodnie z wymogami zagospodarowania muszg
by¢ uzbrojone w system odprowadzania $ciekdw, zapewniajacy calkowita
szczelnos¢ uktadu.
5) Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Grabonog.
Odprowadzenie $ciekow:
| wariant - do istniejacego kolektora sanitarnego @ 0,50 m za posrednictwem
przepompowni $ciekow,
Il wariant - do proponowanej oczyszczalni $cieckdw we wsi Podrzecze.
W/w inwestycja podniesie standard zycia mieszkancow wsi oraz wplynie na
znaczne zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej tego terenu. Sposob
odprowadzenie Sciekow okresli¢ nalezy na etapie ,,Programu skanalizowania
gminy”.
6) Budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi Szelejewo | i Szelejewo
Il Odprowadzenie Sciekow:
| wariant - do istniejgcej oczyszczalni zaktadowej Stacji Hodowli Roslin, po jej
rozbudowie,
Il wariant - do projektowanej oczyszczalni wiejskiej zlokalizowanej w poinocne;j
czesci wsi Szelejewo |.
Pelne skanalizowanie wsi pozwoli na odprowadzenie 1 oczyszczenie $Sciekow z
drugiej co do wielkos$ci jednostki osadniczej w gminie.
Program skanalizowania gminy okres$li¢ musi mozliwo$ci rozbudowy istniejacej w
Szelejewie I sieci 1 maksymalny zasigg obstugi istniejacej zaktadowej oczyszczalni
sciekow. Na tym etapie nalezy tez dokona¢ poréwnania ekonomicznej optacalnosci
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budowy nowej oczyszczalni lub rozbudowy istniejacego obiektu.

7) Budowa oczyszczalni $cickow 1 skanalizowanie czeSci wsi  Smogorzewo.
Przewiduje si¢ skanalizowanie zabudowy mieszkalnej potozonej na obszarze strefy
ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody. Ze wzgledu na lokalizacje teren ten
musi by¢ uzbrojony w system odprowadzania $ciekdw zapewniajacy catkowita
szczelno$¢ uktadu.

Natomiast pozostate tereny zabudowy mieszkaniowej (rdwniez w przysiotku
Talary), ze wzgledu na korzystne warunki hydrogeologiczne, proponuje si¢ objac
systemem indywidualnych oczyszczalni przydomowych opartych na drenazu
rozsgczajacym.

Istniejagce 1 planowane zaklady produkcyjne musza by¢é wyposazone
w indywidualne oczyszczalnie §ciekow produkcyjnych.

8) Budowa oczyszczalni Sciekow i skanalizowanie wsi Godurowo.

Inwestycja ta jest niezbedna ze wzgledu na ochrone planowanego zbiornika
wodnego Godurowo. Podniesie rowniez warto§¢ 1 atrakcyjnos¢ terenow
rekreacyjnych w rejonie wsi.

9) Budowa oczyszczalni Sciekow i1 skanalizowanie wsi Michatowo i Drogoszewo.
Realizacja systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow dla w/w jednostek
wymagana jest ze wzgledu na ochrong¢ wod rzeki Dabrowki i planowanego
zbiornika Godurowo. Zwigkszy rowniez atrakcyjno$é inwestycyjng Wsi.

10) Budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi Drz¢czewo II i wigczenie jej w system
kanalizacyjny wsi Piaski.

Inwestycja podniesie znacznie standard zycia mieszkancow a takze zwiekszy
atrakcyjnos¢ proponowanych terendw zabudowy mieszkaniowej na gruntach wsi
Drzeczewo oraz wsi Piaski - pdinocna czes$¢ osiedla w rejonie szkoty.

11) Budowa oczyszczalni $ciekow i skanalizowanie wsi Rebowo.

Inwestycja poprawi standard zycia mieszkancow 1 zwigkszy atrakcyjnosé
inwestycyjng terenu.

12) Budowa oczyszczalni $ciekow i skanalizowanie wsi Strzelce Mate.

Inwestycja poprawi standard zycia mieszkancow 1 zwigkszy atrakcyjnosé
inwestycyjng terenu.

13) Budowa oczyszczalni $ciekow i skanalizowanie wsi Lipie.

Inwestycja poprawi standard zycia mieszkancow 1 zwigkszy atrakcyjnos¢
inwestycyjng terenu.
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GMINA PIASKI

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

GOSPODARKA SCIEKOWA

. - istniejace oczyszczalnie sciekow

proponowane do rozbudowy
- - jednostki osadnicze objete systemem )
kanalizacyjnym zbiorczym @ - oczyszczalnie Sciekow

- wymagajacym rozbudowy proponowane do realizacji
E= | - jednostki osadnicze proponowane - proponowana kolejnos¢ realizacji
B4 | do objecia systemem kanalizacyjnym zbiorczym
- S - proponowane kierunki
| Lodz J - jednostki osadnicze proponowane ti  odprowadzania $ciekow
L | doobjecia indywidualnymi systemami

kanalizacyjnymi - oczyszczalnie przydomowe - cieki o stalym przeptywie
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Ponadto proponuje si¢ budowe INDYWIDUALNYCH SYSTEMOW OCZYSZCZANIA
SCIEKOW - OCZYSZCZALNI PRZYDOMOWYCH w nastepujacych jednostkach
osadniczych:

- wie$ Smogorzewo (tereny nie objete systemem kanalizacji zbiorowej),

- przysiotek Talary,

- wie$ Drzgczewo |,

- wie$ Bodzewo i Bodzewko (tereny nie obj¢te systemem kanalizacji zbiorowej),

— wies$ Grabondg (tereny nie objgte systemem kanalizacji zbiorowe;j),

- przysiotek Taniecznica,

- grupa domow Lafajetowo i Organki,

- folwarki: Zabornia, Lodz, Jozefow, Anteczkow i1 Bielawy Szelejewskie oraz
zabudowania pozostatych wsi, ktore ze wzgledu na oddalenie od zwartej zabudowy
lub niekorzystne uksztattowanie terenu nie moga by¢ objete systemem kanalizacji
zbiorowych (zbyt wysokie koszty).

Propagowanie i pomoc w realizacji indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow
jest najtanszym sposobem uporzadkowania gospodarki $ciekowej na terenach wiejskich.
W przypadku luznej zabudowy wsi koszt budowy oczyszczalni przydomowych stanowi ok.
30% kosztow realizacji systemu kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni. Dlatego tez Wtadze
Gminy podja¢ powinny dziatania polegajace na:

- prowadzeniu akcji edukacyjno-informacyjnej zapoznajacej mieszkancow gminy z

mozliwo$ciami zastosowania indywidualnych metod utylizacji $ciekow,

— wprowadzeniu utatwien dla inwestorow podejmujacych realizacj¢ indywidualnych
oczyszczalni przydomowych (np. czgsciowe dofinansowanie inwestycji, zwolnienia
z podatkow lokalnych itp.).

Prace w zakresie uporzadkowania gospodarki $ciekowej na terenie gminy poprzedzone
musza by¢ opracowaniem ,,Programu gospodarki $ciekowej”, ktory uscisli¢ powinien podane
wyzej propozycje kolejnosci i1 zakresu inwestycji. Zawiera¢ tez musi analiz¢ kosztow
poszczegolnych zadan, ktora stanowi¢ bedzie podstawe do opracowania harmonogramu
realizacji inwestycji uwzgledniajacego mozliwos$ci budzetowe Gminy.

3.4.3. Gospodarka odpadami

Gmina posiada prawidtowo funkcjonujace wysypisko i rozwinigty system komunalnej
zbiorki odpadéw na terenie gminy. Istniejace wysypisko posiada znaczng rezerwe
pojemnosci, a takze warunki terenowe do przysziej rozbudowy.

Proponuje si¢ wigc Wtadzom Gminy przyjecie do realizacji nastgpujacych celow:

I.  UTRZYMANIE SPRAWNOSCI FUNKCJONOWANIA KOMUNALNEGO

II. WPROWADZENIE NA TERENIE GMINY SYSTEMU SEGREGACIJI

ODPADOW KOMUNALNYCH.
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Dla ich realizacji wymagana jest kontynuacja podj¢tych przez Wiadze Gminy dziatan na
rzecz rozszerzenia i usprawnienia komunalnego systemu zbiorki odpadéow oraz stopniowe
wyposazenie miasta i wsi w pojemniki do segregacji odpadow.

Proponuje si¢ ponadto:

— zadrzewienie terenu wokot w/w wysypiska 1 stworzenie w ten sposob pasa

ochronnego dla obiektu.
Segregacja odpadoéw ,,u zrodta” tj. prowadzona bezposrednio przez mieszkancow,
stanowi¢ moze dodatkowe zrodio finansowania (odzysk surowcow wtornych). Ponadto
wydtuzy czas eksploatacji istniejacego wysypiska gminnego.

3.4.4. Gazownictwo

Pelna gazyfikacja wigkszosci jednostek osadniczych 1 prowadzenie prac
gazyfikacyjnych w miejscowosciach Smogorzewo i1 Talary, stawiaja przed Wiadzami Gminy
nastepujacy cel:

I. NA TERENIE GMINY ZAPEWNIENIE DOSTAWY GAZU DLA POTRZEB
BYTOWYCH WSZYSTKICH MIESZKANCOW

Jego realizacja polega przede wszystkim na kontynuacji prowadzonych przez Gming

dziatan, a wiec zgodnej z programem dalszej gazyfikacji terenu gminy:

1) Zakonczenie budowy systemu gazowniczego wsi Smogorzewo i przysiotka Talary.
Dostawa gazu ze stacji redukcyjno - pomiarowej I° w Gostyniu.

2) Budowa sieci gazowej dla wsi Godurowo. Dostawa gazu ze stacji redukcyjno -
pomiarowej I° we wsi Lipie, za posrednictwem gazociggu s/c @ 110 mm.
Realizacja w/w inwestycji pozwoli na dostawe gazu przewodowego dla
mieszkancow potnocnej czesci gminy 1 znaczne podniesie standard zycia. Ma tez
znaczenie dla ewentualnego rozwoju agroturystyki (ogrzewanie gazowe,
zwigkszony komfort itd.).

3) Stopniowa rozbudowa wiejskich sieci gazowych w miar¢ pojawiania si¢
zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

4) Gazyfikacja folwarkow: Zabornia, Anteczkéw, Bielawy Szelejewskie i Lodz.
Gazyfikacja w/w jednostek zapewnitaby dostawe¢ gazu dla 100% mieszkancow
gminy. Jednak ze wzgledu na wysokie koszty, przeprowadzi¢ nalezy analize
optacalnosci inwestycji.
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

ZAOPATRZENIE W GAZ

Zat.)om}

Godu:owo

w‘ﬂ -
Stxzolcom mw“
Pod'z"" Tanlomlca

. e | “"c""wo

Bodzewko Lodz Bielawy
L] ° 3
Szelejewskie

Lipie | . jednostki osadnicze zgazyfikowane - stacje redukcyjno - pomiarowe |°
Talary | - jednostki osadnicze w trakcie gazyfikadji - . - istniejace gazociagi
wysokiego ci$nienia

Giodurowb - jednostki osadnicze proponowane
o do zgazyfikowania w pierwszej kolejnosci # - proponowany kierunek zasilania

L6dz | . jednostki osadnicze do zgazyfikowania
w okresie perspektywicznym
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3.4.5. Telekomunikacja

Zrealizowany w ostatnich latach nowoczesny system telekomunikacyjny na terenie
gminy stawia przed jej Wtadzami zadanie:

I. UTRZYMANIE PRAWIDLOWEGO DZIALANIA 1 STOPNIOWY ROZWOJ

SYSTEMU TELEKOMUNIKACYJNEGO GMINY.

Realizacja tego celu nie bedzie wymagaé naktadéw finansowych, lecz wspotpracy z
Telekomunikacjg w zakresie koordynacji i dostosowania planow rozwoju i modernizacji sieci
do potrzeb lokalnych.

3.4.6. Elektroenergetyka

Na terenie gminy istnieje rozbudowana sie¢ energetyczna. Jednak czg§¢ stacji
transformatorowych 1 linii przesylowych S.N. jest wyeksploatowana. Powoduje to brak
rezerw mocy i ogranicza swobodny rozw0j gospodarczy gminy. Zapewniona jest natomiast
dostawa energii dla potrzeb bytowo - gospodarczych mieszkancow. Proponuje si¢ wiec
podjecie przez Wiadze Gminy realizacji nastepujacych celow:

. ZAPEWNIENIE KORZYSTNYCH WARUNKOW DLA POTENCJALNYCH
INWESTYCJI GOSPODARCZYCH NA TERENIE GMINY W ZAKRESIE
MOZLIWOSCI DOSTAW ENERGII ELEKTRYCZNEJ,

Il. UTRZYMANIE PRAWIDLOWE] WIELKOSCI DOSTAW ENERGII DLA
POTRZEB SOCJALNO - BYTOWYCH MIESZKANCOW.

Realizacja powyzszych celéw odbywac si¢ musi poprzez:

a) modernizacje i wymiang wyeksploatowanych obiektow i sieci energetycznych.
Dotyczy to m.in. sieci stacji transformatorowych zasilajacych wsie: Piaski,
Podrzecze, Smogorzewo, Bodzewo, Drzeczewo I 1 II, Lipie, Michatowo,
Drogoszewo, Strzelce Wielkie, Szelejewo 11 II, Rebowo i Lafajetowo.

b) budowe nowych linii przesytowych S.N. i n.n. oraz stacji transformatorowych.

C) budowe nowej linii elektroenergetycznej 110kV Borek WIkp. — Gostyn.

Modernizacja istniejacych linii 1 obiektow energetycznych nie lezy w gestii Wiadz
Gminy. Zakres 1 kolejno$¢ wymiany wyeksploatowanych obiektow ustala Energetyka S.A.
Dla gminy Piaski opracowany zostal ,,Szczegotowy program reelektryfikacji wsi do roku
2005 w zakresie sieci S.N. 1 N.N.” okreslajagcy planowane terminy 1 zakresy inwestycji
elektroenergetycznych.

Wtladze Gminy mogg jednak wptywac¢ na zamierzenia w tym zakresie poprzez:

— zgloszenie wlasnych potrzeb 1 wnioskow do w/w ,,Programu reelektryfikacji... ”,

- wspotuczestnictwo finansowe w prowadzonych przez Energetyke inwestycjach.

Natomiast przy realizacji inwestycji elektroenergetycznych koniecznych dla
uruchomienia nowych terenow dla budownictwa mieszkaniowego, gldéwnym inwestorem
musi by¢ Gmina, a jednostka dofinansowujaca Energetyka.

W zakresie nowych zadan elektryfikacyjnych proponuje si¢ realizacje:

1) Uzbrojenia w sie¢ elektryczng terenu nowego osiedla mieszkaniowego w rejonie
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szkoty w Piaskach.

2) Doprowadzenie pradu do granic obszaru przemystowego P2.

W/w inwestycje zwigksza znacznie atrakcyjnos¢ oferowanych przez Gming terenow, a

w przypadku osiedla sg niezbedne dla jego udostepnienia.

Nastepne inwestycje w zakresie zapewnienia dostawy energii elektrycznej uzaleznione
beda od zapotrzebowania na nowe tereny budowlane. Ich zakres okresla¢ musza warunki
zasilania wydawane przez Zaktad Energetyczny.

Nalezy dazy¢ do pozyskiwania energii z alternatywnych zrodel, poprzez
lokalizacje na terenie gminny m. in. elektrowni wiatrowych.

Ustala si¢ budowe napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Borek
WIkp. — Gostyn stanowiacej inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.5. Kierunki rozwoju komunikacji

3.5.1. Cele rozwoju systemu komunikacyjnego gminy

Uklad komunikacyjny gminy, poza miejscowoscig Piaski, nie wymaga zasadniczego
1 szerokiego rozwoju. Zar6wno powigzania komunikacyjne (zewnetrzne 1 wewngetrzne) jak
rowniez skala zainwestowania terenu, jego rozwoj, a takze przeksztalcenia, wymagaja
gldwnie modernizacji istniejacej sieci drogowej i urzadzen, oraz przede wszystkim poprawy
standardu poszczegolnych tras.

Wigkszych przeksztalcenh wymaga jedynie uklad drogowy miejscowosci Piaski z uwagi
na.

- przebieg przez centrum drogi krajowej nr 12 Gtogdéw - Jarocin,

— Dbliskie sgsiedztwo miasta Gostyn, ktorego ,,niewydolny” uktad drogowy, wymusza

wspolne rozwigzanie tego problemu.

Dlatego tez proponowany kierunkowy uktad komunikacyjny opiera si¢ generalnie na
istniejgcych ciggach drég. Wyjatkiem jest tylko droga krajowa nr 12, wymagajaca realizacji
obwodnicy Gostyn - Piaski, oraz wyniktych z tego dodatkowych potaczen.

Proponuje si¢ podjecie przez Wladze Gminy realizacji nastepujacych celow:

. ZAPEWNIENIE SPRA WNOSCI FUNKCJONOWANIA TRANSPORTU PRZY
ROSNACYM POZIOMIE MOTORYZACJI, ORAZ PLANOWANYM
ROZWOJU PRZE- STRZENNYM GMINY,

. OGRANICZENIE NEGATYWNEGO WPL YWU KOMUNIKACII NA
SRODOWISKO NATURALNE, WARUNKI ZYCIA 1 BEZPIECZENSTWO
MIESZKANCOW.

Osiggnigcie powyzszych celow mozliwe jest poprzez:

a) modernizacje¢ uktadu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu zgodnego
z normatywem technicznym drog powiatowych,

b) utworzenie funkcjonalnych ciggow ,,gtownych” drog powiatowych dla obstugi
planowanych obszaréw gospodarczych oraz powigzan z sgsiednimi terenami,

c) zahamowanie degradacji catej pozostatej istniejacej infrastruktury drogowe;,
poprzez systematyczne odnawianie nawierzchni masami bitumicznymi,
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STUDIUM GMINY PIASKI

UKLAD PODSTAWOWY DROG
(po reformie administracyjnej od 01.01.1999 r)

s - dFOgGa krajowa Aty - linia kolejowa nr 3860
Leszno - Jarocin

+—+++++++ - linie kolejowe nieczynne
Gosty# - Krobia - Miejska Gérka
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d) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miejscowosci Piaski, poprzez poprowadzenie
nowego przebiegu drogi krajowej 12 Gtogoéw - Jarocin: budowa obwodnicy,

e) wytworzenie nowych potaczen drogowych wynikajacych z planowanego rozwoju,

f) likwidacje nawierzchni gruntowej w ciggu drogi powiatowej nr 431 Bodzewo -

Szelejewo,
g) systematyczne podnoszenie stanu drog gminnych,
h) zabezpieczenie obiektow mieszkalnych i wuzytecznosci publicznej przed

oddziatywaniem transportu,

1) dzialania na rzecz zaostrzenia wymogow dotyczacych stanu technicznego
pojazdow,

J) intensyfikacje¢ dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu na drogach,

k) kontrol¢ ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

I) uwzglgdnianie wymogdw 0sob niepetnosprawnych poprzez eliminowanie barier
architektonicznych,

m) dbanie o dobry stan techniczny istniejgcych chodnikéw oraz dazenie do ich budowy
w wszystkich miejscowosciach,

n) tam, gdzie warunki na to pozwalajg oddzielanie chodnikow od jezdni pasami

zieleni,
0) wyznaczanie bezpiecznych przej$¢ przez jezdnie,
p) wdrozenie do realizacji Sciezek rowerowych, turystycznych

I komunikacyjnych.

Poniewaz realizacja inwestycji komunikacyjnych jest bardzo kosztowna i dtugotrwata

proponuje si¢ przyjecie jako priorytetowych nastepujacych dziatan:

1) zahamowanie degradacji istniejacej infrastruktury drogowej poprzez: - odnowe
,.starych” nawierzchni masami bitumicznymi, - kontrole ruchu pojazdéw o
ponadnormatywnym nacisku na os,

2) stworzenie  funkcjonalnych  ciggow  ,gtownych”  drog  powiatowych
o podwyzszonym i ujednoliconym standardzie,

3) realizacja chodnikow i $ciezek rowerowych w I-szej kolejnosci, w ciggach drog
glownych (krajowa 1 ,,gldéwne” powiatowe) dla podniesienia bezpieczenstwa
mieszkancow,

4) modernizacja drog o bardzo zanizonych parametrach w kolejnosci zaleznej od
aktualnego znaczenia drogi,

5) realizacja ,,lokalnej” obwodnicy miejscowosci Piaski (w ciagu drogi krajowej nr
12).

Efektem podejmowanych dziatan winno by¢ stworzenie warunkéw materialnych,

prawnych 1 organizacyjnych dla realizacji systemu transportowego gminy zapewniajgcego:

- efektywnos$¢ i bezpieczenstwo potaczen w transporcie publicznym,

- ograniczenie ucigzliwosci komunikacji dla otoczenia.
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3.5.2. Proponowane kierunki rozwoju sieci drogowej

3.5.2.1. Drogi krajowe

Przez teren gminy przebiega droga krajowa - nr 12 Ktobuczyn - Glogow — Jarocin.

Droga ta wymaga przeprowadzenia nast¢pujacych dziatan:

1) docelowo konieczna modernizacja calej trasy,

2) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miejscowosci Piaski poprzez:

— budowe polnocnej obwodnicy gminy Piaski wspolnej dla Gostynia
i Piaskow biegnacej na pélnoc od miejscowosci Godurowo i Piaski,

— budowe polnocnej obwodnicy gminy Piaski wspolnej dla Gostynia
i Piaskow biegnacej na polnoc od miejscowosci Piaski (w jej
alternatywnym przebiegu) oraz korekta niebezpiecznych lukéw w
miejscowosci Godurowo (na granicy gminy).

Wg nowej klasyfikacji powinna to by¢ droga klasy GP - gléwna ruchu przyspieszonego,
wyjatkowo klasy G - gtéwna. (Dz.U. Nr 43, poz. 430 z dnia 14 maja 1999 r. - Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne). Minimalna szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych: 25,00 m.

Po wybudowaniu obwodnicy gminy Piaski w ciagu drogi krajowej obecna droga
krajowa powinna posiadac klase G lub Z.

Realizacja w/w inwestycji nie lezy w gestii Gminy. Tym niemniej nalezy czynié
starania o wprowadzenie ich do Rejestru inwestycji centralnych.

3.5.2.2. Drogi wojewédzkie

Z dniem 1 stycznia 1999 r. wprowadzono zmiany klasyfikacji 1 administrowania siecig
drog publicznych. Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie
ustalenia wykazu drog krajowych 1 wojewodzkich (Dz.U. Nr 160, poz. 1071 z dnia 28 grudnia
1998 r.) ustalono nowy wykaz w/w drog.

Skutkiem tego rozporzadzenia, wszystkie dawne drogi wojewodzkie z terenu gminy,
poniewaz nie zostaty ujete w wykazie, zostaty przekwalifikowane na drogi powiatowe (nie
zostaly ujete w wykazie drég wojewodzkich).

Wyznaczy¢ obwodnice miasta Gostyn w ciggu drogi wojewddzkiej nr 434,
wlaczajacej si¢ w rejonie Drzeczewa w droge krajowa nr 12.
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SYSTEM POWIAZAN KOMUNIKACYJNYCH
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3.5.2.3.Drogi powiatowe
Proponuje si¢ uzna¢ za drogi powiatowe ,,gtowne” grup¢ drog tworzacych funkcjonalne

ciggi, dla obslugi wyznaczonych w ,,Studium... ” funkcjonalnych obszarow, oraz dajacych
powigzania z sgsiednimi terenami:

21-401 Gostyn - Pepowo - Dlon - 9,047 km

21-423 Krobia - Domachowo - Bodzewko - 0,655 km

21 -405 Borzgciczki - Pogorzela - Piaski - 9,292 km

21-433 Strzelce Wielkie - Tanecznica - 2,939 km

21 -409 Piaski - Smogorzewo - 5,852 km

razem = 27,785 km

Zalecana dla catej grupy docelowo klasa drogi G - gtowna, dopuszczalna Z - zbiorcza:
— min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 - 20,0 m,
— pozadane podniesienie parametréw do min IV kl. technicznej i w miare
ujednolicony standard.
W pierwszym etapie, w celu doprowadzenia do stanu zgodnego z normatywem,
proponuje si¢ modernizacj¢ nastgpujacych drog:

droga nr 21 -409 Piaski - Smogorzewo - 4,576 km

droga nr 21 -433 Strzelce Wielkie - Tanecznica - 2,042 km

droga nr 21 -423 Krobia - Domachowo - Bodzewko - 0,655 km
razem = 7,273 km

Natomiast pozostale drogi powiatowe uzna¢ nalezy za trasy o znaczeniu lokalnym. Sa

to drogi:

droga nr 21 -410 Gostyn - Drzgczewo - Smogorzewo - 5,103 km
droga nr 21-419 Rebowo - Domachowo -1,192 km
droga nr 21 -424 Rebowo - Zidtkowo - Krajewice - 2,380 km
droga nr 21 -431 Bodzewo - Szelejewo - 6,290 km
droga nr 21 -432 Stefanowo - Antonin - Szelejewo - 2,640 km
droga nr 21-434 Piaski - Grabonog - 2,295 km
droga nr 21 -441 Szelejewo - Michatowo - Godurowo - 4,948 km
droga nr 21-486 Podrzecze - Grabondg - 3,231 km

razem = 28,079 km

Wskazana klasa drog: Z - zbiorcza, wyjatkowo L - lokalna:

— min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 20,00 - 15,00 m

Konieczna jest systematyczna modernizacja tych drog w celu doprowadzenia do
uzyskania zgodnosci faktycznych parametréw z wymaganymi przez normatyw techniczny.
W pierwszej kolejnosci proponuje si¢ modernizacje¢ ponizszych drog o bardzo zanizonych
parametrach:
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droga nr 21-419 Rebowo - Domachowo -1,192 km

droga nr 21 -434 Piaski - Grabondg -1,040 km

droga nr 21 -441 Szelejewo - Michatowo - Godurowo - 0,808 km
razem: 3,040 km

Wymagane jest rowniez utwardzenie drogi powiatowe;j:
nr21-431 Bodzewo - Szelejewo -1,890 km
(likwidacja nawierzchni gruntowej)

Systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania dalszej
degradacji infrastruktury drogowej.

Budowa nowych polaczen wynikajacych z realizacji planowanej ,.duzej”
obwodnicy Gostyn - Piaski.

Zmiana funkcji, odcinka drogi krajowej 12 Gostyn - Piaski na powiatowa, po
wybudowaniu obwodnicy.

Dla drog powiatowych nie wyznaczono stref ucigzliwosci, poniewaz orientacyjng
wielkos$¢ $redniego ruchu dobowego na drogach powiatowych przyjmuje si¢ na poziomie 500-
1000 poj. samoch./dob¢ w zalezno$ci od znaczenia drogi, badz jej odcinka. Mozna wiec
przyjaé, ze przy takim ruchu strefa ucigzliwo$ci miesci si¢ w granicach pasa drogowego.

Réwniez na inwestycje w zakresie modernizacji i rozbudowy systemu drog
powiatowych Gmina nie ma bezposredniego wpltywu. Podejmowac jednak nalezy dzialania w
celu wprowadzenia ich do lokalnych programéw rozwoju komunikacji.

3.5.2.4. Drogi gminne

Wskazana jest weryfikacja drég gminnych. Proponuje si¢, podobnie jak przy drogach
powiatowych stworzenie dwoch grup w/w drog:

- drég,.gléwnych”

- drég,,pozostatych”

Nalezy dazy¢ do poprawy stanu drog gminnych poprzez systematyczne:

- utwardzanie i ulepszanie nawierzchni,

- podnoszenie parametrow technicznych nawierzchni.

Ponadto konieczna jest realizacja nowych drog na planowanych w ,,Studium... ”
funkcjonalnych obszarach.

Wskazana klasa drog gminnych: L - lokalne, D - dojazdowe.

- Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: - dla drog= 15,00 m,

- dlaulic =12,00-10,00 m.
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3.5.3. Komunikacja zbiorowa

3.5.3.1. Polskie Koleje Panstwowe
Utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa nr 360 relacji Jarocin - Kakolewo.

3.5.3.2. Komunikacja autobusowa
Nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacej komunikacji autobusowej. W miare

modernizacji drég powiatowych i gminnych oraz realizacji nowych polaczen drogowych,

nalezy czyni¢ starania o rozszerzenie linii PKS.

3.5.4. Ograniczanie ucigzliwosci komunikacji dla otoczenia

1) Ograniczanie negatywnego wplywu transportu na srodowisko naturalne i warunki

zycia mieszkancoOw osiggnaé mozna poprzez:

zabezpieczenie obiektow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej przed
oddziatywaniem komunikacji poprzez pasy zieleni, ekrany akustyczne,
dziatania na rzecz zaostrzenia wymogow dot. stanu technicznego pojazdéw,
kontrole ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

promocj¢ ruchu rowerowego i pieszego,

wyprowadzanie intensywnego ruchu poza tereny $cistej zabudowy poprzez
realizacje obwodnic,

przestrzeganie  odleglosci  zabudowy od  drog, szczegdlnie na
nowoprojektowanych terenach.

2) Podniesienie bezpieczenstwa osiggnaé mozna poprzez:

wprowadzenie  stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy
mieszkaniowej,

intensyfikacje¢ dziatan policji na rzecz porzadku i1 bezpieczenstwa ruchu na
drogach,

wdrozenie do realizacji Sciezek rowerowych turystycznych i komunikacyjnych,
wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ na jezdniach,

realizacje wydzielonych miejsc postojowych dla samochoddow,

uwzglednienie wymogow 0s0b niepelnosprawnych poprzez eliminowanie
barier architektonicznych,

budowe chodnikow w wszystkich miejscowosciach oraz dbanie o dobry stan
techniczny juz istniejacych (wszedzie tam, gdzie jest taka mozliwo$¢ starac si¢
oddziela¢ chodniki od jezdni pasami zieleni).
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4. Strefy polityki przestrzennej

4.1. Obszary objete ochrona prawna

4.1.1. Kompleksy gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych

Warunki glebowe gminy sa jednymi z najlepszych w wojewodztwie wielkopolskim.
Ogolny wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wedlug klasyfikacji [UNiG w Pulawach
wynosi 88.8, przy $redniej bytego wojewoddztwa leszczynskiego 71.7 pkt oraz Sredniej
krajowej 66.6 pkt. Grunty orne zajmuja blisko 3/4 ogo6lnej powierzchni gminy i w 70% zajete
sg przez gleby wysokich klas bonitacyjnych, kl. II-11lb. Niewielki jest natomiast udziat (nieco
ponad 5%) uzytkow zielonych, ktore z uwagi na petnione funkcje przyrodniczo-ekologiczne i
retencyjne (w duzej mierze organiczne podtoze) zastuguja na szczegdlng ochrone.

Wedlug ustawy o ochronie gruntow ornych i lesnych, z 3 lutego 1995 r. ochrona
gruntdw polega na:

— ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne,

- zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji oraz szkodom w produkcji

rolniczej,

- rekultywacji i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,

- zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych.

Przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przy czym:

- przeznaczenie gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111 (o pow. ponad

0.5 ha) wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi,
— gruntow rolnych klasy IV, V i1 VI, wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego
(...) wymaga uzyskania zgody zarzadu wojewoddztwa.

Na zalgczniku graficznym - mapkach poszczegdlnych solectw, poza zwartymi
obszarami rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zaznaczono gleby Il i Il klasy bonitacyjnej, a
takze gleby wyksztalcone na podtozu organicznym.

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony gruntdw rolnych jest ograniczanie ich
przeznaczenia pod zabudowe. Wyjatek moga stanowi¢ przeznaczone pod zabudowe dziatki
rolnicze, lezace w bezposrednim sasiedztwie terenow juz zabudowanych lub przeznaczonych
pod zabudowg.

Przez bezposrednie sgsiedztwo rozumie si¢ dziatki o pow. do 0,5 ha, lezace nie dalej niz
40 m od granic zwartej zabudowy wsi.

Zakaz rozpraszania zabudowy pozwala na ochrong cennych gruntdow rolnych przy
jednoczesnej mozliwosci wykorzystania urzadzen infrastruktury technicznej bez ponoszenia
znacznych kosztow ze $rodkoéw publicznych. Zakaz nie dotyczy obiektéw uciazliwych badz
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ktore stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska
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nie moga by¢ realizowane w granicach zabudowy wsi. Moga by¢ realizowane na glebach o
niskich klasach bonitacyjnych (V-VI), po spelieniu warunkéow wynikajacych z przepisow
prawa 1 uzyskaniu pozytywnej opinii zarzagdu gminy oraz wlasciwej merytorycznie komisji
rady.

Na terenach o nizszej klasie bonitacyjnej mozliwe jest, zamienne z rolniczym, lesne
uzytkowanie tych terenow.

4.1.2. Strefy ochronne uje¢ wody- ochrona zasobow wod podziemnych

Zasoby wod podziemnych w rejonie Piaskow nalezg do Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 308 - zbiornika miedzymorenowego rzeki Kani. Ze wzgledu na mozliwo$¢
zanieczyszczenia zbiorniki wod czwartorzedowych, w ktérych poszczegdlne poziomy
wodonosne bardzo czesto posiadajg kontakt hydrauliczny wymagaja szczegdlnej ochrony.
Obszarem najwyzszej ochrony (ONO) jest prawie caty obszar gminy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNIL, z 5 listopada 1991 r., w sprawie zasad
ustanawiania stref ochronnych Zrdédet 1 uje¢ wody (Dz.U. nr 116, poz.504) dla uje¢ wody w
Strzelcach Wielkich, Podrzeczu i Smogorzewie wyznaczono strefy ochrony sanitarnej
bezposredniej, posredniej wewnetrznej i posredniej zewnetrznej. Zasady zagospodarowania
terenu w w/w strefach okreslaja decyzje:

- nrROS-I1V-7523/32/98716.11.1998 r.,

- nrROS-IV-7523/37/98 z 25.02.1998 r.

- nrROS-IV-7523/38/98r.z26.02.1998 r.
wydane przez Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego w Lesznie.

Zgodnie z wymogami ochrony uje¢ wody pitnej w strefie ochrony posredniej
zewngetrzne] zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktora moze przyczyni¢ si¢ do
zanieczyszczenia wod podziemnych, a w szczegdlnosci:

— lokalizowania nowych uje¢ wody, poza wierceniami shuzagcymi dla potrzeb

istniejacych ujec,

— wykonywania szamb bez zapewnienia szczelnosci dna i §cian,

— wydobywania kopalin, bez uzgodnienia z Urzgdem Wojewddzkim,

- wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

- rolniczego wykorzystania sciekow,

— lokalizowania magazynow ropopochodnych 1 innych substancji chemicznych, stacji

paliw oraz rurociggow do transportu tych produktow,

- lokalizowania nowych warsztatow i myjek samochodowych,

— lokalizacji nowych cmentarzy,

- lokalizacji ferm chowu zwierzat,

— lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych 1 przemystowych,

— przechowywania i skladowania odpadoéw promieniotworczych,
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— budowy nowych zaktadéw przemystowych szkodliwych dla srodowiska lub

mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

- lokalizacji grzebielisk, w tym grzebania odpadéw poubojowych i padliny,

— wykonywania odwodnien budowlanych i robdt melioracyjnych bez zgody Urzedu

Wojewodzkiego,

- lokalizacji sktadowisk i hurtowni §rodkéw chemicznych,

- budowa nowych nie skanalizowanych blokow i osiedli mieszkaniowych,

— urzadzania parkingdéw i obozowisk,

— skladowania $mieci 1 wylewania nieczystosci do istniejacych dotéw pozwirowych i

poglinowych,

— stosowania nawozow sztucznych ponad dawke 320 kg/ha/rok NPK oraz srodkéw

ochrony roslin zakazanych w strefie ochrony posredniej na mocy Obwieszczenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 10.04.97 w/s wykazu
srodkoéw ochrony roslin dopuszczonych do obrotu i stosowania.

Ochrona przed degradacja obszaréw zasobowych wody pitnej jest bardzo waznym
elementem dziatan majacych na celu zapewnienie w okresie perspektywicznym zaopatrzenie
mieszkancow gminy w dobrg jakosciowo wodg¢ pitng. Bardzo waznym elementem polityki
Gminy w zakresie gospodarki wodnej - oprocz zadan inwestycyjnych sg wilasnie dziatania
zmierzajace w kierunku ochrony istniejacych zasobow wody.

Nalezy wiec opracowaé i wdrozy¢ program zagospodarowania stref ochronnych uje¢
wody w Strzelcach Wielkich, Podrzeczu i Smogorzewie, uwzgledniajacy zakazy i nakazy
wynikajace z decyzji wydanych przez Urzad Wojewodzki w Lesznie ustanawiajacych te
strefy.

4.1.3. Ochrona zasobéw przyrodniczych gminy

Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony srodowiska podporzadkowana jest
zasadzie zrOwnowazonego rozwoju.

Ochrona przyrody, polegajaca m.in. na:

— utrzymaniu procesOw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

- racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody,

- zachowaniu réznorodnosci biologicznej,

- zachowaniu dziedzictwa geologicznego,

—  przywracaniu do stanu wlasciwego zasobow i sktadnikéw przyrody,

—  ksztaltowaniu wlasciwych postaw wobec przyrody jest czescig polityki

ekologicznej panstwa.

Realizacje powyzszych celow utatwi¢ majg szczegdlne formy ochrony przyrody. Na
obszarze gminy Piaski s to:

- Krzywinsko — Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu, wprowadzony

50

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 118



rozporzadzeniem nr 82/92, Wojewody Leszczynskiego w sprawie wyznaczenia
obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa leszczynskiego, z 1
sierpnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego nr 11, poz. 131);

— rezerwat lesny Bodzewko, z unikatowym na obszarze Wielkopolski, 70-80 letnim
drzewostanem lipowym na stanowisku naturalnym (utworzony zarzgdzeniem
MLiPD nr 318, z 19 wrzesnia 1959 r. - MP nr 89, poz.480);

— liczne pomniki przyrody zywej i nieozywionej, obejmujace gtéwnie okazale
drzewa, w wigkszosci deby 1 lipy oraz dwa glazy narzutowe, wymienione w
Rozporzadzeniu Wojewody Leszczynskiego nr 9/98 z 8 grudnia 1998 r.

4.1.3.1. Obszar chronionego krajobrazu

,Obszar chronionego krajobrazu (wg ustawy o ochronie przyrody) obejmuje
wyrdzniajace si¢ krajobrazowo tereny o réznych typach ekosysteméw. Zagospodarowanie
tych systemoéw powinno zapewni¢ stan wzglednej réwnowagi ekologicznej systemow
przyrodniczych”.

Dla zachowania ponadprzeci¢tnych waloréw srodowiska oraz jego ochrony przed
zZmianami lub utratg wartos$ci przyrodniczych wprowadzono caly szereg zakazow ograniczen.
W obrebie obszaréw chronionych sg to m.in.:

— zakaz prowadzenia dziatalno$ci przemystowej, ktéra w istotny sposob wptynetaby
na zmian¢ istniejagcego krajobrazu 1 moglaby spowodowaé zdegradowanie
srodowiska przyrodniczego,

— zakaz lokalizowania bez$ciotkowych ferm hodowli zwierzat oraz duzych ferm
sciotkowych, powyzej 300 DJP,

— zakaz lokalizowania obiektow turystyki 1 wypoczynku, o charakterze pobytowym,
bez dokonania oceny ich oddziatywania na $srodowisko,

- zakaz wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadoéw lub nieczystosci,
lokalizowania uporzadkowanych sktadowisk odpadow moze odbywac si¢ tylko po
dokonaniu kompleksowej oceny oddziatywania na srodowisko,

- ograniczenie stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin na rzecz szerszego
upowszechniania biologicznych metod zwalczania szkodnikow.

Jednoczesnie wprowadza si¢ nastepujace zasady gospodarowania:

— harmonizowania z otaczajacym krajobrazem wszelkiego budownictwa,
prowadzenie wzmozonego nadzoru budowlanego,

— prowadzenia i projektowania prac melioracyjnych w sposob nie powodujacy szkod
w istniejgcych ekosystemach (...) a w szczeg6lnosci w zbiorowiskach ros§linnosci
torfowiskowej, fgkowej i wodnej,

— pozostawienie na powierzchniach cig¢ zrebowych pojedynczych, (...) okazatych
drzew,

51

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 119



— zwickszenia powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowej poprzez zalesianie nieuzytkow i
gruntéw rolniczo nieprzydatnych oraz wprowadzanie réznego typu zadrzewien
wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— zabezpieczanie istniejacych i wykonywanie (...) nowych przegrod biologicznych w
celu ochrony wod jeziornych przed sptywem substancji chemicznych z pol
uprawnych.

4.1.3.2. Rezerwaty i pomniki przyrody

,Rezerwat przyrody jest obszarem obejmujgcym zachowane w stanie naturalnym lub
mato zmienionym ekosystemy, okre§lone gatunki roslin i zwierzat, elementy przyrody
nieozywionej, majace istotna warto$¢ ze wzgledéw naukowych, przyrodniczych, kulturowych
badz krajobrazowych”.

Istniejacy na obszarze gminy rezerwat Bodzewko objety jest ochrong czgsciowa.
Oznacza to dazenie do przywrdcenia pierwotnego stanu $rodowiska, czyli unaturalnienia
biocenoz lub zachowania ich w okreslonym stanie dla stworzenia optymalnych warunkow
wybranym sktadnikom ekosystemu. Dozwolone sg zatem pewne czynnosci gospodarcze, czy
utatwiajace ruch turystyczny. Rezerwat moze i powinien by¢ bowiem udostgpniany nauce
oraz zwiedzaniu, gldownie w ramach turystyki krajoznawczo-edukacyjnej.

Pomniki przyrody to ,,pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupienia o szczegdlnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno-pamigtkowej
i krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyr6zniajacymi je wsrod
innych twordéw (...)".

Na obszarze gminy Piaski pomnikami przyrody sa:

— dab, o obwodzie 470 cm i1 wysokos$ci okoto 19 m, w parku we wsi Godurowo
(oznaczony nr 35),

- lipa, 0 obwodzie 315 cm i wysoko$ci 18 m, w ww. parku (36),

— dwa deby, o obwodach 300 1 360 cm oraz wysokos$ci 20 m, na obszarze kompleksu
lesnego w rejonie Smogorzewa (37),

- trzy deby, o obwodach 460, 400 1 380 cm 1 wysokosci od 22 do 25 m, w Zaborni
(39),
- lipa o obwodzie 365 cm i wysokosci 19 m, na terenie parku w Godurowie (96),
- dab, o obwodzie 340 cm i wysokosci 16 m, w tym samym parku (99),
— dziesig¢ debow o obwodach od 350 do 505 cm 1 wysokos$ci 20-22 m, rowniez w
ww. parku (165-174),

- dwie lipy o obwodzie 295 i 305 cm oraz wysokosci 21 i1 22 m, w parku we Wsi
Godurowo (1751 176),

— dab o dwdch konarach (obwdd 320 1 335 cm) 1 wysokosci 20 m, w ww. parku
(192),
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oraz pomniki przyrody nieozywionej:

glaz narzutowy o obwodzie ok. 1250 cm, dtugosci 450 cm, szerokosci 310 i
wysokosci 80 cm w Lesnictwie Bodzewko (48),

glaz narzutowy o obwodzie 910 cm, dlugosci 290 cm, szerokosci 240 1 wysokosci
30 cm, na gruncie prywatnym w Re¢bowie.

Ochrona pomnikéw przyrody polega na wprowadzeniu licznych zakazéw i1 ograniczen,

typu:

zakaz wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

zakaz pozyskiwania pgczkow, kwiatow, owocow i lisci z drzew,

zakaz zanieczyszczania i niszczenia gleby w zasiegu korony i korzeni drzew,

zakaz wzniecania ognia w poblizu drzew,

zakaz wznoszenia wszelkich budowli w zasiegu korony i korzeni drzew,

zakaz umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochrong pomnika, bezposrednio na nim lub w zasiegu korony
drzewa,

zakaz wchodzenia na drzewa, z wyjatkiem wykonywania zabiegdw pielggnacyjno -
sanitarnych (...)

4.1.3.3. Parki podworskie i wiejskie
Chronione na podstawie ww. ustawy oraz ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska, z 31
stycznia 1980 (jednolity tekst - Dz.U. nr 49, poz. 196 z 1994 r.) z pdzniejszymi zmianami i
rozp. Min.Adm.Teren. i Ochr.Srod. z 5 wrzeénia 1980, w sprawie uznawania terenéw

zadrzewionych na obszarach wsi za parki wiejskie, ochrony tych parkow i zarzadzania nimi

(Dz.U. nr 21, poz.80) sg parki wiejskie w nastepujacych miejscowosciach:

Godurowo, o pow. 4.66 ha,
Piaski-Marysin, o pow. 2.08 ha,
Grabonodg, o pow. 2.17 ha,
Podrzecze, o pow. 4.09 ha,
Bodzewo, o pow. 1.07 ha,
Smogorzewo, 0 pow. 2.31 ha,
Szelejewo, o pow. 3.97 ha.

Ochrona parkow obejmuje m.in.:

zakaz dokonywania wszelkich zmian zagospodarowania parku, powodujacych
naruszenie jego uktadu przestrzennego,

zakaz wznoszenia na terenie parku lub jego otoczenia budowli albo wykonywania
rob6t budowlanych, ktore moglyby szkodzi¢ roslinnosci parkowej,

nakaz prowadzenia na obszarze parku okreslonych rodzajow dziatalnoscei,
niezbe¢dnych dla odnowy i pielggnacji ros$linnosci znajdujacej si¢ w parku oraz
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konserwacji jego urzadzen,
— nakaz usunigcia z parku obiektow budowlanych i urzadzen wptywajacych
szkodliwie na jego stan.

4.1.3.4.Obszary lesne

Las oddzialuje dodatnio na wigkszo$§¢ komponentéw sSrodowiska przyrodniczego,
korzystnie wptywa na warunki zycia cztowieka. Niestety, lasy i zadrzewienia zajmuja
niespelna 15% powierzchni gminy.

Ochrona gruntéw lesnych polega generalnie na:

—  ograniczaniu przeznaczania ich na cele nicle$ne lub nierolnicze,

—  zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w

drzewostanach i produkc;ji lesnej (...),

— przywracaniu warto$ci ornej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych

- poprawianiu ich wartoéci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizaniu ich

produkcyjnosci.

W ustawie o lasach, z 28 wrzesnia 1991 r., oraz rozporzadzeniu MOSZNIL, z 25
sierpnia 1992 r, w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz
szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. nr 67, poz.337)
wprowadzono kategorie lasow szczeg6lnie chronionych.

W obowigzujacym do 31 grudnia 1998 r. planie urzadzania gospodarstwa lesnego,
do lasow ochronnych grupy I zaliczono niektére drzewostany poinocnej czgsci gminy. Sa to:
lasy potozone w zasiegu uszkodzen przemystowych (I strefa) oraz lasy masowego
wypoczynku. Pierwsza strefa zagrozenia przemystowego obejmuje tacznie 359.31 ha lasow w
Lesnictwie Smogorzewo, potozonych w oddziatach: 36-53, 133-137 i 138-143.

Jednoczes$nie te ostatnie (oddz. 138-143), o powierzchni 63.38 ha, zaliczone sg do lasow
masowego wypoczynku.

Realizacja zadan ochronnych na terenach lesnych spoczywa na stuzbach lesnych.

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony lasow bedzie prowadzenie dziatan
zmierzajacych do powigkszania arealu gruntéw lesnych. Sposobem powigkszenia zasoboéw
jest zalesienie wskazanych w studium terenow o niskich, klasach bonitacyjnych.

4.1.3.5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

4.1.4. Ochrona dobr kultury

Zgodnie z ustawg o ochronie dobr kultury z 15.02.1962 r. ( Dz.U. nr 10, poz.48 z 1962
r. z p6zniejszymi zmianami) na terenie gminy wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej i
archeologicznej oraz objeto ochrong pojedyncze obiekty zabytkowe. Ochronie
konserwatorskiej podlegaja:
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1) we wsi Piaski

strefa A - obejmuje uktad przestrzenny dawnego miasta wraz z zespotem sakralnym i

zespotem budynkow kolejowych,

strefa B - obejmuje przedmiescie rozwijajace sie od poczatku XX wieku na pédtnoc

od ulicy Warszawskiej tj. ciggi zabudowy mieszkalnej wzdtuz ulic: Sprzecznej,

Nowej, Stowackiego, Poznanskiej, Waskiej, Strzeleckiej, strefa ochrony ekspozycji E

obejmuje:

- ciagg zabudowy wzdluz gtéwnego traktu komunikacyjnego od strony wschodniej
wzdhuz ulicy Warszawskiej w kierunku zachodnim -Gostynskiej,

- teren poprzedzajacy panorame¢ miejscowosci w widoku pomiedzy droga do
Marysina a historycznym uktadem przestrzennym,

— obszar przylegly do podinocnej krawedzi glownej drogi (ulicy Warszawskiej)
odlegly ok. 2 km na wschdd od centrum miejscowosci - w ktorym widaé sylwete
Swietej Gory,

strefa ochrony krajobrazu K:

- obejmuje obszar potozony na potudnie i wschod od miejscowosci Piaski az po
Strzelce Wielkie tj. obszar potozony na wschod od drogi do Grabonogu (od jej
skretu w kierunku zachodnim) - stok na ktérym stoi Marysin, dalej dolina rzeczki
i przeciwlegly stok az do ulicy Warszawskiej;

- Strefa ochrony krajobrazu od strony ulicy Warszawskiej obejmuje obszar, w
ktérym rozciagga si¢ szeroki widok na ko$ciot w Strzelcach Wielkich oraz park 1
szpital w Marysinie.

2) we wsi Bodzewko:
strefa A - spichlerz w zespole folwarcznym
strefa B - podworze folwarczne wraz z kolonig mieszkalng - dwor z reliktem
parku - uktad przestrzenny.
3) we wsi Bodzewo:
strefa A - zespot patacowo - parkowy, w tym: patac i park, dwa spichlerze w
podworzu folwarcznym,
strefa B - uktad przestrzenny wsi.
4) we wsi Drzeczewo II:
strefa A - spichlerz w zespole folwarcznym, strefa
B - zespol folwarczny - uktad przestrzenny.
5 we wsi Godurowo:
strefa A - park dworski krajobrazowy,
strefa B - zespot folwarczny - uktad przestrzenny strefa K - ochrony krajobrazu
wokot parku.
6) we wsi Grabonog:
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strefa A - zespot dworski tj. dwor, patac, park i ,,lamus”,
strefa B - teren podworza folwarcznego i kolonii mieszkalnej - uktad
przestrzenny.

7) we wsi Podrzecze:
strefa A - obejmuje patac, park, koloni¢ mieszkalng i zabudowe wzdtuz
zachodniej krawedzi podworza folwarcznego;
strefa B - obejmuje teren podworza folwarcznego w zespole patacowym - uktad
przestrzenny.

8) we wsi Rgbowo:
strefy B - ktora obejmuje uktad przestrzenny wsi.

9) we wsi Smogorzewo:
strefa A - budynek stajni z wozownig i spichlerz potozone na terenie wschodniego
podworza,
strefa B - zespot dworsko - parkowy - fragment wsi po zachodniej stronie drogi -
uktad przestrzenny,
strefa K - strefa ochrony krajobrazu po zachodniej stronie drogi naprzeciw parku
dworskiego.

10) we wsi Strzelce Wielkie:
strefa A - zespot koscielno — cmentarny,
strefa B - cmentarz parafialny - fragment zabudowy wsi - uktad przestrzenny,
strefa K - strefa ochrony krajobrazu po wschodniej stronie miejscowosci.

11) we wsi Szelejewo:
strefa A - zespot patacowo - parkowy, w tym: patac, park, dawny dwor (obecnie
oficyna), kaplica, bramy oraz strozéwka 1 podworze gospodarcze,
- spichlerz,
strefa B - budynek mtyna folwarcznego
— czg$¢ zabudowy folwarcznej 1 dawne ogrody, - uktad przestrzenny,
- cze$¢ zabudowy wsi - uktad przestrzenny
- stacja kolejowa

12) Swigta Gora — Glogowko

strefa A - caly zesp6t urbanistyczny kosSciota i klasztoru oo. Filipinow.

Ponadto na terenie gminy istnieje 8 wpisanych do rejestru zabytkow stanowisk
archeologicznych w miejscowosciach:

- Podrzecze - 5 stanowisk (grodzisko i 4 osady),
- Godurowo -1 stanowisko (grodzisko),
- Rebowo -1 stanowisko (grodzisko),

- Grabonog - Strzelce Wielkie -1 stanowisko (kurhan)
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Na terenie tych solectw wyznaczone zostaty strefy Scistej ochrony archeologiczne;.

Zarowno w strefach ochrony konserwatorskiej jak i archeologicznej obowigzuja

szczegOlne zasady zagospodarowania terenu:

a) W strefie konserwatorskiej ,,A” nalezy bezwzglednie zachowa¢ wszystkie obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, a wszelkie dziatania inwestycyjne i zmiany w
architekturze wymagajg uzgodnien z WKZ na etapach koncepcji i projektu.

b) W strefie konserwatorskiej ,,B” nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny,
w tym zachowanie podziatu terenu na ulice, place 1 kwartalty zabudowy oraz
dziatki takze gabaryty zabudowy, uktad i ksztalt otoczenia, tradycyjne materiaty 1
podzialy architektoniczne elewacji.

c) W strefie ochrony krajobrazowej ,,K” nalezy zachowaé istniejgcy naturalny
krajobraz, nie wprowadza¢ nowych obiektow kubaturowych i zachowaé szeroki
widok na dominanty architektoniczne.

Strefg tg obj¢to: Godurowo, Piaski - Marysin, Smogorzewo, Strzelce Wielkie.

d) W strefie ochrony ekspozycji ,,E” nie nalezy lokalizowac obiektow mogacych stac
si¢ dominantg architektoniczng lub wysoko$ciowa konkurujaca z sylweta zespotu
sakralnego na Swietej Gorze.

e) W strefie ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej catg gming, wystepuje zakaz
prowadzenia prac ziemnych bez uzgodnienia konserwatorskiego oraz wymog
prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym.

Strefy ochrony konserwatorskiej 1 archeologicznej naniesiono na czgsci graficznej
studium - na planszach sotectw w skali 1:10000.

Szczegblng uwage nalezy zwraca¢ na mozliwo$¢ modernizacji obiektéw zabytkowych,
w stosunku do ktérych wszelkie dzialania nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Ponadto przy wydawaniu decyzji zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym
terené6w znajdujacych si¢ w poblizu miejsc historycznych nalezy uwzgledni¢ ich szczegodlne
znaczenie w przestrzeni gminy.

W odniesieniu do obiektow objetych, zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96 poz. 959,
Nr 238, poz. 2390 i z 2006 r. Nr 50 poz. 362, Nr 126 poz. 875), ochrona konserwatorska
na mocy_wpisu do rejestru zabvtkéw, obowigzuja nastepujace ustalenia:
* obejmuje si¢ ochrona zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkoéw,
* w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz wyburzania,
rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewaciji,
+ wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna dotyczaca obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow wymaga uzgodnienia ze strony Konserwatora Zabytkow,
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» prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie moga byé prowadzone
jedynie w oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzona przez
Konserwatora Zabytkow dokumentacja,

* obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wlasciwg ekspozycje,
obowigzuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektow wielkogabarytowych,
stanowiacych nieodpowiednia dominante w otaczajacym krajobrazie.

W odniesieniu do obszaru objetego ochrona konserwatorska na mocy wpisu do rejestru
zabytkow zespolu budowlanego i dawnego zalozenia urbanistycznego miejscowosci
Piaski obowiazuja nastepujace ustalenia:

* ochrong obejmuje sie:

— uklad przestrzenny, wspoltworzony przez sie¢ drog, place, bloki zabudowy
oraz dzialki wypeliajace bloki,

- historyczng zabudowe - w zakresie bryl, ksztaltu dachéw, kompozycji
i wystroju elewacji obiektow, stolarki zewnetrznej oraz materialu
budowlanego,

- ksztaltowanie nowej zabudowy - w zakresie jej odpowiedniego
wkomponowania w historyczng zabudowe,

— malg architekture;

* nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji i
gabarytow historycznej zabudowy,

* rozbiorki poszczegolnych obiektow dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych,
np.: po potwierdzeniu ich zlego stanu technicznego, wykazaniu utraty przez nie
wartosci zabytkowych lub posiadania charakteru szpecacego historyczne
otoczenie,

W odniesieniu do obszaru ochrony ekspozycji obowigzuja nastepujace ustalenia:
* ochrona ekspozycji objete sa nastepujace tereny:

— zespol klasztorny oo. filipinéw na Swietej Gérze na podstawie dokumentacji
Strefy widokowe zespolu klasztornego Gostyn - Glogowko, opracowanej przez
Grazyne Balinska w 1999 r.

— na mocy decyzji w sprawie wpisania do rejestru zabytkow zespolu
budowlanego i dawnego zaloZenia urbanistycznego miejscowosci Piaski
ochrong objete zostaly panoramy miasta:

| - na osi wschodd - zachéd miasta, wzdluz ul. Warszawskiej,
Il- z dominantg kosciola z ul. Dworcowej w Kkierunku péinocno -
zachodnim;
* na wskazanym obszarze dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malogabarytowych,
ktorych lokalizacja i forma powinna by¢ kazdorazowo uzgadniana
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z Konserwatorem Zabytkow.
W odniesieniu do zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja
nastepujace ustalenia:
« zakazuje si¢ wyburzenia,
* dopuszcza si¢ jedynie niepowodujace uszczerbku na zabytku zmiany bryl
budynkow polegajace na rozbudowie, nadbudowie, zmianie ksztaltu dachu,
réwniez zmiany elewacji.

W odniesieniu do zabudowy folwarcznej obowiazujq nastepujace ustalenia:
* ochrong obejmuje si¢:

— historyczny uklad przestrzenny,

— zabytkowa zabudowe (rozwiazania architektoniczne, bryle, ksztalt dachu,
material zachowanych obiektow budowlanych) - chroniona wg zasad ochrony
odpowiadajacych statusowi poszczegolnych zabytkow - wpisanych do rejestru
lub ujetych w ewidencji zabytkow,

* istniejaca zabytkowa zabudowa powinna by¢ poddana pracom remontowym oraz
zabiegom konserwacji i restauracji,

* dopuszcza si¢ nowa zabudowe wlasciwie wkomponowang w historyczne
otoczenie:

- kontynuujaca istniejaca zabudowe wzdluz granic podwdérza gospodarczego,

— nawiazujaca do gabarytéw oraz rozwiazan architektonicznych historycznych
budynkow,

— wykonang w tradycyjnym materiale (Sciany murowane z cegly, pokrycie
dachowe z dachowki lub blachodachéwki w kolorze ceglastoczerwonym
matowym);

W odniesieniu do ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie obszarow i obiektéw
chronionych zaleca si¢ zeby:
* nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do regionalnej,
tradycyjnej specyfiki budowlanej - odpowiednio wkomponowana w historyczne
otoczenie i krajobraz, wykonana w materiale tradycyjnym, jednokondygnacyjna, z
uzytkowym poddaszem, nakryta symetrycznym dachem dwuspadowym lub
wielospadowym o pokryciu z dachowki lub materialu dachowkopodobnego,
* rowniez wystroj elewacji powinien nawigzywac do tradycyjnych rozwiazan,
* nie dopuszcza si¢ lokalizowania masztow telefonii komorkowej oraz silowni
wiatrowych w poblizu poszczegolnych miejscowosci.

59

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 127



4.1.5. Strefy ochronne liniowych obiektow infrastruktury technicznej

Wyznaczong strefe ochronng maja przebiegajace przez teren gminy gazociagi:

- w/c Dn 500 mm relacji KROBIA- RADLIN strefa

ochronna wynosi po 65 m na kazdg strong,

- w/c Dn 500 mm relacji KROBIA - DOLSK strefa

ochronna wynosi po 65 m na kazdg strone,

- w/c Dn 100 mm do POGORZELI

strefa ochrona wynosi po 35 m na kazdg strone.

W strefach tych nie mozna sytuowaé¢ zadnych obiektow kubaturowych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z 24.06.1989 r. (Dz. U. Nr 45 poz. 243, z 1989 r.) w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci @gazowe oOraz
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 14.1.1995 r. (Dz. U. Nr 139 poz. 686 z 1995 r.) w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

4.2. Obszary proponowane do objecia ochrona
PROPONUIJE SIE OBJECIE OCHRONA INDYWIDUALNA POPRZEZ UZNANIE
ZA UZYTEK EKOLOGICZNY, POZOSTAELOSCI PODMOKLYCH EKOSYSTEMOW
EAKOWYCH W POENOCNEJ CZESCI GMINY - NA ZACHOD OD PRZYSIOLKU
TALARY, POLACZONE Z PODOBNYM OBSZAREM W SASIEDNIEJ] GMINIE
GOSTYN (TZW. OSTROWO - HIACYNTOWO).
Teren ten jest ostojg zwierzyny i jedynym w gminie miejscem lggow ptakéw wodno -
btotnych takich jak tabedZ niemy, zuraw, blotniak stawowy, perkoz, trzciniak, kszyk 1 innych.
Na terenie tym winna by¢ ograniczona penetracja ludzka oraz (oprocz wymienionych w
ograniczeniach i zakazach dot. catosci obszaru chronionego krajobrazu) a takze zakaz zmiany
stosunkow gruntowo -wodnych 1 intensywnego nawozenia.
Ponadto na terenie uzytku ekologicznego przewidzie¢ nalezy m.in.:
— zakaz polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat,
- zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,
— zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpad6éw lub innych nieczystosci,
zanieczyszczania wod i gleby,
- zmiany stosunkow wodnych, palenia ognisk, zaktdcania ciszy.
W lasach sasiadujacych z w/w obszarami, a takze w lasach w sasiedztwie wsi Bodzewo
1 Szelejewo istniejg mozliwosci gniazdowania bociana czarnego i1 kani rudej. W wypadku
wykrycia takich gniazd fragmenty lasow w ich poblizu nalezy obja¢ ochrong strefowa zgodnie
z Rozporzadzeniem MOSZNIL z dn. 06.01.1995 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U.nr13z 1995 r, poz. 61)
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4.3. Tereny zabudowane, w tym obszary proponowane do rehabilitacji
Tereny zabudowane przedstawiono na zalacznikach graficznych - mapkach
poszczegblnych sotectw w skali 1: 10000.
Granice tych terendow, powigkszone o granice terenow przeznaczonych pod zabudowe
w dotychczas obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ w Studium jako granicg zwartej zabudowy Wsi.
Zasoby mieszkaniowe w gminie s3 w wigkszosci wlasnoscig prywatng. Mimo iz
wymagajg czesto remontéw, Gmina nie ma wptywu na tempo ich modernizacji.
Niewiele jest rowniez obszaréw wymagajacych kompleksowych procesow rehabilitacji
zasobow.
Tereny zabudowy i obiekty wymagajace przeprowadzenia prac modernizacyjnych
wyznaczono we wsiach:
1) BODZEWKO - kompleks zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej bytego PGR,
2) BODZEWO - obiekty zabytkowe: 2 spichlerze, patac i park
3) DRZECZEWO 1II - kompleks zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej bytego
PGR,
4) GRABONOG - obszar parku i Technikum Rolniczego wraz z obiektami bytego
gospodarstwa rolnego i zabudowy mieszkaniowej w tym obrebie,
5) LIPIE - zabudowa w potudniowej cz¢sci wsi, szczegdlnie na terenach bytego PGR,
6) SMOGORZEWO - zabytkowy zespdt patacowo - parkowy i zabudowa naprzeciw
w/w zespotu,
7) STRZELCE WIELKIE- kompleks zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej bytego
PGR i zabudowa naprzeciw w/w PGR.
Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej w miejscowosci Piaski (zgodnie
z zalacznikiem graficznym), ktory wskazuje si¢ jako teren wymagajacy przeksztalcen,
rehabilitacji i rewitalizacji.

4.4. Tereny predysponowane do zainwestowania

4.4.1. Gléwne zasady wyboru terenéw pod zabudowe

Mozliwosci lokalizacji nowych obiektow okreslono poprzez eliminacje¢ terenow, ktore
ze wzgledu na uwarunkowania wykluczone sg z zabudowy. Sa to:

- zbiorniki wod powierzchniowych,

- kompleksy i tereny lesne,

- obszary udokumentowanych zt6z surowcoéw naturalnych,

- rezerwaty przyrody i obszary szczegélnie cenne przyrodniczo,

— obiekty archeologiczne

Ponadto uwzgledniono ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, zwigzane
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z wystgpowaniem:

— gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych i innych gruntéw podlegajacych
ochronie,

— obszarow chronionych ze wzgledow sanitarnych 1 ekologicznych np. stref
ochronnych uje¢ wody,

— obszarow objetych szczegdlnymi formami ochrony, zwigzanymi z zakazami
i nakazami w zakresie gospodarki przestrzennej, ujetymi w stosownych
dokumentach dot. objecia terenow ochrong lub planach ochrony, ktore sa wigzace
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow,

— obszarow uznanych w trakcie opracowania za szczegdlnie cenne przyrodniczo
I proponowanych do objecia ochrona,

— stref ucigzliwosci lub stref bezpieczenstwa istniejacych obiektow, dla ktorych
obowigzuja zakazy i1 ograniczenia lokalizacyjne np. strefy ucigzliwosci obiektow
infrastruktury technicznej, tras komunikacyjnych itp.,

— stref ochrony krajobrazu ,,K” oraz stref ochrony ekspozycji ,,E” i punktéw
widokowych,

- stref $cistej ochrony konserwatorskiej,

- stanowisk archeologicznych,

- wyrobisk poeksploatacyjnych,

—  braku mozliwosci lub utrudnien w zakresie uregulowania gospodarki wodno -
sciekowej,

— zagrozenia hatasem komunikacyjnym (dot. miejscowosci lezacych przy trasach
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu).

Przyjeto rowniez zasade adaptacji w Studium terenéw wyznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach ogolnych zagospodarowania przestrzennego, jezeli lokalizacje te nie
kolidowaty z w/w ograniczeniami.

W zwiazku z tym, ze opracowanie dotyczy gminy o zroznicowanych uwarunkowaniach
przestrzennych, szczegdétowe kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawione
zostaly w odniesieniu do 16 sotectw i1 zawarte w odrgbnym tomie p.n. ,,Zasady polityki
przestrzennej. Ustalenia szczegdlowe dla jednostek osadniczych”. Ilustracje graficzng w/w
kierunkow stanowia plansze sotectw w skali 1:10 000.

4.4.2. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkalno - uslugowa i zagrodowa

Pod zabudowg nalezy przeznaczy¢ przede wszystkim dziatki niezabudowane, lezace w
granicach zwartej zabudowy wsi o ktérej mowa w pkt. 4.3. Dla lezacych w ww. granicach
terenow przeznaczonych pod zabudowe, dla ktorych nie okreslono:

— zasad podziatu na dziatki budowlane,

— zasad zabudowy
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- zasad obstugi komunikacyjnej,
— ustala si¢ obowigzek sporzadzenia nowego planu miejscowego, jesli plan ten
sporzadzany bedzie po 1 stycznia 2000 r.

Na pozostatych terenach, lezagcych w granicach zwartej zabudowy wsi, uzupeknianie
zabudowy wsi moze nastepowac bez wczesniejszego sporzadzania planu.

Pod zabudowe¢ moga by¢ rowniez przeznaczane grunty rolne w bezposrednim
sasiedztwie terenow juz zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe pod warunkiem
stosowania w/w zasad.

Przeznaczenie pod zabudowe gruntow rolnych, dla ktéorych wczesniej nie uzyskano
zgody na wylaczenie z produkcji rolnej, wigze si¢ z obowigzkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym uwzglednione by¢ muszg uwarunkowania
wykluczajgce 1 ograniczajgce zabudowe a takze dzialania przyjete jako polityka przestrzenna
gminy.

Tereny juz zabudowane, znajdujace si¢ poza granicami zwartej zabudowy wsi, moga
by¢ wlaczone do tych granic, jezeli lezag w bezposrednim ich sgsiedztwie.

Ustala si¢ zakaz rozpraszania zabudowy przez realizacj¢ nowej zabudowy kolonijnej
lub powigkszanie istniejacych juz kolonii, a takze przez ograniczenie proceséw liniowej
urbanizacji przy drogach krajowych, wojewodzkich i powiatowych.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow ustugowych 1 produkcyjnych, pod warunkiem, ze ich ucigzliwo$¢ nie moze
przekraczaé granic dziatki inwestora. Warunek ten musi by¢ kazdorazowo zamieszczany w
wydawanych decyzjach administracyjnych dotyczacych tych obiektow.

Przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ nastgpujace czynniki wplywajace na forme
budynku:

- tradycja budowlana,

- mozliwos¢ wykorzystania materiatdow miejscowych,

- poziom kwalifikacji miejscowych rzemieslnikow,

- funkcje budynku,

- uwarunkowania krajobrazowe (panorama),

- warunki srodowiska,

— ograniczenia fizjograficzne, kontekst urbanistyczny, podziat wtasnosciowy.

Ustala si¢ nastepujace generalne zasady zabudowy:

- forma dachow - dwuspadowa lub kopertowa o nachyleniu potaci 35° do 50°,

zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,

— charakter i gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych musza by¢ zblizone do

zabudowy 1 pokry¢ w sasiedztwie,

— budynki gospodarcze - realizowane do wysokosci max 5 m od poziomu terenu do

okapu.
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Wspotczesna architektura wsi powinna wynika¢ z tradycji budowlane;.

Niekonieczne jest jednak powielanie form istniejagcych lecz transponowanie ich
(rbwniez przy uzyciu nowoczesnych materialow) oraz wykorzystanie bogactwa form detali
architektonicznych.

Ponadto dla obiektow lokalizowanych wzdluz drég zachowac nalezy nastepujace
odleglosci od krawedzi jezdni:

1) Lokalizacja przy drodze krajowej:

— dla obiektow mieszkalnych: jednokondygnacyjnych - 30,0 m,
- wielokondygnacyjnych - 40,0 m,
— dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
0 25,0 m na obszarach niezabudowanych,
0 10,0 m na obszarach zabudowanych,
Wilaczenia nowych ukladéow komunikacyjnych wykonywa¢ za pomoca
projektowanych drég lokalnych (zbiorczych) poza pasem drogowym drogi
krajowej i istniejacych skrzyzowan.

2) Lokalizacja przy drogach powiatowych:

- dla obiektow mieszkalnych: 20,0 m,

- dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
0 20,0 m na obszarach niezabudowanych,
0 8,0 m naobszarach zabudowanych,

3) Lokalizacja na terenach sasiadujacych z PKP

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 05.05.99
r. /Dz.U. Nr 47, poz. 476/ roboty ziemne oraz budynki i budowle na w/w terenach nie moga
by¢ wykonywane w odleglo$ci mniejszej niz 20 m od granic obszaru kolejowego.

4.4.3. Tereny korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji

Na terenie gminy Piaski niewiele jest obszarow korzystnych dla rozwoju turystyki,
glownie z uwagi na brak jezior, a takze wigkszych kompleksow lesnych przydatnych pod te
cele.

Jedynie pdtnocna cze$¢ gminy - rejon Drzgczewa, Smogorzewa, Talar i Godurowa, ze
wzgledu na ponadprzecigtne walory przyrodnicze i1 krajobrazowe predysponowana jest do
rozwoju roznych form turystyki. Sa to tereny znajdujace si¢ w granicach Krzywinsko -
Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Atrakcyjno$¢ tych terenéw znacznie wzro$nie w wypadku realizacji planowanego od
wielu lat zbiornika wodnego ,,Godurowo”. Wéwczas w rejonie wsi Godurowo powsta¢ moga
znaczniejsze obiekty turystyczne.

W studium wyznaczono tereny proponowane pod rozwdj bazy turystycznej
indywidualnej i zbiorowej, zlokalizowane przy ww. zbiorniku. Jednak ich uruchomienie
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nastgpi¢ moze dopiero po realizacji zbiornika.

Obecnie budowa obiektow stanowigcych baze noclegowa winna by¢ w zasadzie
ograniczona do sasiedztwa zespotu sakralnego ,,Swieta Géra”. Ich budowe uzasadniaja liczne
pielgrzymki oraz doroczny Festiwal Piosenki Religijnej. Poniewaz caty zespol klasztorny
stanowi zabytek o ogromnej wartosci kulturowej 1 znajduje si¢ w strefie §cistej ochrony
konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne na tym terenie muszg spelni¢ wymagania i
uzyska¢ akceptacje¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

Na pozostatych terenach baza noclegowa winna si¢ ograniczy¢ do gospodarstw
agroturystycznych i ewentualnych niewielkich pensjonatéw (Godurowo).

Wymogi prawne zwigzane z wyznaczonym obszarem chronionego krajobrazu oraz
potrzeba objecia zwigkszong ochrong terendw proponowanego uzytku ekologicznego
W rejonie przysiotka Talary ograniczaja mozliwosci znacznego rozwoju turystyki pobytowe;j
w zakresie lokalizacji dzialek rekreacyjnych. Dlatego tez uznano zasadno$¢ preferowania
turystyki aktywnej, a w tym turystyki: pieszej, rowerowej, jezdziectwa itp.

Rozwoj turystyki na terenie gminy wymaga jednak podjecia okreslonych dziatan:

— zaangazowania organizacyjnego i finansowego w celu stworzenia taniej bazy

noclegowej i gastronomicznej - gtéwnie na Gtogéwku, ewentualnie w przysztosci
w Godurowie,

- upowszechniania systemu niskooprocentowanych kredytow na rozwoj turystyki
wiejskiej udzielanych przez Agencje Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa,

— upowszechniania systemu szkolen organizowanych przez agencje turystyczne oraz
osrodki doradztwa rolniczego w ramach restrukturyzacji rolnictwa i obszardéw
wiejskich,

— popularyzacji i rozwoju sieci gospodarstw agroturystycznych - gtéwnie w
Smogorzewie i Talarach oraz Godurowie,

- podniesienia standardu obiektow sportowych i rekreacyjnych,

- poprawy funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
komunalnej i systemu tacznosci,

— promocji w celu pozyskania turystow, poprzez opracowanie i sprzedaz biuletynow i
folderow promujacych walory turystyczne gminy.

Ponadto rozw¢j form turystyki aktywnej wymaga:

- w zakresie turystyki pieszej:
[ oznakowania i opisania szlakéw turystycznych,
0 opracowania i udostepnienia Sciezek dydaktycznych, szczegdlnie na terenach

chronionego krajobrazu,

0 promocji szlakow turystycznych,

— w zakresie turystyki rowerowej:
0 podjecia wspotpracy z sgsiednimi gminami w wytyczaniu sieci $ciezek
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rowerowych,

0 stymulowania rozwoju wzdhuz tras rowerowych taniej bazy noclegowej
(schroniska) i gastronomicznej,

0 promocja tras rowerowych,

— w zakresie turystyki konnej:

0 stymulowanie rozwoju jezdziectwa w oparciu 0 baz¢ gospodarstw
agroturystycznych.

Natomiast turystyka pobytowa rozwija¢ si¢ powinna gtéwnie w formie agroturystyki, co

wymaga:

— stymulowania rozwoju gospodarstw agroturystycznych we wspolpracy z osrodkami
doradztwa rolniczego, samorzadu rolniczego oraz instytucji wspomagajacych
finansowanie procesu restrukturyzacji rolnictwa - opracowanie programu rozwoju
agroturystyki w gminie,

— rozwoju produkcji zdrowej zywnosci, a takze kierunkow dzialalnosci nastawionych
glownie na turyste (np. jezdziectwo, przetworstwo wlasnych ptodéow rolnych, itp.),

— podniesienia ogdlnego stanu estetycznego i sanitarnego wsi (inwestycje komunalne,
organizacja roznych konkursow, np. na najtadniejsza zagrode, itp.).

Szczegbtowe dziatania w zakresie promocji rozwoju agroturystyki na terenie gminy

przedstawiono w rozdziale 3.2.2.

4.4.4. Tereny korzystne dla zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej
Na terenie gminy wyznaczono kilka obszarow dla potrzeb zorganizowanej dziatalno$ci
gospodarczej. Na obszarach tych lokalizowa¢ mozna obiekty, ktorych ucigzliwo$é lub
wielko$¢ wyklucza lokalizacje w obrebie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Dwa z tych
terendw uznano za najbardziej korzystne dla rozwoju dziatalnosci produkcyjne;j:
Obszar P1 - zlokalizowany w potudniowej czgs$ci wsi Podrzecze.
Teren uznany za najbardziej korzystny dla lokalizacji duzych inwestycji produkcyjnych
réwniez uciazliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ze wzgledu na:
—  polozenie przy granicy z miastem Gostyniem,
- dobre potaczenia komunikacyjne,
—  istniejace uzbrojenie ( woda, gaz, energetyka, telekomunikacja) i tatwa mozliwo$¢
jego rozbudowy,
- stosunkowo mate naktady inwestycyjne wymagane dla realizacji systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow ( bliskos¢ odbiornika),

lokalizacja nie naruszajgca zasad ochrony Srodowiska:

* potozenie poza gldéwnymi strukturami wodono$nymi,

* polozenie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi,
* potozenie na gruntach niskich klas bonitacyjnych,
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—  polozenie poza terenami zabudowy,

- latwosé pozyskania  rgk  do pracy.

Mankamentami proponowanej lokalizacji sg jedynie:

— prywatna wlasnos$¢ gruntow,

—  strefa Scistej ochrony archeologicznej obejmujaca czes$¢ terenu.

Obszar P 1 stanowi¢ moze atrakcyjng ofert¢ Gminy dla inwestorow krajowych i
zagranicznych. Za celowe uzna¢ nalezy dziatania, ktore zmierzatyby do wykupu przez gming
tego terenu i1 uzyskania zgody na wylaczenie z produkcji rolnej. Uruchomienie terenu
wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar P2 - zlokalizowany w potnocnej czesci obrgbu wsi Grabondg przy torach
kolejowych linii Leszno — Glogow.

Teren wyznaczony w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego zespotu Piaski,
Grabonog, Podrzecze.

Teren ten uznano za korzystny dla inwestycji ze wzgledu na:

—  polozenie przy linii kolejowej - mozliwos¢ budowy bocznicy,

— potozenie pomi¢dzy Gostyniem i Piaskami - tatwos$¢ pozyskania rak do pracy,

— potozenie na gruntach niskich klas bonitacyjnych, posiadajacych zgod¢ na zmiane

sposobu uzytkowania,

- oddalenie od zabudowy mieszkaniowej i oddzielenie od niej istniejacym

kompleksem lesnym, stanowigcym naturalny pas ochronny,

— mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do istniejacego kolektora Piaski -Gostyn, przy

stosunkowo niewielkich naktadach inwestycyjnych,

- udokumentowane ztoze kruszyw - mozliwos$¢ jego eksploatacji oraz rozwoj

przemystu opartego o t¢ eksploatacje (np. wyrdb elementéw betonowych).
Mankamentami tego obszaru sa:

— wysokie naktady inwestycyjne na przygotowanie terenu:

* konieczno$¢ doprowadzenia wody, energii elektrycznej, skanalizowanie i
stelefonizowanie terenu itd.

* brak dogodnego potaczenia drogowego, koniecznos¢ budowy lokalnej drogi
dojazdowej,

— prywatna wlasno$¢ gruntow.

Ze wzgledu na znaczne koszty uruchomienia, obszar P2 stanowi mniej atrakcyjng oferte
dla inwestoréw. Jego atrakcyjnos¢ poprawi znacznie poprowadzenie drogi utwardzonej
Grabonog - Piaski, stanowigcej cze$¢ projektowanej drogi odcigzajacej Gostyn - Piaski tzw.
,matej obwodnicy Piaskow”.

Ponadto na terenie gminy wyznaczono kilka mniejszych obszaré6w pod przemyst i
zorganizowang dziatalno§¢ gospodarcza, ktére szczegotowo omowiono w  tomie
zawierajacym ustalenia szczegétowe dla jednostek osadniczych. Ww. tereny wyznaczono
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W rejonie wsi:

— Bodzewo - tereny ozn. 2.4. PSB/U i 2.5. PSB

—  Grabonog - tereny ozn. 6.7. PSB, 6.8. PSB 1 6.9. PSB,

— Lipie-teren ozn. 7.4. PSB,

— Piaski - tereny ozn. 9.6. PSB, 9.7. PSB, 9.8. PSB i 9.9. PSB,

— Smogorzewo - tereny ozn. 12.7. PSB i 12.11. PSB,

—  Strzelce Male - tereny ozn. 13.4. PSB i 13.5. PSB/ NOS

—  Strzelce Wielkie - teren ozn. 14.3. PSB/NO,

—  Szelejewo Il - tereny ozn. 16.2. PSB i 16.5. PSB,

— Taniecznica -6.11. PSB.

Na obszarach tych rowniez moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ ucigzliwa, gdyz
wszystkie proponowane wyzej lokalizacje speilniajg wymogi okreslone przepisami
szczegblnymi. Uruchomienie terendw pod zorganizowang dzialalno$¢ gospodarcza wymagaé
bedzie opracowania plandw miejscowych, ktore okre§lic musza zasady zagospodarowania
tych obszaréw i wymogi w zakresie ochrony srodowiska.

Proponuje si¢ wprowadzenie nakazu przeznaczania min. 40 % powierzchni terenu pod
trawniki i pasy zieleni izolacyjnej. Pozwoli to na utrzymanie korzystnie odzialywujacych
powierzchni biologicznie czynnych.

4.5. Obszary objete obowiazkowym sporzadzeniem planéw miejscowych

W niniejszym studium wyznaczono tereny dla ktorych sporzadzenie miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

I tak ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania obowigzkowym sporzadzeniem planu

objeto:

— wie§ BODZEWO - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 2.1.MU
1 tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ozn. 2.4. PSB/U 1 2.5. PSB,

— wie§ DRZECZEWO I - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 3.2. MU,

— wie$ DRZECZEWO II - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 4.4. MU
i zabudowy rezydencjalnej ozn. 4.3. MR,

— wie§ GODUROWO - tereny ustug turystycznych i rekreacji ozn. 5.2. UT i tereny
ustug skoncentrowanych ozn. 5.4 U,

—  wie§ GRABONOG -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 6.3.MU
1 tereny zorganizowane]j dziatalno$ci inwestycyjnej ozn. 6.5. PSB, 6.6 PSB/PE,
6.7.PSB, 6.8. PSB, 6.9.PSB i 6.11. PSB,

— wie$ LIPIE - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 7.1.MU, 7.3.MU,
7.6.MU, 7.7.MU, 7.8.MU, tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
ucigzliwych ozn. 7.9. MU/PSB i tereny zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej
ozn. 7.4. PSB,
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- wies MICHALOWO-DROGOSZEWO - tereny zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ozn. 8.2. PSB/MU,

- wie$ PIASKI - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 9.4.MU, 9.5.MU,
9.12.MU, 9.15.MU, tereny zabudowy rezydencjalnej ozn. 9.3. MR, tereny
zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej ozn. 9.6. PSB, 9.7. PSB, 9.8. PSB oraz
tereny obstugi komunikacji ozn. 9.14. UKS,

- SWIETA GORA (GLOGOWKO) - tereny ushug turystycznych ozn. 9.10. UT,

- wie§ PODRZECZE - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 10.2.MU,
10.7.MU 1 tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej ozn. 10.3. PSB
i 10.4.PSB,

- wies REBOWO - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 11.2. MU
i 11.7.MU, tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug ucigzliwych
ozn. 11.3. MU/PSB i tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej ozn.
11.1.PSB/MU,

- wies$ SMOGORZEWO i TALARY - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
ozn. 12.3. MU, 125. MU, 129. MU, tereny zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug turystyki i1 rekreacji ozn. 12.10. MN/UT i tereny
zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej ozn. 12.7. PSB i 12.11. PSB,

- wies STRZELCE MALE - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn.
13.2.MU, 13.3. MU i tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej ozn. 13.4.
PSBi 13.5.A. PSB,

- wies§ STRZELCE WIELKIE - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn.
14.6.MU, tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ozn. 14.3. PSB/NO
1 tereny obstugi komunikacji ozn. 14.5. UKS,

- wie$ SZELEJEWO II -- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 16.3. MU,
13.4.MU, 16.6.MU i tereny zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej ozn.
16.2.PSBMG6.5. PSB,

Natomiast ze wzgledu realizacje lokalnych celéw publicznych obowigzkowym

sporzadzeniem planu objeto:

wie$ LIPIE - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow ozn. 7.5. NOs,

- wies§ MICHALOWO - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekow ozn. 8.3. NOs,

- wie§ REBOWO - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow ozn. 11.4. NOs,

— wie$ STRZELCE MALE - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekéw ozn. 13.5.B NOs,
- wie$ SZELEJEWO I - teren lokalizacji oczyszczalni §ciekow ozn. 15.5. NOs i

przepompowni $ciekéw ozn. 15.6. NO:s.

Ze wzgledu na duzy zakres i aktywnos$¢ inwestycyjng oraz wyznaczenie stref ochrony
uje¢ wody proponuje si¢ sporzadzenie planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych caly teren dla wsi Piaski, Grabondg, Podrzecze i Smogorzewo.
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Przyjmuje si¢ ze, plany sporzadzane bgda:

— W miar¢ pojawiajacych si¢ mozliwo$ci inwestycyjnych gminy oraz inwestorow,

- w zwiazku z konieczno$cig przeznaczenia terenow rolnych na cele nierolnicze

- w zwigzku z konieczno$cig scalania i podziatu terenéw rolnych przeksztatconych

na tereny budowlane.

Kolejnos¢ podejmowania prac planistycznych powinna by¢ okre§lona w stosownym
programie gminnym, zaleznym od mozliwo$ci gminy w zakresie wyprzedzajacego podjecia
prac zwigzanych z uzbrojeniem technicznym i komunikacja.

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego konieczne
jest uwzglednienie uzbrojenia (energetycznego, telekomunikacyjnego itd.). Wszelkie
planowane inwestycje w rejonie przebiegu kabli telekomunikacji migdzymiastowej wymagac
beda na etapie projektu technicznego uzgodnienia z TP.S.A. Zaktad Radiokomunikacji i
Teletransmisji w Poznaniu.

Granice obszarow objetych obowigzkiem opracowania planow miejscowych 0znaczone
s na planszach poszczegolnych sotectw w skali 1: 10000.

Ponadto dla prawidtowej realizacji polityki przestrzennej na terenie gminy wymagane
jest opracowanie:

1) Planu ochrony projektowanego uzytku ekologicznego w rejonie przysiotka Talary,

2) Programu uregulowania gospodarki $ciekowej dla gminy Piaski,

3) Studium stref widokowych dla zespotu klasztornego Swigta Gora.

4.6. Tereny niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy

Do ponad lokalnych celow publicznych realizowanych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy
budowe obwodnicy miasta Gostynia 1 wsi Piaski na drodze krajowej nr 12 relacji Glogow-
Jarocin. Inwestycja ta ujeta byta w dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego zespotu Piaski, Grabonog. Podrzecze.

W celu realizacji powyzszego zamierzenia wymagane jest opracowanie programu
rzadowego dla drogi krajowej nr 12.

Utrata mocy prawnej obowigzujacego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego, przy rownoczesnym braku ww. programu utrudni mozliwos¢ rezerwowania
terenu pod obwodnice, poniewaz tylko program rzadowy stanowi¢ moze podstawe negocjacji
z gming warunkéw wprowadzenia inwestycji do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tylko ujecie w planie miejscowym stanowi¢ moze podstawg wykupu lub
wywlaszczenia terendw niezbgdnych dla realizacji obwodnicy. Opracowanie ww. programu
nie lezy w gestii gminy.
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5. Zrédla finansowania rozwoju gminy

Finansowanie przedsiewzie¢ wynikajacych z przyjetych celow i kierunkdéw rozwoju
I zagospodarowania przestrzennego gminy powinno nastgpowac z nastgpujacych zrodet:

—  $rodkow z budzetu gminy, ktore w pierwszej kolejnosci winny by¢ przeznaczane na

finansowanie zadan wtasnych,

—  kredytéw bankowych przeznaczanych na finansowanie przedsigwzi¢¢ szczegdlnie

waznych z punktu widzenia przemian strukturalnych,

— $rodkow budzetu panstwa kierowanych w ramach polityki regionalnej oraz

przemian strukturalnych,

— $rodkow prywatnych pochodzacych od miejscowych podmiotéw gospodarczych,

0s6b fizycznych jak i inwestoréw zewnetrznych,

— $rodkéow pomocowych i pochodzacych z fundacji oraz celowych programéow

sponsorowanych przez rzady poszczegdlnych krajow oraz przez organizacje
i instytucje migedzynarodowe. Bardzo wazng role maja odegra¢, w okresie przed
pelnym przystgpieniem do Unii Europejskiej, tzw. fundusze przedakcesyjne
(SAPARD, ISPA, Phare 2).

Fundusze te, a szczegdlnie SAPARD nadal moglyby by¢ wykorzystane dla
finansowania infrastruktury rolnictwa i terenow wiejskich, postepu rolniczego, doradztwa
I edukacji zawodowej, restrukturyzacji i rozwoju instytucji rynkowych oraz wsparcia
przedsigwzie¢ tworzacych nowe miejsca pracy w dzialalnoSciach pozarolniczych,
gwarantujgcych zatrudnienie ludno$ci wiejskiej.

SAPARD ma na celu wzmocni¢ procesy przeksztalcen rolnictwa i obszarow wiejskich
oraz ulatwi¢ krajom kandydujacym przejecie dorobku prawnego UE w dziedzinie rolnictwa.
Srodki przedakcesyjne beda mogly by¢ przeznaczone m.in. na:

— modernizacj¢ gospodarstw rolnych,

—  poprawe warunkow przetworstwa i sprzedazy artykutow rolnych,

— rozwdj infrastruktury i poprawe zagospodarowania obszaréw wiejskich,

— pomoc w tworzeniu miejsc pracy 1 dodatkowych zrodet dochodéw dla ludnosci

wiejskiej,

— szkolenia,

— poprawg standardow jakosciowych, higienicznych 1 ochrony srodowiska w

produkcji artykutow zywnosciowych.

Uzyskanie $rodkow finansowych (w postaci dotacji lub preferencyjnych kredytow)
wymagac¢ bedzie umiejetnos$ci opracowania planow inwestycyjnych zgodnych z zatozeniami
i formalnymi wymogami Programu Operacyjnego. Dlatego juz obecnie wazne jest pelne
przygotowanie gminy do realizacji przedsiewzie¢ mozliwych do sfinansowania w ramach
programul.

SAPARD opiera si¢ na zasadzie wspotfinansowania - Srodki unijne moga pokry¢
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maksymalnie 75% kosztow inwestycji. Dla przedsiewzie¢ przynoszacych bezposredni dochod

inwestorowi dofinansowanie ze §rodkow publicznych moze pokry¢ do 50% kosztow, z czego
75% moze pochodzi¢ z funduszy UE.

Adresy instytucji zwigzanych z funduszami celowymi i pomocowymi:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

)

10)
11)

12)

13)

14)

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa

ul. Wspo6lna 30, 00-930 Warszawa,

tel. 628-79-58, 623-16-07, 623-27-11, fax. 628-93-53, 623-26-54;

Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej

Zarzad i Biuro, 02-087 Warszawa, ul. Krzywickiego

9, tel. 25-27-47, 25-28-08, 25-22-57, fax. 25-14-16;

Fundacja im. Stefana Batorego

ul. Flory 9, 00-586 Warszawa, tel. 48-80-55, fax. 49-35-61;

Fundacja Promocji Gmin Polskich

al. Szucha 2/4, 00-582 Warszawa, tel. i fax. 628-09-55, 622-71-15;

Europejski Fundusz Rozwoju Wsi Polskiej - Counterpart Fund oraz Fundacja na
Rzecz Rozwoju Wsi Polskiej - Polska Wies 2000 im. Macieja Zataja

ul. Okopowa 47, 01 -059 Warszawa, tel. 38-16-81, 38-68-63, fax. 38-16-81;
Fundacja Wspomagajaca Zaopatrzenie Wsi w Wode

skwer Kardynata S. Wyszynskiego 6, 01-015

Warszawa, tel. 38-46-83, 38-67-13, fax. 38-95-05;

Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

ul. Konstruktorska 3A, 02-673 Warszawa, tel. 49-72-82, 49-38-46, fax. 49-20-98;
Ekofundusz, ul. Belwederska 18A, 00-762 Warszawa, tel. 40-09-01, fax. 40-09-42;
Fundacja na Rzecz Rozwoju Polskiego Rolnictwa FDPA

ul. Czerniakowska 73/79, 00-717 Warszawa,

tel. 41 -22-81,41 -06-16, fax. 41 -21-02;

Polska Agencja Rozwoju Turystyki SA

ul. Smulikowskiego 4, 00-389 Warszawa, tel. i fax. 26-04-15 do 17;

Fundacja Programow Pomocowych dla Rolnictwa FAPA

ul. Wspolna 30, 00-930 Warszawa, tel. 623-15-15, fax. 628-45-83,;

Fundusz Wspotpracy

ul. Zurawia 4a, 00-503 Warszawa,

tel. 693-51 -65, 693-58-18, 693-57-66, fax. 693-53-00;

Amerykanska Agencja Rozwoju Miedzynarodowego (USAID)

Al. Jerozolimskie 56¢, 00-803 Warszawa,

tel. 630-24-80, 621-03-34, fax. 628-74-86;

Polsko-Amerykanska Fundacja Doradztwa Dla Matych Przedsigbiorstw

ul. Trebacka 4, 00-074 Warszawa, tel. i fax. 26-35-52
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ul. Piotrkowska 189/191, 90-447 1.6dz, tel. i fax. 36-69-94;
15) Fundacja Wspotpracy Polsko-Niemieckiej
ul. Krucza 24/36, 00-526 Warszawa,
tel. 629-59-37, 621 -02-46, tel. i fax. 625-34-18;
16) Brytyjski Fundusz Know How - Program Wspierania Samorzadéw Lokalnych
ul. Zurawia 4a, 00-503 Warszawa, tel. 693-53-64, fax. 693-53-65, 693-53-00).
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I. WSTEP

Ustalenia polityki przestrzennego rozwoju gminy Piaski w odniesieniu do
poszczegoOlnych sotectw opracowano w formie tekstowej (niniejszy opis) 1
graficznej (plansze w skali 1:10 000) w sposéb nastepujacy:

- Sotectwo Bodzewko

- Sotectwo Bodzewo

- Sotectwo Drzgczewo |

- Sotectwo Drzgczewo I

- Sotectwo Godurowo

- Sotectwo Grabonog

- Sotectwo Lipie

- Sotectwo Michatowo

- Sotectwo Piaski

- Sotectwo Podrzecze

- Sotectwo Rebowo

- Sotectwo Smogorzewo 1 Talary
- Sotectwo Strzelce Mate

- Sotectwo Strzelce Wielkie
- Sotectwo Szelejewo I

- Sotectwo Szelejewo 11
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Il. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW
POSZCZEGOLNYCH SOLECTW

1. BODZEWKO

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)
oraz le$nej — subrejon Al,

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni  produkcyjnej,
maksymalne ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb
wysokich klas bonitacyjnych (kI. Il —111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej

— dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

- dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

- dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepisow szczegolnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

- dopuszczenie pozarolniczej dziatalnos$ci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktére moglyby w istotny sposob wplywaé¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowac¢ degradacj¢ srodowiska,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob, nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

- zakaz zrzutow Sciekdw przemystlowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekdw,

- promocja dziatan proekologicznych;

2) Infrastruktura techniczna

- zakonczenie budowy i uruchomienie oczyszczalni SciekoOw gospodarczo —
bytowych,

- budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi,
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- wariantowo - wyposazenie cz¢sci zabudowy w indywidualne
oczyszczalnie przydomowe,
— dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie z
zalgcznikiem graficznym),
- wyznaczenie stref ochrony sanitarnej posredniej ujgcia wody;
3) Komunikacja
- modernizacja drogi powiatowej nr 21-423 Krobia — Domachowo —
Bodzewo,
— docelowo podniesienie parametréw drogi powiatowej nr 21-401 Gostyn
— Pepowo — Dlon do min. IV klasy technicznej,
- realizacja $ciezki rowerowej — turystycznej;
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Caly kompleks zabudowy gospodarczej 1 mieszkaniowej bylego PGR wymaga
modernizacji i remontow.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa
Granice terenow zabudowanych, powigkszone o granice terendow
przeznaczonych pod zabudow¢ w” dotychczas obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ jako granice zwartej
zabudowy wsi. Pod zabudowg¢ mieszkaniowa wyznaczono tereny potozone po
obu stronach drogi w zachodniej czg$ci wsi, obszar ,,plombowy” jako
uzupetnienie zespolonej zabudowy wsi, oraz niewielki obszar naprzeciwko
bylego PGR (wschodnia cze$¢ wsi). Wskazane tereny potozone sg na gruntach
wysokich klas bonitacyjnych, w zwiazku, z czym ich wylaczenie uzytkowania
rolnego moze by¢ trudne i kosztowne.
6) Obszary pod rozwdéj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalnos$¢ gospodarcza.
Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w formie uslug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw na terenie obshlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i lesnych.
8) Zielen — nie wyznacza sig.
9) Ustalenia szczegotowe
1.1. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa medidw z istniejacych sieci wiejskich
- odprowadzenie Sciekodw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
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budowa kanalizacji sanitarnej
— obstuga komunikacyjna drogg wiejska klasy D
- pozadane ulepszenie nawierzchni
Tereny nie ujete w planie ogdlnym, lecz nie wymagaja opracowania planu.

1.2. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
— odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej
— obstuga komunikacyjna droga wiejska klasy D
- pozadane ulepszenie nawierzchni
Tereny ujete w planie ogélnym.

1.3. MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
— odprowadzenie $ciekoOw jw. lub indywidualnie oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy)
— obsluga komunikacyjna droga wiejska klasy D
- pozadane ulepszenie nawierzchni
Tereny nie ujete w planie ogdlnym, lecz nie wymagajg opracowania planu.

1.4. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich odprowadzenie
- $ciekow jw. lub indywidualne oczyszczalnie przydomowe (drenaz
r0Zs3czajacy)
— obstuga komunikacyjna droga powiatowa 21-401 (,,gtowng”)
- docelowo wskazana modernizacja drogi
Tereny ujete w planie ogdlnym.

1.5. US — Teren boiska sportowego (ustalenie planu ogolnego)

1.6. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug
nieucigzliwych

- dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich,

— odprowadzenie $ciekéw jw. lub indywidualne oczyszczalnie
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przydomowe (drenaz rozsaczajacy),
— obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,
- pozadane ulepszenie nawierzchni.

1.7. RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — §ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,
— dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza sie:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.

Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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2. BODZEWO

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)
oraz le$nej — subrejon Al.

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni  produkcyjnej,
maksymalne ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb
wysokich klas bonitacyjnych (kI. 11 —111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej

- dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spethiajacych wymogi przepisoOw szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze; z wyltaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywaé¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowac¢ degradacje srodowiska,

- prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowe] wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

- zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekow,

- promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

- rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej,

- budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych — wariantowo dla
zabudowy Bodzewo — Huby,

- rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowej,

- modernizacja systemu wodociggowego wsi — Wymiana rur
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azbestocementowych,
— dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie z
zalgcznikiem graficznym),
- wyznaczenie stref ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody,
3) Komunikacja
- utwardzenie nawierzchni drogi powiatowej nr 21-431 Bodzewo —
Szelejewo (likwidacja nawierzchni gruntowej),
- docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-402 Gostyn — Pepowo —
Dton,
- ulepszenie nawierzchni drogi gminnej nr 014,
— realizacja drog dojazdowych klasy D na planowanych obszarach lub
utwardzenie istniejgcych drog gruntowych,
— realizacja $Sciezek rowerowych — turystycznych; wzdtuz drog gminnych
nr 024 i 045,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Wigkszo$¢ zabudowy jest w dobrym i s$rednim stanie technicznym
I harmonizuje z otoczeniem.
Obiekty zabytkowe (2 spichlerze, patac i park) nalezy remontowaé w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa
Granice terendw zabudowanych, powigkszone o granice terendw
przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ jako granice zwartej
zabudowy wsi. Pod zabudowe¢ mieszkaniowa wskazuje si¢ obszary polozone
wzdhuz drogi gminnej nr 043, na poludnie i pdinoc od istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej. Nowe tereny wyznacza si¢ rOwniez w zachodniej czg¢sci wsi,
wzdtuz drogi gminnej nr 014. Dopuszczalna jest tam takze zabudowa
plombowa. Pod zabudowe¢ mieszkaniowg wskazuje si¢ obszar pomiedzy droga
powiatowa, droga gminng oraz nieczynng linig kolejowa.
Ze wzgledu na wysokie klasy gruntdow na wskazanych obszarach, ich
wylaczenie z uzytkowania rolniczego bgdzie kosztowne 1 trudne.
6) Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza’
Pod dzialalno$¢ gospodarcza wyznacza si¢ teren potozony przy drodze
gminnej 043, na wschdd od istniejacej zabudowy wsi oraz niewielki teren przy
drodze gminnej 014, obok projektowanej zabudowy mieszkaniowej.
Ze wzgledu na wysoka klase gruntdéw na wskazanych terenach, ich wylaczenie
z uzytkowania rolniczego bedzie trudne i kosztowne.
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Drobne zaktady (glownie rzemiosto, handel i gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w formie ustug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw na terenie obslugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i leSnych.

8) Zielen
Po stronie zachodniej istniejgcego lasu przewidziano dodatkowe dolesienie.

9) Ustalenia szczegélowe
2.1. MU — Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwos$cig lokalizacji

ustug nieucigzliwych:

dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekdw do istniejgcej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej,

ewentualna budowa stacji trafo,

obstuga komunikacyjna nowoprojektowanych terenéw poprzez drogi
dojazdowe klasy D, poprowadzone §ladem istniejacych drog gruntowych,
konieczne utwardzenie drogi,

zachowa¢ odlegtosci zabudowy,

Tereny nie ujete w planie ogdélnym, wymagaja opracowania planu
miejscowego.

2.2. MU — Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieucigzliwych
dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej,
obstuga komunikacyjna nowoprojektowanych terenow poprzez drogi
dojazdowe klasy D, poprowadzone §ladem istniejgcych drog gruntowych,
konieczne utwardzenie drogi,
zachowac odlegtosci zabudowy,

Tereny ujete w planie ogdlnym.

2.3. MU — Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwos$cig lokalizacji

ustug nieucigzliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie Sciekow do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej,

obstluga komunikacyjna istniejagcg drogg gminng nr 014,
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- pozadane ulepszenie nawierzchni,
Tereny nie ujete w planie ogdlnym, lecz nie wymagaja opracowania planu.

2.4. PSB/U — Teren pod dziatalno$¢ gospodarczg lub ushugi

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekdéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej,

- obsluga komunikacyjna istniejgcg drogg gminng nr 014,

- pozadane ulepszenie nawierzchni

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu miejscowego.

2.5.PSB — Teren pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarcza

- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie sciekdéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej,

- wymagana budowa stacji trafo,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga powiatowa nr 21431,

- zachowac¢ odlegtosci zabudowy,

- drogi wewnetrzne w zaleznosci od catosciowego zagospodarowania i
podziatu terenu,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu miejscowego.

2.6. UKS — Teren ustug komunikacji (ustalenie planu ogolnego)
- obstuga komunikacyjna istniejacg drogg gminng nr 014,
- pozadane ulepszenie nawierzchni

2.7. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig lokalizacji

uslug nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna istniejacg drogg gminng lub istniejaca droga
powiatowa nr 4907P.

2.8. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji

ushug nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw oczyszczalni (po jej uruchomieniu) - budowa
kanalizacji sanitarnej,

- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L.
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2.9. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig lokalizacji

ushug nieucigzliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
cisnieniowo do planowanej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
obstuga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L,

pozadane ulepszenie nawierzchni.

2.10. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — Sciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obstuga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ushug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2.11. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i leSnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — Sciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie uslug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza si¢:

lokalizacje elektrowni wiatrowych,

lokalizacje terenow komunikacji,

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.

Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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3. DRZECZEWO 1

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej oraz dost¢pne dla
zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi
rolnictwa) — subrejon A2

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
maksymalne ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb
wysokich klas bonitacyjnych (kI. Il —1Va),

- dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego 1
dyscypliny budowlanej,

- dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 100 DJP, spetniajacych wymogi przepisow szczego6lnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolnicze] dzialalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywaé¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowaé degradacje $rodowiska (ich
uciazliwos$¢ nie moze przenika¢ na nieruchomosci osob trzecich),

- prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie oraz
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej i wodnej,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

- zakaz zrzutéw Sciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek 1 ciekow,

- promocja dziatan proekologicznych,

- preferencja dla naturalnych form gospodarowania

b) tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
pieszej i rowerowej) — subrejon B1
— ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupelnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach ci¢¢ zrebowych, ze wzgledow przyrodniczych 1
biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu cigzkiego,
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— zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest to
mozliwe,

— ochrona przed silng erozjg gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje i inne, ustalone na podstawie ustawy o
ochronie gruntéw ornych 1 lesnych),

- referencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

C) tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gléwnie hodowli bydia i
produkcji pasz) — subrejon B4

— dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwale uzytki zielone,

- lokalne dopuszczenie obiektow pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, z
wylaczeniem obiektow, ktére moglyby w istotny sposéb wplywaé na
zmiang istniejgcego krajobrazu lub spowodowaé degradacje srodowiska
(ucigzliwos¢ zlokalizowanych obiektow nie moze przenika¢ na
nieruchomosci 0sob trzecich),

- dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- catkowity = zakaz  prowadzenia  hodowli  bezscioklowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- zalesianie nieuzytkow 1 gruntdéw nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej i wodnej),

- zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

— ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

- promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla obiektow
mieszkalnych,

— rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji
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transformatoroweyj,
3) Komunikacja
— realizacji obwodnicy miejscowosci Piaski w ciagu drogi krajowej nr
12,
docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-410 Gostyn -
Drzgczewo — Smogorzewo,
- ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow drogi gminnej nr 032,

— realizacja $ciezki rowerowej w ciggu drogi powiatowej nr 21-410,
- realizacja $ciezki rowerowej (turystycznej) wzdtuz drogi gminnej nr 013
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sie
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa
Granice terenow zabudowanych, powigkszone o granice terendow
przeznaczonych pod zabudowe¢ w dotychczas obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ jako granice zwartej
zabudowy wsi. Wzdluz drogi powiatowej nr 21-410 przewiduje si¢ zabudowe
plombow3 jako uzupehienie zespolonej zabudowy wsi.
Nowy teren pod zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych, wyznacza si¢ przy drodze gminnej nr 032, obok istniejgcej juz
zabudowy. Wylaczenie tego terenu z uzytkowania rolniczego, moze by¢ trudne
1 kosztowne ze wzgledu na wysoka klase gruntdéw.
6) Obszary pod rozwaj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza — nic wyznacza sig.
Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
8) Zielen
Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowo — le$nej w rejonie dawnego folwarku
»glodowko” celem ochrony terenow zagrozonych erozjg. Proponuje si¢ rOwniez
dolesienia wzdtuz wschodniej granicy sotectwa.
9) Ustalenia szczegélowe
3.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejgcych i budowanych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy),
- obshluga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-410,
Teren nie ujgty w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.
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3.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $cieckow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsgczajacy),

- obstuga komunikacyjna drogg gminng nr 032,

— pozadane ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow.

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

UZE — Tereny projektowanych uzytkéw ekologicznych, proponowane do
objecia ochrong

3.3. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy),

— obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

— pozadane ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow.
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4. DRZECZEWO 11

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej oraz dostepne dla
zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obshlugi
rolnictwa) — subrejon A2

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11 — 1Va),

- dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 100 DJP, spelniajacych wymogi przepisow szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze; z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowac degradacje $rodowiska (ich
uciazliwos$¢ nie moze przenika¢ na nieruchomosci osob trzecich),

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie oraz
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej i wodnej,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i1 podziemnych —
zakaz zrzutdbw S$ciekow przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekdw,

- promocja dziatan proekologicznych,

- preferencja dla naturalnych form gospodarowania,

b) tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
pieszej i rowerowej) — subrejon B1

— ochrona drzewostandéw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupelnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢  zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie

17

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 158



uzytkowania sprzetu cigzkiego,

— zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowej poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntéw nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

— ochrona przed silng erozjg gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje i inne, ustalone na podstawie ustawy o
ochronie gruntow ornych 1 lesnych),

- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

c) tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gtownie hodowli bydia i
produkcji pasz) — subrejon B4

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

— lokalne dopuszczenie obiektow pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, z
wytaczeniem obiektéw, ktore moglyby w istotny sposdb wpltywaé na
zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowaé degradacje Srodowiska
(ucigzliwo$¢ zlokalizowanych obiektow nie moze przenika¢ na
nieruchomosci 0sob trzecich,

- dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- catkowity zakaz  prowadzenia  hodowli  bezsciotkowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- zalesianie nieuzytkéw i gruntow nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wiasciwych stosunkéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnos$ci torfowiskowej i wodnej),

- zakaz zrzutdw S$ciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekdw,

- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

- promocja dziatan proekologicznych

2) Infrastruktura techniczna

— budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi 1 odprowadzenie $ciekéw do

systemu kanalizacyjnego Piaskow,
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- rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa  stacji
transformatorowej
3) Komunikacja
— realizacji obwodnicy miejscowosci Piaski w ciggu drogi krajowej nr
12,
— realizacja obwodnicy miasta Gostyn w ciagu drogi wojewodzkiej nr
434,
— w przypadku rezygnacji z realizacji obwodnicy miejscowosci Piaski
w ciagu drogi krajowej nr 12 nalezy dazy¢ do realizacji drogi
wojewodzKkiej nr 434 w zaproponowanym alternatywnym przebiegu,
— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-410 Gostyn —
Drzeczewo — Smogorzewo,
- realizacja nowoprojektowanej obwodnicy Piaski — Gostyn i
wynikajacych z jej realizacji nowych potaczen komunikacyjnych,
- systematyczne ulepszanie nawierzchni drogi gminnej nr 008,
- realizacja drog dojazdowych klasy D na planowanych obszarach —
z podiaczeniem do istniejgcej drogi gminnej nr 008,
- realizacja $ciezek rowerowych w ciggu drogi powiatowej nr 21-410
I drogi gminnej nr 008,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Zabudowa bylego PGR wymaga remontu z zachowaniem bryt 1 wystroju
elewacji. To samo dotyczy zabudowy gospodarcze;j.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa
Granice terenow zabudowanych powigkszonych o granice terenéw
przeznaczonych pod zabudowg¢ w dotychczas obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice
zwartej zabudowy wsi.
Pod zabudowe mieszkaniowg wyznacza si¢ nastepujace obszary:
— obszar naprzeciwko bytego PGR, przy drodze gminnej nr 008,
— obszar usytuowany w trojkacie wyznaczonym przez drogi: powiatowa nr
21-410, gminne nr 031 i nr 008,
— obszar w potudniowo — wschodniej czesci wsi przy drodze gminnej nr 008
relacji Drz¢czewo — Piaski.
Pod mieszkalnictwo jednorodzinne, rezydencjalne wyznacza si¢ obszar
potozony w potnocno — wschodniej czesci Wsi.
Obszary te powinny wspotgra¢ z obszarami zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonymi dla Piaskow.
Celowe bytoby opracowanie dla tych obszarow wspolnego planu
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zagospodarowania przestrzennego.

6) Obszary pod rozwaj turystyki i rekreacji — nie wyznacza si¢

7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarczg — nie wyznacza si¢
Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w formie ushug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw na terenie obshlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i lesnych.

8) Zielen
Proponuje si¢ teren zieleni parkowo — lesnej wzdluz wschodniej granicy
sotectwa.

9) Ustalenia szczegélowe

4.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

— odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadlesnictwa),

— obstuga komunikacyjna istniejagcymi drogami: powiatowa nr 21-410 i
gminng nr 008,

Teren ujety w planie ogdlnym.

4.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— dostawa medidéw z istniejgcych i budowanych sieci wiejskich,

— odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadle$nictwa),

— obstuga komunikacyjna droga gminng nr 008,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

4.3. MR — Teren zabudowy mieszkaniowej — rezydencjalnej

— dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych sieci,

— odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadles$nictwa),

— obstuga komunikacyjna nowoprojektowanymi drogami dojazdowymi klasy
D,

— wyznaczenie przebiegu w zalezno$ci od przyje¢tego podziatu terenu,
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— podiaczenie drég do istniejgcej drogi gminnej nr 008,
Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

4.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig lokalizacji ushug

nieucigzliwych

- dostawa medidéw z istniejgcych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadlesnictwa),

- obstluga komunikacyjna drogg gminng nr 008

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

4.5. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

— odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadlesnictwa),

— obsluga komunikacyjna drogg publiczna klasy D lub L.

46. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i leSnych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

— dopuszcza si¢ dzialalno$¢ gospodarczg w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.
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5. GODUROWO

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)
czesciowo potozone w obrebie obszaru chronionego krajobrazu — subrejon Al

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11 — I11b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie realizacji uzupelniajagcych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

- dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $ciétkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spethiajacych wymogi przepiséw szczegodlnych,
jedynie poza obszarem chronionego krajobrazu i dolinnym tgcznikiem
ekologicznym Dabrowki,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze; z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wpltywaé¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowaé degradacj¢ srodowiska (ich
ucigzliwos¢ nie moze przenika¢ na nieruchomosci osob trzecich),

— preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenie dla sSrodowiska,

- prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i1 podziemnych —
zakaz zrzutow Sciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

- promocja dziatan proekologicznych,

— promocja rozwoju turystycznego regionu,

b) tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
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pieszej i rowerowej) — subrejony B1 i B3

— ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie!
wyeliminowanie rebni zupelnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢  zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
i biocenotycznych, pojedynczych, okazalych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprze¢tu ciezkiego,

— zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowej poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntéw nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

— ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

2) Infrastruktura techniczna

— budowa oczyszczalni $ciekow i kanalizacji sanitarnej dla wsi,

— budowa sieci wodociggowej dla wsi,

- budowa sieci gazowej dla wsi,

— budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Borek
WIkp. — Gostyn.

3) Komunikacja

— realizacja obwodnicy miejscowosci Piaski i Godurowo w ciggu drogi
krajowej nr 12 lub tylko miejscowosci Piaski — zgodnie z jej
alternatywnym przebiegiem,

— ulepszenie nawierzchni drogi gminnej Zabornia — Godurowo,

- realizacja drog lokalnych i wewnetrznych na planowanych obszarach —
z podtaczeniem do drogi gminnej Zabornia — Godurowo,

- realizacja $ciezek rowerowych w ciggu drogi gminnej Zabornia —
Godurowo i drogi gminnej 023

4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji

Zwarta zabudowa wsi wymaga remontow 1 lokalnej wymiany, przy zachowaniu

istniejgcych gabarytow 1 bryt.

5) Obszary pod zabudowe mieszkaniow3a
Granice terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Obszar zabudowy mieszkaniowej plombowej projektuje si¢ w pdinocnej czesci
wsi, wzdhuz drogi krajowej nr 12.

6) Obszary pod rozwaéj turystyki i rekreacji
Obszar zabudowy letniskowej wyznacza si¢ w pdinocnej czesci wsi, powyzej
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, przy projektowanym zbiorniku wodnym.

W przypadku realizacji zbiornika, obszar ustug turystycznych nalezaloby
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powigza¢ z wyznaczonym obszarem zabudowy mieszkaniowe;.

7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza
Pomigdzy Piaskami a Godurowem, przy drodze krajowej nr 12 wyznacza si¢
teren pod dzialalno§¢ handlowg (supermarket). Ponadto drobne zaklady
(gtownie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowa¢ na terenach
wyznaczonych pod mieszkalnictwo i turystyke.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w formie ushug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow na terenie obshlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i leSnych.

8) Zielen
Projektuje si¢ rozszerzenie terendow parkowo — lesnych wzdtuz doliny Dabrowki
I projektowanego zbiornika wodnego oraz dolesienia przy folwarku Zabornia.

9) Ustalenia szczegélowe

5.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

nieprodukcyjnych

- wymagana budowa wiejskiej sieci wodociggowe;j,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa wiejskiej
kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna droga krajowa nr 12,

- bezwzgledne zachowanie odlegltosci

Teren ujety w planie ogdlnym.

5.2. UT — Teren ushug turystycznych — zabudowa letniskowa

- wymagana budowa sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

- wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej S.N. i n.n.,

— obstluga komunikacyjna z drogi gminnej Zabornia — Godurowo, projektuje
si¢ ulepszenie nawierzchni drogi,

- pozadana realizacja drogi lokalnej na skraju projektowanego terenu z
podiaczeniem do drogi gminnej Zabornia — Godurowo drogi wewnetrzne w
zalezno$ci od przyjetego sposobu zagospodarowania terenu (wielkosci
i uktadu dziatek),

- przy drodze Zabornia — Godurowo pozadana realizacja Sciezki

rowerowej.

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.
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5.3. NOs — Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekow

5.4. U — Teren ustug — proponowana lokalizacja supermarketu

- wymagana budowa wtasnego ujgcia wody,

- wymagana budowa stacji trafo i sieci S.N.,

- odprowadzenie  Sciekow — indywidualna oczyszczalnia  (drenaz
r07s3Cczajacy),

— wymagana realizacja parkingow.

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

55. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i leSnych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

- obstuga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

— dopuszcza sie dzialalno$é gospodarcza w formie ushug oraz obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynow.
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6. GRABONOG

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —
subrejon Al

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11 — 111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

- dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

- dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $ciétkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spethiajacych wymogi przepiséw szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze; z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacij¢ srodowiska,

- prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutdbw Sciekow przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekow,

- promocja dziatan proekologicznych,

b) tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
pieszej i rowerowej) — subrejon B1

— ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupetnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢  zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
i biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu cigzkiego,
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- zwigkszenie powierzchni lesnej i zadrzewieniowej poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntéw nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

— ochrona przed silng erozjg gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje i inne, ustalone na podstawie ustawy
o ochronie gruntow ornych i lesnych),

- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

— dopuszczenie  lokalizacji  obiektow  pozarolniczej  dzialalnosci
gospodarczej pod warunkiem spelnienia wymogéw okreslonych
przepisami  szczegélnymi, =z wylaczeniem produkcji mogacej
spowodowac¢ degradacje srodowiska,

C) tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gtéwnie hodowli bydta

I produkcji pasz) — subrejon B4

— dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

- lokalne dopuszczenie  pozarolniczej  dzialalnosci  gospodarczej,
z wylaczeniem obiektow, ktére moglyby w istotny sposdb wptywaé na
zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowaé degradacje srodowiska
(ucigzliwos¢ zlokalizowanych obiektéw nie moze przenika¢ na
nieruchomosci 0so6b trzecich,

- dostosowanie wszelkich wznoszonych i1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- catkowity = zakaz  prowadzenia  hodowli  bez$cidtkowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkoéw rolnych,

— preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

— zalesianie nieuzytkdw 1 gruntéw nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnos$ci torfowiskowej i wodnej),

- zakaz zrzutdw S$ciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekdw,

- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

- promocja dziatan proekologicznych.
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2) Infrastruktura techniczna

- budowa oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z rysunkiem — jednoczesnie w
przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkoéw gruntowo -
wodnych dopuszcza si¢ przesuniecie lokalizacji tej budowli,

- budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi,

- odprowadzenie $cickow wariantowo:
- do kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn,
- do oczyszczalni sciekow Grabonogu lub w Podrzeczu,

- budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla czgsci
obiektow mieszkalnych,

- modernizacja systemu wodociggowego WsSi  — wymiana rur
azbestocementowych,
- budowa zbiornika retencyjno - rekreacyjnego  zgodnie

z zalacznikiem graficznym),
— dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie
z zalacznikiem graficznym),
— budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Borek
WIkp. — Gostyn.
3) Komunikacja
- realizacja obwodnicy miasta Gostyn w ciagu drogi wojewdédzkiej nr
434,
— budowa nowych potaczen komunikacyjnych wynikajacych z realizacji
planowanej obwodnicy,
modernizacja drogi powiatowej nr 21-434 Piaski — Grabonog,
docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-401 Gostyn — Pepowo —
Dton i drogi powiatowej nr 21-486 Podrzecze — Grabonoég,
ulepszenie nawierzchni drogi gminnej nr 003,
— realizacja Sciezek rowerowych w ciggach drég powiatowych nr 21-401
i nr21-434.
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Do rehabilitacji wedtug wytycznych konserwatorskich wyznacza si¢ obszar

parku 1 Technikum Rolniczego wraz z obiektami bylego gospodarstwa rolnego
1 zabudowy mieszkaniowej w tym obrebie. Prywatna zabudowa jest przewaznie
w dobrym stanie technicznym.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa

Granice terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.

Obszary zabudowy plombowej przewidziano po obu stronach drogi gminngj

nr 003, powiatowej nr 21-434 oraz w przysiotku Taniecznica.
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Pod zabudowe mieszkaniowa wyznacza si¢ nowe obszary bedace
uzupelnieniem rozproszonej zabudowy istniejace;j:
- wzdhiz drogi powiatowej nr 21-401, w potnocno — zachodniej czgsci Wi,
- wzdhuz drogi powiatowej nr 21-434, we wschodniej czeSci Wi,
- wzdhiz drogi gminnej nr 020, w poludniowo — wschodniej czg¢sci wsi.
Jednak ze wzgledu na to, ze w/w tereny lezg na gruntach wysokich klas
bonitacyjnych 1 sg wilasnoscig prywatng, proces ich udostepnienia moze by¢
zarowno trudny, jak i kosztowny.

6) Obszary pod rozwaj turystyki i rekreacji
Wyznacza si¢ obszar uslug turystyki w rejonie projektowanego zbiornika
retencyjno — rekreacyjnego.

7) Obszary pod dzialalnos$é¢ gospodarcza
Oproécz terendow przemystowych P-2 (omdwionych w czgsci ogdlnej niniejszego
opisu) i terendw polozonych po obu stronach drogi powiatowej nr 21-486 przy
istniejgcych zakladach, wyznacza si¢ pod dziatalnos¢ gospodarcza teren
potozony migdzy droga powiatowa nr 21-401 prowadzaca do Taniecznicy,
a torami kolejowymi (potudniowo — wschodnia cz¢$¢ sotectwa). Korzystne
cechy tego terenu to:

- dostgpnos¢ komunikacyjna,

korzystne potozenie w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,
niskie klasy gleb,
— polozenie poza obszarami ochrony wod podziemnych.

Cechg negatywna jest to, ze teren ten jest wlasno$cig prywatnag.

Drobne zaktady (gtoéwnie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w formie uslug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéow na terenie obslugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i leSnych.

8) Zielen
Projektuje si¢ odtworzenie 1 tworzenie nowych pasow drzew 1 krzewow
wiatrochronnych wzdluz ciggow komunikacyjnych. Ponadto przy granicy
z sotectwem Podrzecze, wzdhuz torow kolejowych przewidziano pas zieleni
parkowo — lesne;.
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9) Ustalenia szczegélowe

6.1. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekéw do istniejacego kolektora PIASKI — GOSTYN lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu — wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

obstuga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-434,

pozadana modernizacja drogi.

Tereny ujete w planie ogolnym.

6.2. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekdw do istniejacego kolektora PIASKI — Gostyn lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu — wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni Sciekow,

obsluga komunikacyjna istniejgcag droga gminng nr 003,

pozadane ulepszenie nawierzchni.

Tereny ujete w planie ogoélnym.

6.3. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow do istniejgcego kolektora PIASKI — Gostyn lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu — wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni scieckow moze zajs¢

potrzeba realizacji wewnetrznych drég dojazdowych w zaleznosci od
przyjetego wtdrnego podziatu terenu.

Tereny nie ujete w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.

6.4. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
obsluga komunikacyjna istniejagcg droga gminng nr 020.

Tereny nie ujete w planie ogdlnym, lecz nie wymagajga opracowania planu
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6.5. PSB — Tereny zorganizowanej dzialalno$ci gospodarczej — obszar

przemystowy P — 2

— wymagana budowa wilasnych uje¢ lub rozbudowa sieci wodociggowe;j
Piaskoéw (rozbudowa sieci w ul. Dworcowej),

- wymagana budowa stacji trato i zasilania energetycznego S.N. i n.n.
odprowadzenie S$ciekow do istniejgcego kolektora sanitarnego po
ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakladow — wymagana budowa
zaktadowej kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni sciekow,

— obsluga komunikacyjna nowoprojektowang obwodnica biegnaca sladem
dotychczasowej drogi gminnej nr 007,

- bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi).

Tereny ujete w planie ogdélnym, wymagaja jednak opracowania planu

zagospodarowania terenu.

6.6. PE/PSB — Tereny zorganizowanej dzialalno$ci gospodarczej i eksploatacji

kruszyw — obszar przemystowy P — 2

- wymagana budowa wilasnych uje¢ lub rozbudowa sieci wodociggowe;j
Piaskéw (rozbudowa sieci w ul. Dworcowej),

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego SN i nn.,

— odprowadzenie S$ciekow do istniejagcego kolektora sanitarnego po
ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakladow — wymagang budowa
zaktadowej kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekow,

- obstuga komunikacyjna nowoprojektowang obwodnica biegnaca $ladem
dotychczasowej drogi gminnej nr 007,

- bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi).

Tereny ujete w planie ogolnym, wymagaja jednak opracowania planu

zagospodarowania terenu.

6.7. PSB — Tereny dzialalnosci gospodarczej

- dostawa mediéw — wymagana rozbudowa istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow do istniejagcego kolektora sanitarnego po
ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakladow — wymagana budowa
zakladowej kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstluga komunikacyjna drogg powiatowa,

- bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi).
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Tereny nie ujete w planie ogdlnym, wymagajg opracowania planu.

6.8. PSB — Tereny dzialalno$ci gospodarczej

- dostawa medidéw z istniejgcych sieci wiejskich,

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego SN i n.n.,

- odprowadzenie $ciekow do istniejagcego kolektora sanitarnego PIASKI —
GOSTYN lub alternatywnie do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu —
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $cickow,

- obstluga komunikacyjna drogg powiatowg nr 21-486.

Tereny ujete w planie ogdlnym jako mieszkaniowe.

6.9. PSB — Tereny dzialalnosci gospodarczej

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego SN i n.n.,

— odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora sanitarnego PIASKI —
GOSTYN lub alternatywnie do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu —
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni i §cickow,

- obstuga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-486.

Tereny ujete w planie ogolnym, wymagaja opracowania planu.

6.10. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

- dostawa medidw z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie sciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe

- obstuga komunikacyjna droga powiatowg nr 21-401,

Tereny nie ujete w planie ogdlnym, nie wymagajg opracowania planu.

6.11. PSB — Teren zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej

— dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego SN i n.n.,

- odprowadzenie Sciekdw — wymagana budowa zaktadowej, indywidualne;j
oczyszczalni $ciekow,

- obstluga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-401,

- zachowanie odleglosci zabudowy,

- drogi wewnetrzne uzaleznione od podziatu terenu,

- realizacja miejsc postojowych poza pasem drogi, w ramach projektowanego
terenu

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.
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6.12. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalno$ci gospodarczej obszar

przemystowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji uslug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociggowej,

docelowe odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,
obstuga komunikacyjna nowoprojektowang drogg klasy L, biegnaca §ladem
drogi gminnej nr 007,

bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

6.13. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemyslowy P-2 z mozliwos$cia lokalizacji ustug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej,

docelowe odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,
obstuga komunikacyjna nowoprojektowana droga klasy L, biegnaca sladem
drogi gminnej nr 007,

bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

6.14. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemystowy P-2 z mozliwos$cia lokalizacji ustug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociggowej,

docelowe odprowadzenie $ciekoéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,
obstluga komunikacyjna nowoprojektowang drogg klasy L lub z drogi
powiatowej,

bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

zachowanie stref ochronnych od gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
relacji Krobia — Dolsk,
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6.15. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemystowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji uslug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociggowej,

docelowe odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,
obstuga komunikacyjna nowoprojektowang droga klasy L lub z drogi
powiatowej,

bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

zachowanie stref ochronnych od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500
relacji Krobia — Dolsk.

6.16. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwos$cig lokalizacji

uslug nieuciazliwych

dostawa medidw z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $cickow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu - wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

obstuga komunikacyjna drogg powiatowa,

pozadana modernizacja drogi.

6.17. UT Teren ustug turystycznych - zabudowa letniskowo-ustugowa

wymagana budowa sieci wodociagowej,

odprowadzenie Sciekow - budowa kanalizacji sanitarnej,

wymagana budowa stacji trafo,

drogi  wewnetrzne W  zaleznosci od  przyjetego  Sposobu
zagospodarowania terenu (wielkosci i ukladu dzialek),

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy D lub L,

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zbiornika retencyjno — rekreacyjnego.

6.18. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemyslowy P-2 z mozliwos$cia lokalizacji ustug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej,

docelowe odprowadzenie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,
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— obstuga komunikacyjna nowoprojektowang droga klasy L,
— bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),
— zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

6.19. NOs Rejon lokalizacji oczyszczalni Sciekéw

6.20. WS Teren wéd powierzchniowych srédladowych - teren zbiornika
retencyjno - rekreacyjnego.

6.21. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i leSnych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- prowadzenie gospodarko wodno — §ciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

— dopuszcza si¢ dzialalno$¢ gospodarczg w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktérych, dopuszcza sie:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenéw komunikacji,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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L. LIPIE

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —
subrejon Al

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11-111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— dopuszczenie realizacji uzupelniajgcych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

- dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $ciétkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spethiajacych wymogi przepiséw szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

- ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow Sciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekow,

- promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna
- budowa oczyszczalni §ciekoéw i kanalizacji sanitarnej dla wsi,

- modernizacja  systemu wodociggowego  —  wymiana rur
azbestocementowych,
- modernizacja  systemu energetycznego  —  budowa  stacji
transformatorowej,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie z
zalacznikiem graficznym),

budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Borek
WIkp. — Gostyn.
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3) Komunikacja
- docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21405 Borze¢ciczki —
Pogorzela — Piaski,
— ulepszenie nawierzchni 1 podniesienie parametrow drog gminnych nr 001
i nr037,
- realizacja drog dojazdowych, wewnetrznych klasy D na planowanych
obszarach,
- realizacja $Sciezki rowerowej w ciggu drogi powiatowej nr 21-405,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Ze wzgledu na zty stan techniczny przebudowie 1 odbudowie w stylu
architektury wsi wielkopolskiej, nalezy podda¢ zabudowe w potudniowej czesci
wsi, szczegolnie byly osrodek produkcyjny PGR. Prywatna zabudowa wsi jest
w dobrym stanie technicznym.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniow3a
Granice terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas  obowigzujagcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
W potnocnej czgsci wsi Lipie oraz w Lafajetowie wyznacza si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej begdace uzupelnieniem dotychczasowej zabudowy
wsi. Ponadto pod zabudowe mieszkaniowg wyznacza si¢ nieduzy teren wzdtuz
drogi gminnej nr 024, naprzeciwko bytego PGR.
Spora czeg$¢ tych terenow lezy na gruntach wysokich klas bonitacyjnych, poza
tym nalezag one do wilascicieli prywatnych. Wylaczenie ich z uzytkowania
rolnego oraz wykup moze okazac si¢ trudny i1 kosztowny.
6) Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalnos$¢ gospodarcza
Pod dziatalnos¢ gospodarcza przewiduje si¢ teren na poétnocnym skraju wsi,
przy drodze gminnej nr 001. Naprzeciwko tego terenu wyznaczono
najkorzystniejszy teren pod oczyszczalni¢ Sciekow.
Pod dziatalno$¢ gospodarcza moze by¢ przeznaczony rowniez teren potozony w
potnocno — wschodniej czesci wsi Lipie, niedaleko torow kolejowych. Teren ten
przewidziany jest gtéwnie pod zabudowe zagrodow3.
Dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwg (drobne warsztaty rzemieslnicze, handel,
gastronomi¢) mozna lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w formie uslug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow na terenie obslugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
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gospodarstw rybackich i lesnych.
8) Zielen — nie wyznacza sig.
9) Ustalenia szczegélowe

7.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa medidéw z istniejgcych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,

- obstluga komunikacyjna drogg gminng nr 024

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,

obstuga komunikacyjna istniejacymi drogami gminnymi: nr 024 i nr 001,

pozadane ulepszenie nawierzchni drogi 001 1 podniesienie parametrow
Teren ujety w planie ogdlnym.

7.3. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa medidow po rozbudowie istniejgcych sieci wiejskich odprowadzenie
Sciekow Jw.,
- moze zaj$¢ koniecznos¢ realizacji wewnetrznej drogi dojazdowej klasy D
w zalezno$ci od przyjetego podziatu terenu,
Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

7.4. PSB — Teren zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej

— dostawa mediow i odprowadzenie Sciekoéw jw.,

- pozadane utwardzenie drogi polnej bezposrednio taczacej teren z droga
powiatowa 21-405,

— obshluga komunikacyjna drogg gminng nr 001,

— pozadane ulepszenie i budowa nawierzchni,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.
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7.5. NOs — Najkorzystniejszy rejon lokalizacji oczyszczalni §ciekow

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

7.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa medidw z istniejgcej sieci,

- odprowadzenie $ciekow —  oczyszczalnie  przydomowe  (drenaz
r07s3Cczajacy),

- obstluga drogg gminng nr 037,
- pozadane ulepszenie nawierzchni 1 podniesienie parametrow,
Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,

— obstuga komunikacyjna droga powiatowg nr 21-405,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

7.8. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa,

- sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi,

- obstuga komunikacyjna istniejgcymi drogami: powiatowa nr 21-405
1 gminng nr 024,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

7.9. MU/PSB — Teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem produkcji

i ustug ucigzliwych (hodowla itp.)

— dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,

- obstluga komunikacyjna drogami gminnymi nr 024 1 001 (dojazd do terenu
drogg gruntowy),

— pozadane ulepszenie nawierzchni drogi 001 i podniesienie parametrow,

Teren nie ujgty w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.
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710. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczna klasy D lub L,

— dopuszcza si¢ dzialalnos$¢ gospodarcza w formie ushug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza sie:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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8. MICHALOWO

1) Gléwne Kkierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —
subrejon Al

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (K. 11-111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego

I dyscypliny budowlanej

— dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej dgzenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spelniajacych wymogi przepisow szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

- dopuszczenie pozarolniczej dzialalno$ci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywaé¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

- ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i1 podziemnych —
zakaz zrzutow Sciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek 1 ciekdw,

- promocja dziatan proekologicznych

2) Infrastruktura techniczna
— budowa oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji sanitarnej dla Michatowa
I Drogoszewa,

- rozbudowa systemu energetycznego — budowa stacji transformatorowych
dla Michatowa 1 Drogoszewa,

— budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Borek
WIkp. — Gostyn.

3) Komunikacja
- docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-441 Szelejewo —

Michatowo — Godurowo,
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- utwardzenie nawierzchni drogi gminnej nr 018,
- realizacja $ciezki rowerowe] wzdhluz drogi gminnej nr 017 1 nr 018
(Strzelce Wielkie — Zalesig),
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sie.
Zabudowa wsi jest na 0got w dobrym stanie technicznym.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa

Granice terenow zabudowanych i1 przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.

Tereny pod zainwestowanie wyznacza si¢ jako uzupelnienia plombowe
w zabudowie istniejace;j.
6) Obszary pod rozwaj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza

Teren pod dziatalnos¢ gospodarcza z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
wyznacza si¢ przy drodze powiatowej nr 21441, na skraju przysiotka
Drogoszewo.

Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
8) Zielen — nie wyznacza si¢
9) Ustalenia szczegélowe

8.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

- dostawa medidéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowg nr 21-441

Teren ujety w planie ogélnym, nie wymaga opracowania planu.

8.2. PSB/MU — Teren dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej

- dostawa medidéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni,

wymagana budowa stacji trafo,

- obstluga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-441,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

8.3. NOs — Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekow
- pozadane utwardzenie dojazdowej drogi gruntowej,
Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.
42

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 183



8.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L.
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9. PIASKI

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej oraz dostepne dla
zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi
rolnictwa) — subrejon Al

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 1l —1Va),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— catkowity zakaz wznoszenie obiektow hodowlanych oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

— zakaz zrzutdow SciekOw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekdw,

— promocja dziatan proekologicznych,

b) tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
pieszej i rowerowej) — subrejon B1:

— ochrona drzewostanOw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupelnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢  zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazalych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu cigzkiego,

— zwigkszenie powierzchni lesnej i zadrzewieniowej poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntéw nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

— ochrona przed silng erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje,
agrotechniczne, fitomelioracje i inne, ustalone na podstawie ustawy
o ochronie gruntdw ornych 1 lesnych),
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- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

c) tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej z mozliwoscia, co najmnie;j
lokalnego dopuszczenia innych funkcji, np. osadnictwa — subrejon B2:

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

- dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych o obsadzie inwentarza do
100 DJP, spetniajacych wymogi przepisOw szczegolnych, poza obszarami
zabudowy zwartej,

- darzenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

- ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych 1 podziemnych —
zakaz zrzutdw Sciekow przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekow,

- promocja dziatan proekologicznych,

d) tereny korzystne dla wielofunkcyjnego rozwoju, z wylaczeniem obiektow
szkodliwych dla zdrowia i zycia ludzi — subrejon B3:

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

- prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego

I dyscypliny budowlanej,

- dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej

— dopuszczenie rozwoju dziatalno$ci przemystowe; z wylgczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wpltywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

— ochrona powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie powierzchni
zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,
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— ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,
— promocja dziatan proekologicznych
e) tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gléwnie hodowli bydta

i produkcji pasz) — subrejon B4:

— dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

— lokalne dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci  gospodarczej,
wylaczeniem obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wptywaé na
zmiang istniejgcego krajobrazu lub spowodowaé degradacje srodowiska
(ucigzliwos¢ zlokalizowanych obiektow nie moze przenika¢ na
nieruchomosci 0sob trzecich),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— calkowity = zakaz  prowadzenia  hodowli  bezscidtkowej;  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

— preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla sSrodowiska,

— zalesianie nieuzytkow 1 gruntow nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wiasciwych stosunkéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnos$ci torfowiskowej i wodnej),

— zakaz zrzutdow SciekOw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek 1 ciekdw,

— ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

— promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

— rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej 1 gazowej dla uzbrojenia
nowych terenéw budowlanych,

— rozbudowa systemu energetycznego — budowa 4 szt. stacji
transformatorowych,

3) Komunikacja

— modernizacja drogi krajowej nr 12,

— wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miejscowosci Piaski poprzez:

- budowa obwodnicy miejscowosci Piaski w ciagu drogi krajowej nr
12, w przypadku rezygnacji z realizacji obwodnicy Godurowa
budowa winna by¢ realizowana zgodnie ze wskazanym
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alternatywnym przebiegiem drogi krajowej,
— budowa obwodnicy miejscowosci Gostyn w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 434,
- w przypadku rezygnacji z realizacji obwodnicy miejscowosci
Piaski w ciggu drogi krajowej nr 12 nalezy dazy¢ do realizacji
drogi wojewodzkiej nr 434 w zaproponowanym alternatywnym
przebiegu,
- budowa nowych potaczen wynikajacych z realizacji w/w obwodnicy,
- realizacja parkingéw poza pasem drogi krajowej nr 12,
- modernizacja drog powiatowych nr 21-409 Piaski — Smogorzewo i nr 21—
434 Piaski — Grabonog,
— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-405 Borzgciczki —
Pogorzela — Piaski,
- realizacja droég dojazdowych, wewnetrznych klasy D lub L na
planowanych obszarach (z podtaczeniem do istniejacych drog),
- realizacja $ciezek rowerowych w ciggach drég: krajowej nr 12,
powiatowej nr 21-409, powiatowej nr 21-405 i gminnej nr 008,
4) Obszar przestrzeni publicznej
Obszarem przestrzeni publicznej obejmuje sie czeS¢ miejscowosci Piaski
zgodnie z zalacznikiem graficznym.
5) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Zasoby mieszkaniowe Piaskow sa w wigkszo$ci wlasnoscig prywatna,
wymagaja czesto modernizacji lub wymiany. W obszarze ,,A” — cislej ochrony
konserwatorskiej, obejmujacej centralng czes¢ Piaskow, nalezy zachowa¢ uktad
przestrzenny z siecig ulic, kwartatow urbanistycznych i1 podziatu dziatek,
a wszelkie dziatania inwestycyjne uzgadnia¢ na etapie projektowania
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. To samo dotyczy zespotu
,Marysin” w poludniowej czgéci Piaskow. Potnocng cze$¢ wsi obejmuje strefa
,E” ochrony widokowej, zakazujagca wznoszenia tam obiektow przestaniajgcych
badz konkurujacych z sylweta zabytkowego zespotu sakralnego oo. Filipindéw
na Swictej Gorze (Glogowko). Obszaréw do kompleksowej rehabilitacji nie
przewiduje sig.
Przeksztalcen i rehabilitacji wymaga obszar przestrzeni publicznej.
6) Obszary pod zabudowe mieszkaniow3a
Granice terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas  obowigzujagcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Pod budownictwo mieszkaniowe preferuje si¢ gtownie tereny w kierunku
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poocno — zachodnim (w poblizu nowej szkoty). Winna tam by¢ realizowana
zabudowa zar6wno wielorodzinna jak 1 jednorodzinna, wraz z ustugami.
Teren potozony tuz ponad lasem w zachodniej czesci Piaskow projektuje si¢ dla

zabudowy rezydencjalnej, o powierzchni dziatek 2000 —2500 m%i  szerokosci
30 m wraz z zielenig towarzyszaca. Z obszarem tym laczy si¢ nastgpny teren
przewidziany pod budownictwo mieszkaniowe. Ciggnie si¢ on do drogi
powiatowej nr 21-410. Zabudowa na tym terenie winna by¢ bardziej intensywna
i wzbogacona w ustugi nieucigzliwe.
Wyznacza si¢ rowniez teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych w potnocno wschodniej czesci miejscowosci - pomiedzy
obszarem istniejacej zabudowy mieszkaniowe] a planowang obwodnica
miejscowosci w ciggu drogi krajowej nr 12.
Wzdhuz ul. Poznanskiej (pierzeja zachodnia) wyznacza si¢ obszar pod zabudowe
mieszkaniowg z mozliwoscig lokalizacji ustug nieucigzliwych (preferowana
zabudowa rezydencjalna 1 pensjonatowa). Rdoéwniez po drugiej stronie ul.
Poznanskiej projektuje si¢ obszar pod zabudowe mieszkaniowo —ustugowa.
Na terenach oznaczonych jako 9.12.MU, 9.15.MU, 9.3.MU, 9.4.MU,
9.2.MU,9.7.PSB w pasie strefy ochrony widokowej na Swieta Gore, lokalizacje
1 architekture obiektow nalezy uzgadnia¢ z WKZ. Dopuszcza si¢ tam jedynie
budynki parterowe z uzytkowym poddaszem, kryte dachami stromymi
symetrycznymi.
7) Obszary pod rozwaj turystyki i rekreacji
Tereny uslug turystycznych wyznacza si¢ w obrebie gruntow bazyliki 1 Klasztoru
o0o. Filipinow na Swigtej Gorze. Tereny te projektuje sic dla obstugi ruchu
pielgrzymkowego i Festiwalu Piosenki Religijnej. Ich zagospodarowanie musi
odbywacé si¢ $cisle wg wskazan Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji pensjonatow przy ul. Poznanskiej
(na terenach lesnych).
8) Obszary pod dzialalnos$¢ gospodarcza

Pod dziatalno$¢ gospodarczg na terenie Piaskow wyznacza si¢ nastgpujace
tereny:
a) tereny w zachodniej czeSci Piaskow, wzdtuz drogi krajowej nr 12 i torow PKP

relacji Gostyn — Piaski.

Warunkiem ich ,,uruchomienia” jest:

- wykup z rak prywatnych,

- realizacja uzbrojenie terenu,

— zachowanie okreslonych przepisami odlegtosci od szosy 1 linii PKP.,
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b) teren przy drodze krajowej nr 12, w kierunku na Strzelce Wielkie.
Warunkiem jego ,,uruchomienia” jest:
- realizacja uzbrojenia terenu,
— zabezpieczenie terendOw mieszkaniowych przed ucigzliwoscia dziatalnosci
gospodarczej,
C) teren przy ul. Poznanskiej, na skraju lasu.
Warunkiem jego ,,udostepnienia” jest:
- realizacja uzbrojenia terenu,
— zabezpieczenie  terendw  mieszkaniowych  przed ucigzliwoscia
spowodowang dziatalnoscig gospodarcza.
Na wskazanych terenach dopuszczalna jest dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie
wplynie negatywnie na stan lasow (emisja gazdéw 1 pytow, zatrucie gleby).
Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
9) Zielen
Nowy kompleks zieleni rekreacyjno — izolacyjnej wyznacza si¢ polpierscieniem
wokot istniejacej zabudowy mieszkaniowej (od strony wschodniej — byle
wysypisko, wyrobisko pocegielniane oraz tereny zagrozone erozja, na potudnie
od osiedla ,,Piaseczna Gora”).

10) Ustalenia szczegotowe

9.1.MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej objete opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych sieci,

- odprowadzenie $ciekodw do systemu kanalizacyjnego Piaskow,

— obstluga komunikacyjna drogg gminng nr 008,

Obowigzuja ustalenia w/w planu.

9.2. MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej objete opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania

- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

— odprowadzenie §ciekow do systemu kanalizacyjnego Piaskow,

Obowigzuja ustalenia w/w planu.

9.3. MR — Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej
— dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci,
- wymagana budowa stacji trafo,
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— odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego Piaskow,

- konieczna realizacja drogi Kklasy L, wzdluz pdlnocnej granicy
projektowanego terenu,

- sie¢ drog wewnetrznych nalezy rozstrzygna¢ w planie,

Teren ujety w planie ogoélnym, wymaga jednak opracowania planu

miejscowego.

9.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

- dostawa medidw z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

obsluga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-4009,

- pozadana modernizacja nawierzchni,

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu miejscowego i
wylaczenia z produkcji lesne;.

9.5. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa mediow i odprowadzenie $ciekow wymaga rozbudowy
istniejgcych sieci,

- wymagana budowa drog lokalnych,

- obstuga komunikacyjna gléwna, drogg powiatowa nr 21-409,

- pozadana modernizacja nawierzchni w/w drogi konieczno$¢ realizacji drogi
dojazdowej, minimum klasy D, obstugujacej projektowane tereny, w
przypadku wtérnego podziatu terenu,

Teren ujety w planie ogdlnym, wymaga jednak opracowania planu.

9.6. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej

— dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych Sieci,

- odprowadzenie sciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej po
ewentualnym podczyszczeniu,

- wymagana budowa stacji trafo,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowg nr 21-409,

Tereny nie ujete w planie ogélnym, wymagaja opracowania planu.

9.7. PSB — Tereny dzialalnosci gospodarczej
- dostawa mediow z istniejacych sieci,
— odprowadzenie $ciekéw do indywidualnej oczyszczalni lub atestowanego
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zbiornika bezodplywowego wymagana budowa stacji trafo,
Tereny nie ujete w planie ogélnym, wymagaja opracowania planu.

9.8. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych Sieci,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI — Gostyn,
wymagana budowa stacji trafo,

pozadana realizacja drogi dojazdowej, minimum klasy L, taczacej teren z

projektowang obwodnica drogi krajowej nr 12,
Tereny nie ujete w planie ogdlnym, wymagajg opracowania planu.

9.9. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej

- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych Sieci,

- odprowadzenie sciekoéw do istniejacego kolektora PIASKI — Gostyn,
- wymagana budowa stacji trato

Tereny ujete w planie ogdlnym.

9.10. UT — Tereny ustug turystycznych zwigzanych z dziatalno$cia religijng i
kulturalng klasztoru

Lokalizacje obiektow statych na terenie wymagaja zgody konserwatora
zabytkow i opracowania planu zagospodarowania terenu.

9.11. ZPL — Zielen parkowo — lesna o charakterze azurowym, nieblokujaca
przewietrzania terenu

9.12. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

— dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych Sieci,

wymagana budowa stacji trafo,

odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacyjnego Piaskow,

konieczna realizacja drogi klasy L, sladem istniejacej drogi, wzdtuz
potnocnej granicy projektowanego terenu,
Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

9.13. UKS — Teren ustug komunikacyjnych (parkingi)
Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

9.14. UKS — Teren ustug obstugi komunikacji (stacja paliw z ustugami
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towarzyszacymi)
Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

9.15. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody i gazu z istniejacych Sieci,

- odprowadzenie $ciekow  sanitarnych  wymaga rozbudowy sieci
kanalizacyjnej wsi Piaski

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

9.16. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— dostawa mediow | odprowadzenie S$ciekéw wymaga rozbudowy
istniejgcych sieci,

— konieczno$¢ realizacji drogi dojazdowej, minimum klasy D, obslugujace;j
projektowane tereny, w przypadku wtérnego podziatu terenu,

— obstuga komunikacyjna poprzez sie¢ drég gminnych,

— mozliwo$¢ wyznaczenia zwartego terenu ustug, dla ktérego nalezy
zapewni¢ dostep do drogi dojazdowej, minimum klasy D.
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10. PODRZECZE

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —
subrejon Al

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (K. 11-111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

- dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spethiajacych wymogi przepiséw szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze; z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wpltywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

- ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i1 podziemnych —
zakaz zrzutow Sciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekdw,

- promocja dziatan proekologicznych,

- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

b) tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
pieszej i rowerowej) — subrejon B1:

- ochrona drzewostanéw najstarszych i najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupetnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢  zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
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uzytkowania sprzetu cigzkiego,

— zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowej poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntéw nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

- ochrona przed silng erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje i inne, ustalone na podstawie ustawy o
ochronie gruntow ornych 1 lesnych),

- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

C) tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gtoéwnie hodowli bydta i
produkcji pasz) — subrejon B4

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

- lokalne dopuszczenie  pozarolniczej dzialalnoSci  gospodarczej,
z wylaczeniem obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wptywaé na
zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowaé degradacje Srodowiska
(uciazliwo$¢ zlokalizowanych obiektow nie moze przenikaé na
nieruchomosci oséb trzecich),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- catkowity zakaz  prowadzenia  hodowli  bezsciotkowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- zalesianie nieuzytkéw i gruntow nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposdb nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wiasciwych stosunkéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnos$ci torfowiskowej i wodnej),

- zakaz zrzutdw S$ciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekdw,

- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

- promocja dziatan proekologicznych

2) Infrastruktura techniczna
- budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi,
- odprowadzenie Sciekdw wariantowo:
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- do istniejgcego kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn,
- budowa lokalnej oczyszczalni §cieckow w pdtnocnej czgsci Wi,
- modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowych,
— dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie z
zalacznikiem graficznym).
3) Komunikacja
- realizacja obwodnicy miasta Gostyn (z obejsciem Podrzecza) w ciagu
drogi wojewodzkiej nr 434,
- docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-486 Podrzecze —
Grabonog,
- realizacja droég wewnetrznych, dojazdowych klasy D Ilub L na
planowanych obszarach lub utwardzenie istniejgcych drog gruntowych,
- realizacja $ciezki rowerowej w ciggu drogi powiatowej nr 21-486
4) Obszary do przeksztalcen rehabilitacji — nie wyznacza sig.
Na terenie sotectwa znajduje si¢ zabytkowy zespot parkowo — patacowy w
dobrym stanie technicznym (po remoncie) oraz zabudowa gospodarcza bytego
PGR, ktéra podlega ochronie konserwatorskiej pod katem zachowania uktadu
przestrzennego.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa
Granice terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas  obowigzujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Zabudowe uzupelniajaca, plombowa projektuje si¢ po zachodniej stronie drogi
powiatowej nr 21-486 (zwlaszcza w potudniowej czgsci wsi).
Dodatkowe obszary pod budownictwo mieszkaniowe wyznacza si¢ przy
klasztorze 1 na wschod od istniejgcej zabudowy wsi oraz przy drodze
wojewodzkiej 434, przy granicy z przysidtkiem Poraj. Niekorzystng cechg dla
tych obszardw jest to, ze sg one wlasno$cig prywatna.
6) Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji
Wyznacza si¢ obszar pod uslugi turystyki na polnoc od miejscowosci
Podrzecze, w rejonie projektowanego zbiornika retencyjno —
rekreacyjnego.
7) Obszary pod dzialalnos$¢ gospodarcza
Tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza wyznacza si¢ w potudniowej
czesci wsi. Opisano je w cze$ci ogolnej jako P1. Winny znalez¢ si¢ tam zaklady
przemystowe oraz rzemiosto ucigzliwe. Przy zainwestowaniu nalezy zwrdci¢
uwagg na strefe Scistej ochrony archeologicznej.
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Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel i gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Na poélnocno — zachodnim skraju wsi, za zabudowa mieszkaniowa
zaprojektowano teren pod lokalizacje oczyszczalni sciekow.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w formie uslug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw na terenie obshlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i lesnych.

8) Zielen
Nalezy zachowa¢ obszar doliny Kani jako korytarz ekologiczny. W czesci
poinocnej solectwa przylegajacej do Starej Kani zaleca si¢ teren uzupetnic
zadrzewieniami — mogiby on petié¢ rolg parku dla Gostynia i okolicznych
miejscowosci. Dodatkowo proponuje si¢ pas zieleni parkowo lesnej po stronie
wschodniej solectwa na silnie nachylonych zboczach zagrozonych erozja.
Winna to by¢ zielen o charakterze azurowym, nieblokujaca przewietrzania
terenu.

9) Ustalenia szczegélowe

10.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

— odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni lub istniejgcego
kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn — budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- obstluga komunikacyjna istniejacg droga powiatowg nr 21-486,

Teren ujety w planie ogdlnym.

10.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa mediéw — wymagana rozbudowa istniejacych sieci wiejskich,

— odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni lub istniejacego
kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn — budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- wymagana budowa potaczenia drogowego (przedtuzenie drogi istniejgcej —
gruntowej) klasy D,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

10.3. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej — teren
przemystowy P — 1
— dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
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- wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej SN i n.n.,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni z ewentualnym
podczyszczaniem na terenie zakladow lub do istniejacego kolektora @ 500
mm Piaski — Gostyn,

- obsluga komunikacyjna istniejacg droga powiatowg nr 21-486 wymagana
realizacja drég wewnetrznych, dojazdowych klasy D lub L w zalezno$ci od
potrzeb inwestorow,

Tereny nie ujete w planie ogélnym, wymagaja opracowania planu.

10.4. PSB — Tereny zorganizowanej dzialalnos$ci gospodarczej — teren

przemystowy P — 1

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej SN i n.n.,

— odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni z ewentualnym
podczyszczaniem na terenie zaktadoéw lub do istniejacego kolektora @ 500
mm Piaski — Gostyn,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga powiatowa nr 21-486,

- wymagana realizacja drog wewnetrznych klasy D lub L w zalezno$ci od
rodzaju inwestorow,

Tereny nie ujete w planie ogélnym, wymagaja opracowania planu.

10.5. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

— dostawa mediow z istniejacych sieci,

— odprowadzenie Sciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej miasta
Gostynia,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy Z, G lub GP (droga
wojewodzka nr 434),

- bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy.

10.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

- dostawa medidw z istniejacych sieci miasta Gostynia,

odprowadzenie s$ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej miasta
Gostynia,

- obstuga komunikacyjna droga wojewodzka nr 434,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy
Teren nie ujety w planie ogélnym, lecz nie wymaga opracowania planu.
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10.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

— odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni lub istniejacego
kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn — budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- obsluga komunikacyjna istniejacg drogg powiatowg nr 21-486,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

10.8. UT — Teren ushug turystycznych - zabudowa letniskowo-ustugowa

- wymagana budowa sieci wodociggowej,

- odprowadzenie Sciekow - budowa kanalizacji sanitarnej,

- wymagana budowa stacji trafo,

- mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych 2z funkcjonowaniem
zbiornika retencyjno — rekreacyjnego,

— obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L.

10.9. RU - Tereny obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

— prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L,

— dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.

10.10. WS - Teren wod powierzchniowych srédladowych - teren
zbiornika retencyjno - rekreacyjnego.

10.11. Zielen parkowo - leSna o charakterze azurowym, nieblokujaca
przewietrzania terenu.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktérych, dopuszcza sie:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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11. REBOWO

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —
subrejon Al:

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11-111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i1 przebudowywanych obiektoéw
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego

I dyscypliny budowlanej,

— dopuszczenie realizacji uzupelniajgcych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, s$cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, speliajacych wymogi przepiséw szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dziatalnos$ci gospodarczej z wyltaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywaé¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowaé degradacj¢ srodowiska,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutdbw S$ciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekdw,

— promocja dziatan proekologicznych,

— ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

2) Infrastruktura techniczna

— budowa lokalnej oczyszczalni $ciekow w zachodniej czesci wsi i
kanalizacji sanitarnej,

— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla czgsci
zabudowy mieszkalnej,

— modernizacja systemu energetycznego wsi — Dbudowa stacji
transformatorowych,
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— dopuszcza sie¢ mozliwosé lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie z
zalacznikiem graficznym).
3) Komunikacja
- modernizacja drogi powiatowej nr 21-419 Rebowo — Domachowo,
— docelowo modernizacja drog powiatowych nr 21-401 Gostyn — Pepowo
— Dton i nr 21-424 R¢bowo — Zidtkowo — Krajewice,
— utwardzenie istniejacej drogi gruntowej, gminnej nr 044,
- ewentualna realizacja drog dojazdowych klasy D na planowanych
obszarach
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sie.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa
Granice terenow zabudowanych powickszone o tereny przeznaczone pod
zabudowe w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Obszary budownictwa plombowego, uzupetniajagcego usytuowane sg na pétnoc
od istniejacej zabudowy wsi.
Dodatkowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe proponuje si¢ wzdtuz drogi
powiatowej nr 21-424, na potudnie od istnicjgcej zabudowy oraz na pdéinocno —
zachodnim skraju wsi, przy drodze nr 21-424. Przy realizacji zabudowy nalezy
zachowac strefg bezpieczenstwa od linii W.N.
Poniewaz w/w tereny leza na gruntach wysokich klas bonitacyjnych i stanowia
prywatng wlasnos$¢, realizacja zabudowy na tych terenach bedzie trudna
I kosztowna.
6) Obszary pod rozwaj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalnos$¢ gospodarcza
Pod dziatalnos¢ gospodarcza moze by¢ przeznaczony teren we wschodniej
cze$ci solectwa przy drodze powiatowej nr 21-401 (przy granicy z
Ludwinowem). Teren ten przewidziany jest gldéwnie pod zabudowe zagrodowa.
Obok projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowej, przy drodze
powiatowej nr 21-424 wyznacza si¢ drugi teren pod ewentualng dziatalnosc¢
gospodarczg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. W/w tereny stanowig
wlasno$¢ prywatng. Drobne zaktady (gtéwnie rzemiosto, handel i gastronomig)
mozna lokalizowa¢ na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
8) Zielen — nie wyznacza sig.
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9) Ustalenia szczegélowe
11.1. PSB/MU — Teren pod ewentualng dziatalno$¢ gospodarcza
z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej
- dostawa wody i gazu z istniejacych Sieci,
- odprowadzenie Sciekéw do planowanej oczyszczalni,
- dostawa energii elektrycznej — ewentualna budowa stacji trafo i odcinka
sieci S.N.,
- obstluga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-424.
Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

11.2. MU — Teren pod ewentualng zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscig

lokalizacji ustug nieucigzliwych

— dostawa mediow z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie Sciekéw do planowanej oczyszczalni,

— obsluga komunikacyjna gléwna — droga powiatowa nr 21-424 moze
zachodzi¢ koniecznos¢ realizacji drogi dojazdowej, w zalezno$ci od
przyjetego sposobu podziatu terenu,

Teren nie ujgty w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

11.3. MU/PSB — Teren pod zabudow¢ zagrodowa z mozliwoscia lokalizacji
wigkszych obiektow dziatalnosci gospodarczej

dostawa medidéw z istniejacych sieci

odprowadzenie  $ciekow — oczyszczalnie indywidualne (drenaz
10ZS3CZajacy),

dla obiektow dziatalnoSci gospodarczej — wymagana budowa stacji trafo,

- obstuga komunikacyjna drogami powiatowymi: nr 21-401 i nr 21429,

Teren nie ujgty w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

11.4. NOs — Rejon lokalizacji oczyszczalni Sciekow gospodarczo — bytowych
— zachodzi konieczno$¢ utwardzenia drogi dojazdowej
Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

11.5. US — Teren wiejskiego boiska (ustalenie z planu ogo6lnego)

11.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- doprowadzenie medidow wymaga rozbudowy istniejagcych sieci wiejskich
(woda, gaz, energia elektryczna),
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- odprowadzenie Sciekéw do planowanej oczyszczalni,

- pozadane  utwardzenie istnicjgcej  drogi  gruntowej,  zewnatrz
projektowanego terenu tzw. ,,zaptocia”,

Teren ujety w planie ogdlnym.

11.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— doprowadzenie medidéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich
(woda, gaz, energia elektryczna),

- odprowadzenie Sciekéw do planowanej oczyszczalni,

- pozadane utwardzenie istnicjgcej drogi  gruntowej, na skraju
projektowanego terenu tzw. ,,zaptocia”,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza sie:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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12. SMOGORZEWO | TALARY

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej oraz dostepne dla
zabudowy mieszkaniowe] (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi
rolnictwa) — subrejon A2

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11 — 1Va),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

- calkowity zakaz wznoszenia obiektow hodowlanych oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie,

- ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow Sciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek 1 ciekdw,

- promocja dziatan proekologicznych,

b) tereny predestynowane dla gospodarki leSnej (z dopuszczeniem turystyki
pieszej i rowerowej) — subrejon B1

— ochrona drzewostanéw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupelnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych i
biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu ciezkiego,

- zwigkszenie powierzchni le$nej i zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntéw nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

— ochrona przed silng erozjg gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje i inne, ustalone na podstawie ustawy o
ochronie gruntéw ornych i lesnych),
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- preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

- ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

c) tereny korzystne dla wielofunkcyjnego rozwoju z wylaczeniem obiektow
szkodliwych dla zdrowia i zycia ludzi — subrejon B3

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— dopuszczenie realizacji uzupelniajagcych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

- dopuszczenie rozwoju dziatalno$ci przemystowej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wpltywaé na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

— ochrona powierzchni czynnych biologicznie i zwickszenie powierzchni
zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- zakaz zrzutdw S$ciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekow,

- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

- promocja dziatan proekologicznych,

d) tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gtownie hodowli bydta

I produkcji pasz) — subrejon B4

— dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

- lokalne dopuszczenie  pozarolniczej  dziatalnosci  gospodarczej,
z wylaczeniem obiektow, ktére moglyby w istotny sposdb wptywaé na
zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowaé degradacje srodowiska
(ucigzliwos¢ zlokalizowanych obiektéw nie moze przenika¢ na
nieruchomosci 0sob trzecich),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

- catkowity zakaz  prowadzenia  hodowli  bezsciotkowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

— preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla sSrodowiska,

— zalesianie nieuzytkdw 1 gruntow nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
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rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wilasciwych stosunkéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnos$ci torfowiskowej i wodnej),

- zakaz zrzutdw S$ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekow,

— ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

- promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

— budowa lokalnej oczyszczalni s$ciekow 1 kanalizacji sanitarnej dla
terendw potozonych w strefie ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody
iskupionej zabudowy mieszkalnej w potnocnej czesci wsi Smogorzewo,

- budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla pozostatej
zabudowy wsi Smogorzewo i przysiotka Talary,

- modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowych,

3) Komunikacja

- modernizacja drogi powiatowej nr 21-409 Piaski — Smogorzewo,

- docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-410 Gostyn -
Drzgczewo — Smogorzewo,

- modernizacja i utwardzenie drog gminnych nr 025 i nr 012,

- realizacja drog wewngtrznych klasy D na planowanych obszarach lub
utwardzenie istniejgcych drog gruntowych,

- realizacja $ciezek rowerowych w ciggach drég powiatowych nr 21-409
i nr 21-410 oraz dr6g gminnych nr 012 i nr 013

4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Zabytkowy zespot patacowo — parkowy aktualnie podlega takim procesom, trwa
jego odbudowa 1 przebudowa. Do w/w dziatan kwalifikuje si¢ takze zabudowa
polozona naprzeciw tego zespotu, po drugiej stronie drogi.

5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa
Granice terenow zabudowanych oraz tereny przeznaczone pod zabudowe
w dotychczas obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi. Plombowa
zabudowa preferowana jest wzdluz drogi powiatowej nr 21-410, po stronie
potnocnej wsi. W celu uzupelnienia istniejacej zabudowy projektuje si¢ tereny
pod budownictwo:

- w sasiedztwie zespotu parkowo — patacowego, po potudniowej stronie drogi
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powiatowej nr 21-409 (niekorzystng cechg terenu sg grunty wysokich klas
bonitacyjnych),

— przy drodze gminnej nr 025, na wschdd od stacji uzdatniania wody,

— naprzeciw lasu wzdluz drogi gminnej nr 025,

— przy granicy solectwa z Drzgczewem I, przy drodze powiatowej nr 21-410.
Teren pod budownictwo mieszkaniowe z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
wyznacza si¢ rOwniez w przysiotku Talary.

Negatywng cechg w/w terenow jest niekorzystna struktura wilasno$ciowa
gruntoOw (grunty prywatne).

6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji
Proponuje si¢ rozwoj ushug agroturystycznych. Na terenach mieszkaniowych
mozna lokalizowa¢ drobne obiekty obstugi turystyczne;.

7) Obszary pod dzialalnos$¢ gospodarcza
W poéinocnej czesci sotectwa znajdujg si¢ ztoza piasku i zwiru. Po zakonczeniu
ich eksploatacji teren mozna adaptowa¢ pod rekreacje (jako kapielisko). Przy
eksploatacji 1 pozniejszej adaptacji nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa od
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Krobia — Dolsk.
W sasiedztwie w/w ztoza przewiduje si¢ lokalizacj¢ dwoch terendw pod rozwoj
dziatalnosci gospodarczej.
W potudniowo — wschodniej czgsci solectwa przy granicy z Godurowem
wyznacza si¢ teren pod lokalizacje oczyszczalni §ciekow.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w formie uslug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw na terenie obshlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i lesnych.

8) Zielen
Na terenie Sofectwa wyznacza si¢ sporo terenow pod dolesienia
zlokalizowanych gléwnie na stokach w jego potudniowej i wschodniej czgsci,
a takze lacznik zieleni parkowo — lesnej laczacy istniejacy park z terenami
lesnymi.

9) Ustalenia szczegélowe

12.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— zaopatrzenie w media z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

— odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa
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kanalizacji sanitarnej,
- obsluga komunikacyjna drogg gminng nr 025,
- pozadana modernizacja drogi,
Teren nie ujety w planie ogolnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

12.2. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- zaopatrzenie w media z istniejagcych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie s$ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

— obstuga komunikacyjna drogg gminng nr 025,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren ujety w planie ogdlnym.

12.3. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- zaopatrzenie w media z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

- ewentualna budowa stac;ji trafo,

- obstuga komunikacyjna gléwna — droga gminng nr 025,

- pozadana modernizacja drogi,

- pozadane utwardzenie istniejagcych drog gruntowych,

- zalecana klasa drog — D

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

12.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nie ucigzliwych

- zaopatrzenie w media z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni lub kanalizacji
sanitarnej wsi PIASKI (warianty do dyskusji),

- obstuga komunikacyjna droga powiatowg nr 21-409,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren ujety w planie ogdlnym.

12.5. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug
nieucigzliwych
— zaopatrzenie w media z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,
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- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni lub kanalizacji
sanitarnej wsi PIASKI (warianty do dyskusji),

- obstluga komunikacyjna gtéwna — drogg powiatowg nr 21-409,

- pozadana modernizacja drogi,

— konieczne utwardzenie istniejgcych wewnetrznych drog gruntowych,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

12.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

— zaopatrzenie w media z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-409,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

12.7. PSB — Teren pod zorganizowang dziatalno$¢ gospodarcza

- wymagane doprowadzenie sieci wodociggowej i budowa stacji trafo,

- odprowadzenie sciekéw — indywidualna oczyszczalnia $ciekow,

- obstuga komunikacyjna gléwna — droga powiatowa nr 21409,

- moze zachodzi¢ konieczno$¢ realizacji drog wewnetrznych w zaleznosci od
potrzeb terenowych inwestorow,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

12.8. NOs — Rejon lokalizacji oczyszczalni §ciekéw Teren ujety w planie
ogo6lnym.

12.9. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych

— zaopatrzenie w wod¢ — wymagane doprowadzenie sieci wodociggowej,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci,

— odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

— pozadane utwardzenie istniejgcej drogi gruntowej nr 012,

— zalecana klasa drogi — L

Teren nie ujgty w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

12.10. MN/UT — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji
ustug turystycznych i rekreacyjnych (wedkarstwo, jezdziectwo itp.)
— zaopatrzenie w wod¢ — wymagane doprowadzenie sieci wodociggowe;j,
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— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci,
- odprowadzenie $ciekéw — indywidualna oczyszczalnia $ciekdéw,
Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

12.11. PSB — Teren pod zorganizowang dzialalno§¢ gospodarcza

— zaopatrzenie w wodg¢ — wymagane doprowadzenie sieci wodociggowe;j,
— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci,

- odprowadzenie Sciekéw — indywidualna oczyszczalnia sciekow,

- wymagana budowa stacji trafo,

— pozadane utwardzenie istniejacej drogi gruntowej nr 020,

- zalecana klasa drogi — L,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

PE/UT — Tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z piasku i zwiru
Adaptacja wyrobiska (po zakonczeniu eksploatacji) na teren rekreacyjny
(kapielisko) ~ wymaga¢  bedzie  opracowania  miejscowego  planu
zagospodarowania.

UZE — Tereny projektowanych uzytkéw ekologicznych, proponowane do
objecia ochrong

12.12. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji

uslug nieuciazliwych

— zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,

— zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci,

- odprowadzenie §ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L,

- pozadane utwardzenie drogi.

12.13. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji

uslug nieuciazliwych

- zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,

— zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacej sieci,

- odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

— obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

— pozgadane utwardzenie drogi.
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12.14. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

- zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,

— zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacej sieci,

- odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczna klasy D lub L.

12.15. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji

ustug nieuciazliwych

- zaopatrzenie w media z istniejgcych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie §ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L,

- pozadane utwardzenie drogi.

12.16. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L,

— dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
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13. STRZELCE MALE

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —
subrejon Al

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11-111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

- dopuszczenie realizacji uzupetniajagcych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, speliajacych wymogi przepisow szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze; z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

- ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

- zakaz zrzutéw Sciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekdw,

- promocja dziatan proekologicznych,

- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

2) Infrastruktura techniczna

— budowa kanalizacji sanitarnej i lokalnej oczyszczalni §ciekéw (na terenie
przemystowym w poinocno — zachodniej czg¢sci Wsi),

- budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla zabudowy
mieszkalnej we wschodniej czesci wsi,

— modernizacja systemu wodociggowego wsi — wymiana rurociggow

71

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 212



azbesto — cementowych,
— dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie z
zalacznikiem graficznym).
3) Komunikacja
— modernizacja drogi powiatowej nr 21-433 Strzelce Wielkie — Tanecznica,
— przebudowa drogi gminnej nr 039 wraz z utwardzeniem nawierzchni,
- modernizacja drogi gminnej nr 020,
- realizacja $ciezek rowerowych w ciggach drog gminnych nr 020 i nr 026,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sig.
5) Obszary pod zabudowe¢ mieszkaniowa
Granice terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas  obowigzujagcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy Wsi.
Tereny pod zabudowe mieszkaniowa wyznacza si¢:
— w potnocno — zachodniej czesci wsi, przy drodze powiatowej nr 21433, —
wzdtuz drogi gminnej nr 020, na potnoc od istniejgcej zabudowy,
— w czeSci wschodniej wsi, wzdtuz drogi gminnej nr 020.
Negatywne cechy w/w terenow to:
- niekorzystna struktura wtasnosciowa (wtasnos$¢ prywatna),
- gleby wysokich klas bonitacyjnych.
Zatem ich wylaczenie z produkcji rolniczej 1 pozyskanie pod budownictwo
mieszkaniowe moze by¢ trudne 1 kosztowne.
6) Obszary pod rozwdéj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalnos$¢ gospodarcza
Przy drodze powiatowej nr 21-433, na potudniowo — zachodnim skraju wsi
wyznacza si¢ teren pod rozbudowe zaktadu stolarki aluminiowej. Ze wzgledu
jednak na wysokie klasy gleb, wyltaczenie terenu z uzytkowania rolnego bedzie
kosztowne. Nastepny obszar pod dziatalno$¢ gospodarcza (z wydzielonym
terenem dla lokalizacji wiejskiej oczyszczalni $ciekow) projektuje sie wzdhuz
drogi powiatowej nr 21-433 za proponowanym obszarem zabudowy
mieszkaniowe;.
Drobne zaktady (gtéwnie rzemiosto, handel i gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Na terenie calego sotectwa wystepuje niekorzystna struktura wilasnosciowa
gruntow (wlasno$¢ prywatna).
8) Zielen — nie wyznacza sig.
9) Ustalenia szczegélowe
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13.1. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— dostawa mediow wymaga budowy wszystkich sieci wzdtuz drogi kDG 21—
26039 (rozbudowa istniejgcego uzbrojenia Wsi),

- odprowadzenie $cickow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

- obstluga komunikacyjna gtéwna — drogg gminng nr 020,

- pozadana modernizacja drogi,

- konieczna przebudowa drogi gminnej nr 039 do klasy min. D (zalecana L)
wraz z utwardzeniem nawierzchni,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

13.2. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody i energii elektrycznej z istniejgcych sieci dostawa gazu
wymaga budowy odcinka gazociagu s/c,

- odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni — po wybudowaniu
wiejskiej kanalizacji sanitarnej,

— obstuga komunikacyjna droga powiatowg nr 21-433,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren nie ujgty w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

13.3. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejgcej sieci,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
cisnieniowo do planowanej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

— obsluga komunikacyjna drogg gminng nr 020,

— pozadana modernizacja drogi,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

13.4. PSB — Teren pod dziatalno$¢ gospodarcza

- dostawa energii elektrycznej, wody, gazu z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni — po wybudowaniu
wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

— obshluga komunikacyjna drogg powiatowg nr 21433,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.
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13.5.A. PSB / 135B. NOs — Teren pod dziatalno$¢ gospodarcza z
wydzielonym obszarem dla lokalizacji wiejskiej oczyszczalni $ciekoéw

— dostawa mediow z istniejgcych siect,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni,

- obstluga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-433,

- pozadana modernizacja drogi

Tereny nie ujete w planie ogélnym, wymagaja opracowania planu.

13.6. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwos$cig lokalizacji uslug

nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejacej sieci,

- odprowadzenie $ciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
cisnieniowo do planowanej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

— obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

— pozadana modernizacja drogi.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza sie:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.

Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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14. STRZELCE WIELKIE

1) Gléwne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —
subrejon Al

- utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (K. 11-111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

- dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spethiajacych wymogi przepiséw szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

— prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

- ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow Sciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekdw,

- promocja dziatan proekologicznych,

b) tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
pieszej i rowerowej) — subrejon B1

— ochrona drzewostanéw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupeinych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢  zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
I biocenotycznych, pojedynczych, okazaltych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu ciezkiego,
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— zwickszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowej poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntéw nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

— ochrona przed silng erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje i inne, ustalone na podstawie ustawy o
ochronie gruntow ornych 1 lesnych),

— preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

— ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

C) tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej z mozliwoscia, co najmnie;j
lokalnego dopuszczenia innych funkcji, np. osadnictwa — subrejon B2

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych o obsadzie inwentarza do
100 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych, poza obszarem
zabudowy zwartej,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

— zakaz zrzutow S$ciekdw przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek 1 ciekdw,

— promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

— Dbudowa kanalizacji sanitarnej dla terenéw potozonych w strefie ochrony
sanitarnej posredniej ujecia wody i odprowadzenie $ciekow do systemu
kanalizacyjnego wsi Piaski,

— budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla zabudowy
rozproszonej we wschodniej czgsci WS,

— modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowej,

— modernizacja systemu wodociggowego wsi — wymiana rurociggow
azbestocementowych,

— dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie
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z zalacznikiem graficznym),
— budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Borek
WIkp. — Gostyn.
3) Komunikacja
— modernizacja drogi powiatowej nr 21-433 Strzelce Wielkie — Tanecznica,
- docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-405 Borzgciczki —
Pogorzela — Piaski,
- ulepszenie! nawierzchni drog gminnych nr 005 i nr 041,
- realizacja Sciezek rowerowych w ciggu drog: powiatowej nr 21-405 i
gminnej nr 017,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Do przeksztatcen 1 rehabilitacji przeznacza si¢ tereny w centrum wsi (po bytym
PGR oraz potozone po przeciwnej stronie drogi powiatowej nr 21-405). Przy
przeksztatceniach nalezy uwzgledni¢ wytyczne konserwatorskie.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniow3a
Granice terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe W
dotychczas  obowigzujacych  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Tereny pod mieszkalnictwo projektuje si¢:
- wzdhuz drogi powiatowej nr 21-405 przy istniejacej zabudowie,
- wzdluz drogi gminnej nr 005 i 017, obok istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,
— pomigdzy istniejacg zabudowa wsi Piaski, a drogg powiatowg nr 4093P
— droga gminng Grabondg - Strzelce Wielkie.
Negatywne cechy w/w terendéw to:
- gleby wysokich klas bonitacyjnych.
Zatem ich wylaczenie z produkcji rolniczej i pozyskanie pod budownictwo
mieszkaniowe moze by¢ trudne 1 kosztowne.
6) Obszary pod rozwaj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalnos$¢ gospodarcza
Pod dzialalno$¢ gospodarcza wyznacza si¢ teren w potnocno — zachodniej
czgsci wsi, przy drodze powiatowej nr 21-405 prowadzacej do Piaskow.
Kosztowne 1 trudne moze okaza¢ si¢ pozyskanie tego terenu ze wzgledu na
wlasno$¢ prywatna. Drobne zaktady (gtownie rzemiosto, handel 1 gastronomig)
mozna lokalizowa¢ na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
8) Zielen
Wyznacza si¢ zespot zieleni parkowo — lesnej w zachodniej czeSci sotectwa,
faczacy si¢ z zespotem zieleni parkowo — lesnej ,,Marysin” w Piaskach.
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9) Ustalenia szczegélowe

14.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody i energii elektrycznej z istniejagcych sieci wiejskich,

- dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejacej sieci wiejskiej,

- odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstluga komunikacyjna gtéwna — drogg powiatowg nr 21-405 obstuga
wewnetrzna drogg gminng nr 041,

- konieczne ulepszenie nawierzchni drogi

Teren w cz¢sci ujety w planie ogdlnym, nie wymaga opracowania planu.

14.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekéw obstuga komunikacyjna
droga gminng nr 005,

— pozadane ulepszenie nawierzchni,

Teren ujety w planie ogdlnym.

14.3. PSB/NO - Teren dzialalnosci gospodarczej. W jego granicach

wyznaczy¢ mozna lokalizacj¢ wiejskiej przepompowni Sciekéw. Dopuszczalna

dziatalno$¢ niewymagajaca wyznaczenia strefy ochronnej. Wymagane pasy

zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j i drogi.

- dostawa wody z istniejacej Sieci,

— odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

14.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstluga komunikacyjna gtéwna droga powiatowg nr 21-405

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.
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14.5. UKS — Teren ustug obstugi komunikacji (stacja paliw z ustugami
towarzyszacymi)
Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

14.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejgcych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstluga komunikacyjna gtéwna drogg powiatowg nr 21-405 oraz droga
gminng nr 017,

Teren nie ujety w planie ogélnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

14.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

— obstuga komunikacyjna drogg gminng nr 005,

— pozadane ulepszenie nawierzchni,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

14.8. UW — Teren pod rozbudowg obiektow zaopatrzenia w wode i MZWiKW

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstuga komunikacyjna gléwna droga powiatowg nr 21-423,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

14.9. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejacej sieci wiejskiej,

- odprowadzenie Sciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

— obstuga komunikacyjna gléwna droga powiatowg nr 4093P lub droga
gminng Grabonog - Strzelce Wielkie.
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Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

14.10. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji
ustug nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,
— odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski —
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

obstuga komunikacyjna drogga publiczng klasy L lub Z,

pozadane ulepszenie nawierzchni.

14.11. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji

uslug nieuciazliwych

— dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

— odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski —
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

— obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy L lub Z,

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza si¢:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.

Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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15. SZEL EJEWO |

1) Gléwne Kkierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)
oraz lesnej — subrejon Al

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11-111b),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— dopuszczenie realizacji uzupelniajagcych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujagce z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spethiajacych wymogi przepiséw szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze; z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

- prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych 1 podziemnych —
zakaz zrzutdbw S$ciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekdw,

- ochrona drzewostanéw najstarszych i najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupetnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchni  cig¢  zrgbowych, ze  wzgledow  przyrodniczych
i biocenotycznych, pojedynczych okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu ciezkiego,

- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

- promocja dziatan proekologicznych,
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2) Infrastruktura techniczna
- budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi,
- odprowadzenie Sciekéw wariantowo:
- do istniejagcej w Szelejewie zakladowej oczyszczalni po jej

rozbudowie,
- budowa lokalnej oczyszczalni w pdinocno — wschodniej czgsci Wi,
- modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowych,

3) Komunikacja
- modernizacja drogi powiatowej nr 21-441 Szelejewo — Michatowi —
Godurowo,
— ulepszenie nawierzchni drog gminnych nr 002 i nr 042,
- realizacja drog dojazdowych, wewnetrznych klasy D na planowanych
obszarach,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sig.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniow3a
Granice terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas  obowigzujacych  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Uzupelnieniem istniejacej zabudowy beda obszary zaprojektowane:
- powyzej zabudowy, wzdluz drogi gminnej nr 002,
— po stronie wschodniej istniejacej zabudowy, wzdhuz drogi powiatowej nr
21441,
- w cze$ci poinocnej wsi wzdtuz drogi nr 21-441 (zabudowa plombowa).
6) Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza — niec wyznacza sig.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Przy drodze gminnej nr 042 proponuje si¢ teren pod lokalizacje oczyszczalni
sciekow oraz blizej zabudowan teren pod lokalizacje przepompowni §ciekdw.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w formie uslug oraz
obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynéow na terenie obslugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i leSnych.
8) Zielen — nie wyznacza sig.
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9) Ustalenia szczegélowe
15.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych
— dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,
— odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,
— obstuga komunikacyjna drogg gminng nr 002,
— wskazane ulepszenie nawierzchni drogi,
Teren ujety w planie ogdlnym.

15.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— dostawa wody i energii elektrycznej wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

— dostawa gazu z istniejgcej Sieci,

— odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

— realizacja drég dojazdowych, wewngetrznych klasy D, §ladem istniejacych
drog gruntowych,

Teren ujety w planie ogdlnym.

15.3. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug

nieucigzliwych

— dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

— odprowadzenie s$ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

— obstuga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21441,

— pozadana modernizacja drogi,

Teren ujety w planie ogolnym.

15.4. UO — Rezerwa terenu pod ustugi o§wiaty
Teren ujety w planie ogolnym.

15.5. NOs — Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekow -
pozadane utwardzenie drogi gminnej nr 042,
Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

15.6. NOs — Rejon lokalizacji przepompowni $ciekow

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.
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15.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

— dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich i
budowy stacji trafo,

- odprowadzenie Sciekow do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,

— obsluga komunikacyjna drogg publiczna klasy D lub L,

— pozadana modernizacja drogi.
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16. SZEL EJEWO 11

1) Gléwne Kkierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)
oraz lesnej — subrejon Al

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (KI. 11-111b),

- dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
I dyscypliny budowlanej,

— dopuszczenie realizacji uzupelniajagcych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

- dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $ciétkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spethiajacych wymogi przepiséw szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci gospodarcze; z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywa¢ na zmiang
istniejgcego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,

- prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

- ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

- poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

- zakaz zrzutdw Sciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekdw,

— ochrona drzewostanéw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rebni zupelnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchni  cig¢  zrgbowych, ze  wzgledow  przyrodniczych
i biocenotycznych, pojedynczych okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu ciezkiego,

- ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

- promocja dziatan proekologicznych,
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2) Infrastruktura techniczna
- rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej dla wsi,
— odprowadzenie sciekow do istniejacej zaktadowej oczyszczalni po jej

rozbudowie,
- modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowych,

— modernizacja rurociggu przesytowego wody z ujecia Stefanowo —
wymiana rur azbestocementowych,
— dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie z
zalacznikiem graficznym).
3) Komunikacja
- docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-431 Bodzewo -
Szelejewo (likwidacja nawierzchni gruntowej) oraz drogi powiatowej nr
21-405 Borzeciczki — Pogorzela — Piaski,
- docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-432 Stefanowo -
Antonin — Szelejewo,
— ulepszenie nawierzchni drég gminnych nr 006, nr 022 i relacji Szelejewo
— Stefanowi,
- realizacja drog dojazdowych, wewnetrznych klasy D lub L na
planowanych obszarach,
- realizacja $ciezki rowerowej w ciggu drogi powiatowej nr 21-405
i wzdhuz torow kolejowych,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sie.
5) Obszary pod zabudowe mieszkaniowa
Granice terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas  obowigzujacych  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Uzupeklieniem istniejacej zabudowy bedzie obszar zaprojektowany
naprzeciwko Stacji Hodowli Roslin, na terenach ogrodkow dziatkowych. Nowe
tereny pod budownictwo mieszkaniowe wyznacza sig:
— po obu stronach drogi gminnej nr 006,
- wzdhuz drogi gminnej w Stefanowie.
Teren w Stefanowie jest atrakcyjny pod zainwestowanie ze wzgledu na
wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz grunty niskich klas bonitacyjnych.
6) Obszary pod rozwdéj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sie.
7) Obszary pod dzialalnos¢ gospodarcza
Tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza wyznacza si¢ przy drodze powiatowej nr
21405 obok Stacji Hodowli Roslin oraz nieopodal przy drodze powiatowej nr
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21-431. Wskazane tereny nalezag do Skarbu Panstwa, lecz wigksza ich czgs¢
lezy na gruntach wysokich klas bonitacyjnych.
Drobne zaktady (gtéwnie rzemiosto, handel i1 gastronomi¢) mozna lokalizowaé
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w formie uslug oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw na terenie obshlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstw rybackich i leSnych.
8) Zielen
Oproécz istniejacych 1 adaptowanych ciggdw 1 zespolow zieleni proponuje si¢
dolesi¢ obszar w zachodniej czesci solectwa (na poinoc od lesnictwa
Szelejewo). Wskazane jest rowniez zalesienie gruntow niskich klas
bonitacyjnych w potnocno — wschodniej czgsci sotectwa. Ponadto proponuje si¢
powiekszy¢ obszar zajmowany przez ogrodki dziatkowe.
9) Ustalenia szczegélowe

16.1. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug

nieucigzliwych

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekoéw do istniejacej oczyszczalni zaktadowej — budowa

kanalizacji sanitarnej,
- realizacja drogi dojazdowej klasy D dla obstugi nowoprojektowanego
terenu,
Teren ujety w planie ogdlnym.

16.2. PSB — Teren pod dziatalno$¢ gospodarcza

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéwdo istniejgcej oczyszczalni — wigczenie w istniejgca
kanalizacj¢ sanitarng,

- obstuga komunikacyjna gléwna — droga powiatowa nr 21405,

— obsluga istniejgcg droga,

— pozadane ulepszenie nawierzchni drogi,

Teren ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

16.3. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych

- dostawa medidw wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich 1 budowy
stacji trafo,

- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa
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kanalizacji sanitarnej,

— obstluga komunikacyjna gtdéwna — droga gminng nr 006,

— konieczne ulepszenie nawierzchni drogi,

— konieczna realizacja sieci drég wewnetrznych, dojazdowych klasy D1 L w
zaleznosci od przyjetego wtornego podziatu terenu

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

16.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych

- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich 1 budowy
stacji trafo,

— odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

— konieczna realizacja sieci drég wewnetrznych, dojazdowych klasy Di L
w zalezno$ci od przyjetego wtdrnego podziatu terenu,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

6.5. PSB — Teren pod dziatalnos¢ gospodarcza

— dostawa mediow wymaga budowy sieci wodociggowej i energetycznej ze
stacja trafo,

— odprowadzenie $ciekow do projektowanej kanalizacji wiejskiej poprzez
przepompownig¢ lub indywidualna oczyszczalnia obstuga komunikacyjna
droga powiatowa nr 21-431,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

16.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych

— dostawa wody i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

— dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejgcej Siecli,

— odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowve,

— obstuga istniejgcg drogg ulepszona,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

16.7. ZD — Teren ogrodow dziatkowych (ustalenie planu ogdlnego).

16.8. US — Teren ustug sportowych (ustalenie planu ogolnego).
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16.9. RU - Tereny obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obstuga komunikacyjna droga publiczna,

dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ushug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

16.10. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — Sciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obstuga komunikacyjna droga publiczna,

dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ushug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

16.11. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obsluga komunikacyjna droga publiczna,

dopuszcza si¢ dzialalnosé¢ gospodarcza w formie uslug oraz obiektéw
produkcyjnych, skladow i magazynow.

16.12. RU — Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

obstuga komunikacyjna droga publiczna,

dopuszcza sie dzialalnos¢ gospodarcza w formie ushug oraz obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynow.
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16.13. RU — Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obstuga komunikacyjna droga publiczna,

dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ushug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

16.14. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — Sciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obstuga komunikacyjna droga publiczna,

dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ushug oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

16.15. RU - Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obsluga komunikacyjna droga publiczna,

dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.

16.16. RU — Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

obstuga komunikacyjna droga publiczna,

dopuszcza sie dzialalnos¢ gospodarcza w formie ushug oraz obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynow.
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Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza sie:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

- lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

- prowadzenie produkcji rolnej na terenach upraw polowych.
Jednoczesnie zakazuje sie lokalizowania na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

91

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 232



I11. USTALENIA DOTYCZACE CALEJ GMINY

1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny wylaczone spod zabudowy
Zaktada si¢ nastgpujace preferowane kierunki i wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenu:
1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows:

a) ustala si¢ zakaz rozpraszania zabudowy przez realizacj¢ nowej
zabudowy kolonijnej lub powigkszanie istniejgcych juz kolonii, a takze
przez ograniczenie procesOw liniowej urbanizacji przy drogach
krajowych, wojewodzkich i powiatowych,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych i produkcyjnych, pod warunkiem,
ze ich ucigzliwos¢ nie moze przekraczac granic dziatki inwestora,

c) forma dachow - dwuspadowa lub kopertowa o nachyleniu potaci 35° do
50°,

d) zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,

e) charakter i gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych musza by¢
zblizone do zabudowy 1 pokry¢ w sasiedztwie,

f) budynki gospodarcze - realizowane do wysoko$ci max 5 m od poziomu
terenu do okapu.

2) dla terenéw przeznaczonych pod dziatalnos$¢ produkcyjna:

a) na obszarach zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej lokalizowaé
mozna obiekty, ktorych ucigzliwos$¢ lub wielkos¢ wyklucza lokalizacje
W obrgbie zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

b) proponuje si¢ wprowadzenie nakazu przeznaczania min. 40 %
powierzchni terenu pod trawniki i pasy zieleni izolacyjnej - pozwoli to
na utrzymanie korzystnie odzialywujacych powierzchni biologicznie
czynnych.

3) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi turystyki:

a) ustala si¢ lokalizacje obiektéw uslugowych zwigzanych z

turystyka oraz zabudowy letniskowej,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigksza niz 50% powierzchni

dzialki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%

powierzchni dzialki,
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d) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych nie mniejsza niz

600 m2, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogowej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem
zbiornika retencyjno — rekreacyjnego,

f) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniow3.

W  uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ stosowania od ww.
wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenu pod warunkiem, ze
zostanie zachowany fad przestrzenny.
2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego:
1) obszary ochronne gruntéw ornych i lesnych poprzez:

a) ograniczanie przeznaczenia gruntow ornych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

b) zapobieganie procesom degradacji i dewastacji oraz szkodom w
produkcji rolniczej,

c) rekultywacja i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,

d) zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow
wodnych.

2) ochrona zasobow wod podziemnych poprzez:

a) prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

b) poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

c) catkowity zakaz prowadzenia hodowli bezscioklowej oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

d) zakaz zrzutéw Sciekdw przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekdw,

e) budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi oraz uruchomienie oczyszczalni
$ciekéw gospodarczo — bytowych,

3) ochrony przyrody poprzez nastgpujace formy:
a) Krzywinsko-Osiecki obszar chronionego krajobrazu,

b) rezerwat leSny Bodzewko,

c) liczne pomniki przyrody zywej i nieozywionej, obejmujace gtdwnie
okazale drzewa, w wigkszo$ci deby i lipy oraz dwa glazy narzutowe.

4) objecie ochrong indywidualng poprzez uznanie za uzytek ekologiczny,
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pozostatosci podmoktych ekosystemow tgkowych w pdinocnej czesci
gminy - na zachdéd od przysiotku talary, potaczone z podobnym
obszarem w sasiedniej gminie Gostyn.
3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesne;j:

1) Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej na terenie wsi Piaski (strefe
A, B, E, K), Bodzewo (strefe A, B), Drzeczewo Il (stref¢ A, B), Godurowo
(strefe A, B, K), Grabonog (strefe A, B), Podrzecze (stref¢ A, B), Rebowo
(strefe B), Smogorzewo (strefe A, B, K), Strzelce Wielkie (strefe A, B, K),
Szelejewo (strefe A, B), Glogowko — Swigta Gora (strefe A). Ponadto na
terenie gminy istnieje 8 wpisanych do rejestru zabytkéw stanowisk
archeologicznych w miejscowosciach: Podrzecze, Godurowo, Re¢bowo,
Grabonog - Strzelce Wielkie.

a) w strefie konserwatorskiej ,,A” nalezy bezwzglednie zachowaé
wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow, a wszelkie dziatania
inwestycyjne 1 zmiany w architekturze wymagaja uzgodnien z WKZ
na etapach koncepcji i projektu,

b) w strefie konserwatorskiej ,,B” nalezy zachowa¢ historyczny uktad
przestrzenny, w tym zachowanie podziatu terenu na ulice, place i
kwartaly zabudowy oraz dziatki a takze gabaryty zabudowy, uklad 1
ksztalt otoczenia, tradycyjne materialy 1 podzialy architektoniczne
elewacii,

c) w strefie ochrony krajobrazowej ,,K” nalezy zachowac istniejacy
naturalny krajobraz i szeroki widok na dominanty architektoniczne,

d) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” nie nalezy lokalizowa¢ obiektow
mogacych sta¢ si¢ dominantg architektoniczng lub wysokoSciowa
konkurujaca z sylweta zespotu sakralnego na Swietej Gorze,

e) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej cata gming,
wystepuje zakaz prowadzenia prac ziemnych bez uzgodnienia
konserwatorskiego oraz wymog prowadzenia tych prac pod nadzorem
archeologicznym.

2) Ustala si¢ obowigzek ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
oraz stwarzanie warunkéw umozliwiajagcych poprawe stanu technicznego
innych warto$ciowych obiektow z uwzglednieniem ich historycznej
wartosci.

3) Utrzymac istniejace strefy ochrony konserwatorskiej; nie przewiduje si¢
wyznaczenia nowych stref ochrony konserwatorskiej.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
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1) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy — rosngcym
poziomie motoryzacji, oraz planowanym rozwoju przestrzennym gminy,
ograniczenie negatywnego wptywu komunikacji na srodowisko naturalne,
warunki zycia 1 bezpieczenstwo mieszkancow.
Osiggniecie powyzszych celow mozliwe jest poprzez:

a) modernizacje ukladu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do
stanu zgodnego z normatywem technicznym drog powiatowych,

b) utworzenie funkcjonalnych ciagéw ,,gtéwnych” dréog powiatowych
dla obstugi planowanych obszaréw gospodarczych oraz powigzan
z sgsiednimi terenami,

C) zahamowanie degradacji calej pozostalej istniejacej infrastruktury
drogowej, poprzez systematyczne odnawianie nawierzchni masami
bitumicznymi,

d) budowa obwodnicy miejscowosci Piaski i Godurowo w ciagu drogi
krajowej nr 12, w przypadku rezygnacji z realizacji obwodnicy
Godurowa budowa winna by¢ realizowana zgodnie ze wskazanym
alternatywnym przebiegiem drogi krajowej,

e) budowe obwodnicy miejscowosci Gostyn w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 434 — polaczonej z obwodnica drogi krajowej
nr 12. W przypadku odstagpienia od budowy obwodnicy
miejscowosci Piaski w ciggu drogi krajowej nr 12, wyznacza si¢ w
polnocnej czesci gminy Piaski alternatywny przebieg drogi
wojewodzkiej nr 434,

f) wytworzenie nowych potaczen  drogowych  wynikajacych
z planowanego rozwoju,

g) likwidacje nawierzchni gruntowej w ciagu drogi powiatowej nr 431
Bodzewo -Szelejewo,

h) systematyczne podnoszenie stanu drog gminnych,

1) zabezpieczenie obiektow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej
przed oddziatywaniem transportu,

J) dziatania na rzecz zaostrzenia wymogow dotyczacych stanu
technicznego pojazdow,

k) intensyfikacj¢ dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa
ruchu na drogach,

I) kontrole ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

m) uwzglednianie wymogéw  o0s6b  niepetlnosprawnych  poprzez
eliminowanie barier architektonicznych,
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n) dbanie o dobry stan techniczny istniejagcych chodnikow oraz dazenie
do ich budowy w wszystkich miejscowosciach,

0) tam, gdzie warunki na to pozwalajg oddzielanie chodnikow od jezdni
pasami zieleni,

p) wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ przez jezdni¢

q) wdrozenie do realizacji $ciezek rowerowych, turystycznych i
komunikacyjnych.

Utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa nr 360 relacji Jarocin - Kakolewo.
2) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:

a) objeciec wszystkich jednostek osadniczych na terenic gminy
systemowg dostawg wody,

b) zapewnienie w zakresie zaopatrzenia w wod¢ korzystnych warunkow
dla potencjalnych duzych inwestycji produkcyjnych na terenie gminy,

C) poprawa efektywnosci dziatania istniejacych systeméw zaopatrzenia
w wode pitng na terenie gminy,

d) uporzadkowanie gospodarki Scieckowej na terenie gminy poprzez
budowe systemoéw odprowadzania 1 oczyszczania §ciekow,

e) tworzenie korzystnych warunkow w zakresie odprowadzania
1 oczyszczania $ciekdéw dla potencjalnych inwestycji produkcyjnych
na terenie gminy,

f) tworzenie korzystnych warunkow dla upowszechnienia na terenie
gminy alternatywnych sposobow utylizacji §ciekow,

g) utrzymanie sprawnos$ci funkcjonowania komunalnego systemu zbiorki
1 sktadowania odpadow,

h) wprowadzeniec na terenie gminy systemu segregacji odpadow
komunalnych,

1) na terenie gminy zapewnienie dostawy gazu dla potrzeb bytowych
wszystkich mieszkancow,

J) utrzymanie prawidtowego dziatania i stopniowy rozwdj Systemu
telekomunikacyjnego gminy,

K) zapewnienie korzystnych warunkéw dla potencjalnych inwestycji
gospodarczych na terenie gminy w zakresie mozliwosci dostaw
energii elektrycznej,

[) utrzymanie prawidtowej wielkosci dostaw energii dla potrzeb
socjalno - bytowych mieszkancow,

m) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych
(zgodnie z zalacznikiem graficznym),

n) budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji
Borek WIkp. — Gostyn.
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5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

1) Na obszarze gminy wyznacza si¢ nastepujgce tereny przeznaczone pod
realizacj¢ celéw publicznych o charakterze lokalnym, oznaczone
symbolami:

a) wie§ Lipie - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekéw oznaczony

symbolem 7.5. NOs,
b) wie$ Michatowo - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow 0znaczony
symbolem 8.3. NOs,

c) wies Rebowo - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekdw oznaczony

symbolem 11.4. NOs,
d) wies Strzelce Mate - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekow 0znaczony
symbolem 13.5.B NOs,

e) wies Szelejewo I - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow oznaczony
symbolem 15.5. NOs i przepompowni §ciekow oznaczony symbolem

15.6. NOs,

f) tereny komunikacji,

g) wie§ Grabonég i Podrzecze teren wod powierzchniowych
srédladowych - teren zbiornika retencyjno — rekreacyjnego,

h) wie$ Grabonég - teren lokalizacji oczyszczalni §ciek6w oznaczony
symbolem 6.19. NOs.

2) Dopuszcza si¢ realizacje innych celow publicznych na pozostatych terenach
wyznaczonych w studium.

3) Linie rozgraniczajace obszaréow, na ktorych bedag realizowane inwestycje
celow publicznych zostang wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w
art. 48 ust. 1.

Na obszarze gminy wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone pod

realizacje celdow publicznych o charakterze ponadlokalnym:

1) droga krajowa nr 12 relacji Gtogow - Jarocin,

2) obwodnica miasta Gostyn i gminy Piaski w ciagu drogi krajowej nr 12,
3) obwodnica miasta Gostyn w ciagu drogi wojewodzkiej nr 434,

4) linie gazociggébw wysokiego ci$nienia,

5) linia energetyczna wysokiego napigcia,
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6) pas tacznosci teleradioweyj.
Linie rozgraniczajace obszarow, na ktorych beda realizowane inwestycje
celow publicznych zostang wyznaczone w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

7. Na obszarze gminy nie wystepuja obszary, dla ktorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odr¢ebnych oraz nie wyznacza si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci. Zaklada
si¢ wyznaczenie terenu obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? na terenie jednostki oznaczonej symbolem 5.3.U w

Godurowie.

8. Na terenie miejscowosci Piaski wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej
zgodnie z zalacznikiem graficznym.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Nalezy dazy¢ do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu catej gminy. Priorytetowym celem jest opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
jednostek terenowych przeznaczonych na cele inwestycyjne. Granice
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny nawigzywa¢ do granic wyznaczonych jednostek terenowych.
Dopuszcza si¢ wyznaczanie zakresow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego inne niz granice jednostek terenowych z uwagi na konieczno$¢
kompleksowego rozwigzywania problemow infrastrukturalnych,
komunikacyjnych oraz wynikajacych z innych uwarunkowan.

Obszarami wymagajacymi zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 niele$ne sg wszystkie tereny inwestycyjne z wylaczeniem
gruntow, dla ktérych uzyskano zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze 1 nieles$ne.

Obowiazkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje si¢ obszar przestrzeni publicznej — zgodnie z rysunkiem studium

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
1) Utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni uzytkéw rolnych w strukturze
przestrzennej gminy. Ochrona gruntow rolnych wysokich klas
bonitacyjnych, przy jednoczesnym uwzglgdnieniu potrzeb inwestycyjnych
spotecznosci lokalnej.
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2) Wprowadzenie zalesien na tereny, na ktorych wystepuja gleby nizszych klas
bonitacyjnych, w szczego6lnosci na terenach uzytkow rolnych i nieuzytkow.

3) Zaleca si¢ wzbogacenie przestrzeni rolniczej w zadrzewienia i zakrzaczenia
srodpolne, w tym o charakterze wiatrochronnym.

4) Nalezy stwarza¢ warunki do zwigkszania powierzchni gospodarstw rolnych i
tym samym dalszego wzrostu towarowosci produkcji rolnej.

11. Na terenie gminy nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Na terenie gminy nie wystepujq obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w zlozu kopaliny filar ochronny.

13. Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

14. Na terenie gminy wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,
rehabilitacji lub rekultywacji w nastepujacych jednostkach osadniczych:
Bodzewko, Bodzewo, Drzeczewo 11, Grabonog, Lipie, Smogorzewo i Strzelce

Wielkie oraz obszar przestrzeni publicznej.

15. Na terenie wystepuja nastepujace tereny zamkKkniete.

1) zgodnie z Decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 r. w
sprawie ustalenia terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknigtych (Dz. Urz. MI. Nr 11 poz. 72 z pdzn. zmianami) do terendow
zamknietych zalicza si¢ dziatki numer ewidencyjny: 65, 78 (obreb Bodzewko),
183, 25, 36, 63, 65 (obreb Bodzewo), 71, 72 (obreb Godurowo), 146, 150, 250,
252, 280 (obrgb Grabonog), 203/2, 53, 54, 55, 56, 57, 58 (obrgb Michatowo),
207, 214, 226, 334, 833/, 833/2, 833/3, 905, 962 (obreb Piaski), 1 (obreb
Podrzecze), 203/2, 204 (obreb Strzelce Wielkie).

16. Obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej jak 50 m n.p.t. wymagaja zglaszania
przed wydaniem pozwolenia na budowe do Dowédztwa Sil Powietrznych.

17. Na terenie gminy nie wystepuja obszary problemowe.
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu teren6w

1.1. Gloéwne cele rozwoju gminy:

Glownym celem rozwoju gminy jest poprawa warunkow zycia jej mieszkancow

oraz rozwo0j przedsigbiorczosci w oparciu o istniejacy potencjal spoteczny i

gospodarczy przy zachowaniu waloréw przyrodniczo - Krajobrazowych i

kulturowych.

Osiggnigcie celu gtdéwnego odbywac si¢ musi poprzez realizacje celow

strategicznych, ktorymi sg

1) Rozwdj rolnictwa oraz jego otoczenia. Podniesienie standardu
cywilizacyjnego wsi.

2)  Rozwdj matych i $rednich przedsiebiorstw poprzez tworzenie tzw. klimatu
dla przedsigbiorczosci w gminie.

3) Rozbudowa infrastruktury technicznej oraz wspieranie dziatan
sprzyjajacych ochronie srodowiska przyrodniczego.

4)  Poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwoj sfery edukacji,
ochrony zdrowia, kultury i rekreacji w celu uksztaltowania zdrowego i
wyksztatconego, obywatelskiego spoleczenstwa.

1.2. Przeznaczenie i generalne zasady zagospodarowania jednostek terenowych
wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajacych (na rysunku) i oznaczonych
symbolami literowymi (w tym dla okreSlonych na rysunku liniowych
elementow uktadu komunikacyjnego):

BODZEWKO:

1.1 MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji usthug

nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekdw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna droga klasy D,

- pozadane ulepszenie nawierzchni,

1.2. MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji uslug

nieuciazliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie sciekow do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -

budowa kanalizacji sanitarnej,

obstuga komunikacyjna drogg klasy D,

pozadane ulepszenie nawierzchni,

1.3. MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekdw jw. lub indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy),
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- obstluga komunikacyjna drogg klasy D,

- pozadane ulepszenie nawierzchni,

1.4. MU Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug

nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw jw. lub indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy),

- obsluga komunikacyjna drogg powiatowa,

- docelowo wskazana modernizacja drogi,

1.5. US Teren boiska sportowego (ustalenie planu ogoélnego)

1.6. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji

ushug nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow jw. lub indywidualne oczyszczalnie
przydomowe (drenaz rozsaczajacy),

- obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L,

- pozadane ulepszenie nawierzchni.

1.7. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

- dopuszcza si¢ dzialalnosé¢ gospodarczg w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza sie:

lokalizacje elektrowni wiatrowych,

lokalizacje terenéw komunikaciji,
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.

Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

BODZEWO:

2.1. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekdw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,
- ewentualna budowa stacji trafo,
- obstuga komunikacyjna nowoprojektowanych terenow poprzez drogi
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dojazdowe klasy D, poprowadzone $ladem istniejacych drog gruntowych,
- konieczne utwardzenie drogi,
- zachowa¢ odleglosci zabudowy,
2.2. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ushug nieucigzliwych
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,
- ewentualna budowa stacji trafo,
- obstuga komunikacyjna nowoprojektowanych terenow poprzez drogi
dojazdowe klasy D, poprowadzone $ladem istniejacych drog gruntowych,
- konieczne utwardzenie drogi,
- zachowac odlegtosci zabudowy,
2.3. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ushug nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekdw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,
- obstuga komunikacyjna istniejacg droga gminna,
- pozadane ulepszenie nawierzchni,
2.4. PSB/U Teren pod dzialalnos¢ gospodarczg lub ustugi
- - dostawa medidéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekdw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,
- obstuga komunikacyjna istniejaca droga gminna,
- pozadane ulepszenie nawierzchni,
2.5. PSB Teren pod zorganizowang dzialalno$¢ gospodarcza
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,
- wymagana budowa stacji trafo,
- obstluga komunikacyjna istniejaca droga powiatowa,
- zachowa¢ odlegltos¢ zabudowy,
- drogi wewnetrzne w zaleznosci od catloSciowego zagospodarowania 1
podziatu terenu,
2.6. UKS Teren ustug komunikacji (ustalenie planu ogoélnego)
- obstuga komunikacyjna istniejaca droga gminna,
- pozadane ulepszenie nawierzchni,
2.7. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
uslug nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,
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- obstluga komunikacyjna istniejacg droga gminng lub istniejgca droga
powiatowa.
2.8. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig lokalizacji
uslug nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow oczyszczalni (po jej uruchomieniu) - budowa
kanalizacji sanitarnej,
- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L.
2.9. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
ci$nieniowo do planowanej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
- obsluga komunikacyjna droga publiczna klasy D lub L,
- pozadane ulepszenie nawierzchni.
2.10. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych
- dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,
- dopuszcza sie¢ dzialalnos$¢ gospodarczga w formie ushug oraz obiektow

produkcyjnych, skladow i magazynow.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza si¢:
- lokalizacje elektrowni wiatrowych,
- lokalizacje terenow komunikacji,
— lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

DRZECZEWO I:

3.1. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
- odprowadzenie Sciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy),
- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,
3.2. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji

uslug nieucigzliwych
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- dostawa mediow z istniejgcych i budowanych sieci wiejskich,
- odprowadzenie Sciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy),
- obstuga komunikacyjna drogg gminna,
- pozadane ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow,
UZE Tereny projektowanych uzytkéw ekologicznych, proponowane do
objecia ochrona.
3.3. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy),
- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,
— pozadane ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow.

DRZECZEWO II:

4.1. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski,

- budowa kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie
nadle$nictwa),

- obstuga komunikacyjna istniejagcymi drogami: drogg powiatowa 1 gminna,
4.2. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ushug nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski,

- budowa kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie
nadlesnictwa),

- obstuga komunikacyjna drogg 1 gminna,

4.3. MR Teren zabudowy mieszkaniowej - rezydencjalnej

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych Sieci,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski,

- budowa kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie
nadles$nictwa),

- obstuga komunikacyjna nowoprojektowanymi drogami dojazdowymi

klasy D,
- wyznaczenie przebiegu w zaleznosci od przyjetego podziatu terenu,
- podiaczenie drog do istniejacej drogi gminnej,
4.4, MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
uslug nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski,
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- budowa kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie
nadlesnictwa),
- obstluga komunikacyjna drogg i gminna,
4.5. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadlesnictwa),
- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L.
4.6. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — §ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L,
— dopuszcza si¢ dzialalnos$¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow

produkcyjnych, skladow i magazynow.

GODUROWO:

5.1. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ushug nieuciazliwych
- wymagana budowa wiejskiej sieci wodociaggowej,
- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni,
- budowa wiejskiej kanalizacji sanitarnej,
- obsluga komunikacyjna droga krajowa,
- bezwzgledne zachowanie odlegtosci.
5.2. MU Tereny uslug turystycznych — zabudowa letniskowa
- wymagana budowa wiejskiej sieci wodociggowe;j,
- odprowadzenie Sciekow do proponowanej oczyszczalni,
- budowa wiejskiej kanalizacji sanitarnej,
- wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej S.N. i n.n.,
- obstuga komunikacyjna z drogi gminnej Zabornia - Godurowo,
- projektuje si¢ ulepszenie nawierzchni drogi,
- pozadana realizacja drogi lokalnej na skraju projektowanego terenu z
podiaczeniem do drogi gminnej Zabornia — Godurowo,
- drogi wewnetrzne w zalezno$ci od przyjetego sposobu zagospodarowania
terenu (wielkos$ci 1 uktadu dziatek),
- przy drodze Zabornia - Godurowo pozadana realizacja $ciezki rowerowej.
5.3. NOs Rejon lokalizacji oczyszczalni sciekow
5.4. U Teren ustug - proponowana lokalizacja supermarketu
- wymagana budowa wlasnego ujecia wody,
- wymagana budowa stacji trafo i sieci S.N.,
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- odprowadzenie $ciekow - indywidualna oczyszczalnia (drenaz
r07s3czajacy),
- obstluga komunikacyjna drogg krajowa,
- wymagana odpowiednia odlegto$¢ zabudowy,
- wymagana realizacja parkingow.
5.5. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,
- dopuszcza sie¢ dzialalnos$¢ gospodarczg w formie ustug oraz obiektow

produkcyjnych, skladow i magazynow.

GRABONOG:

6.1. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych

- dostawa medidw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu - wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

- pozadana modernizacja drogi,
6.2. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych

- dostawa medidw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu - wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstuga komunikacyjna droga gminna,

- pozadana ulepszenie nawierzchni,
6.3. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu - wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni $ciekow,

- moze zaj$¢ potrzeba realizacji wewngtrznych drég dojazdowych w
zaleznosci od przyjetego wtdrnego podziatu terenu,

6.4. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
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obstuga komunikacyjna istniejgcg droga gminng,

6.5. PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej - obszar
przemystowy P-2

6.6.

wymagana budowa wlasnych uje¢ lub rozbudowa sieci wodociggowej

Piaskéw (rozbudowa sieci w ul. Dworcowej),

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

odprowadzenie $ciekow do istniejagcego kolektora sanitarnego po

ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakladow wymagana budowa

zaktadowej kanalizacji sanitarnej i przepompowni Sciekow,

obstuga komunikacyjna nowoprojektowang obwodnicg biegnaca $ladem

dotychczasowej drogi gminnej,

- bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

PE/PSE Tereny zorganizowanej dzialalnoSci gospodarczej

i eksploatacji kruszyw - obszar przemystowy P-2

wymagana budowa wiasnych uje¢ lub rozbudowa sieci wodociagowej

Piaskéw (rozbudowa sieci w ul. Dworcowej),

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

odprowadzenie $ciekow do istniejacego Kkolektora sanitarnego po

ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakladow wymagana budowa

zaktadowej kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

obstuga komunikacyjna nowoprojektowang obwodnica biegnaca $ladem

dotychczasowej drogi gminnej,

- bezwzgledne zachowanie odleglo$ci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem

drogi), 6.7. PSB Tereny dzialalnosci gospodarczej

dostawa mediéw - wymagana rozbudowa istniejacych Sieci,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

odprowadzenie $ciekow do istniejagcego kolektora sanitarnego po

ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakladow wymagana budowa

zaktadowej kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni $ciekow,

obstuga komunikacyjna nowoprojektowang obwodnicg biegnaca $ladem

dotychczasowej drogi gminnej,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

6.8. PSB Tereny dzialalnosci gospodarczej

dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,
odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN lub
alternatywnie do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu - budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,
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6.9. PSB Tereny dzialalno$ci gospodarczej

- dostawa medidw z istniejacych sieci wiejskich,

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN lub
alternatywnie do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu - budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

6.10. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejgcych sieci,

- odprowadzenie Sciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

6.11. PSB Tereny dzialalnosci gospodarczej

- dostawa mediow - wymagana rozbudowa istniejacych sieci,

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

- odprowadzenie $ciekéw - wymagana budowa zaktadowej, indywidualnej
oczyszczalni $ciekow,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

- zachowanie odleglosci zabudowy,

- drogi wewngtrzne uzaleznione od podziatu terenu,

- realizacja miejsc postojowych poza pasem drogi, w ramach
projektowanego terenu,

6.12. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar
przemystowy P-2 z mozliwoscig lokalizacji ustug

- wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowe;j,

- docelowe odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

- obstuga komunikacyjna nowoprojektowang drogg klasy L, biegnaca
sladem drogi gminnej,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

6.13. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar
przemyslowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ushug

- wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociggowe;j,

- docelowe odprowadzenie $cickow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

- obstuga komunikacyjna nowoprojektowang droga klasy L, biegnaca
sladem drogi gminnej,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi)
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6.14.

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemystowy P-2 z mozliwoscig lokalizacji ustug

6.15.

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociggowej,

docelowe odprowadzenie $cickow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

obstuga komunikacyjna nowoprojektowang drogg klasy L lub z drogi

powiatowej,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkanioweyj,

zachowanie stref ochronnych od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500

relacji Krobia — Dolsk,

PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalno$ci gospodarczej obszar

przemystowy P-2 z mozliwoscig lokalizacji ustug

6.16.

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociggowej,

docelowe odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,

obstuga komunikacyjna nowoprojektowana droga klasy L lub z drogi

powiatowe],

- bezwzgledne zachowanie odlegtos$ci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

zachowanie stref ochronnych od gazociagu wysokiego cisnienia DN 500

relacji Krobia — Dolsk,

MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu - wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni $ciekow,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

- pozadana modernizacja drogi,

UT Teren ustug turystycznych - zabudowa letniskowo-ustugowa
wymagana budowa sieci wodociagowej,

odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej,

wymagana budowa stacji trafo,

drogi wewnetrzne w zaleznosci od przyjetego sposobu
zagospodarowania terenu (wielkosci i ukladu dzialek),

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy D lub L,

mozliwo$é lokalizacji obiektéw zwiazanych z funkcjonowaniem
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zbiornika retencyjno — rekreacyjnego.
6.18. PSB Tereny zorganizowanej dzialalno$ci gospodarczej obszar
przemystowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ustug
- wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociggowej,
- docelowe odprowadzenie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po
ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,
- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego S.N. i n.n.,
- obstuga komunikacyjna nowoprojektowang drogg klasy L,
- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

6.19. NOs Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekéw

6.20. WS Teren wod powierzchniowych srédladowych - teren zbiornika
retencyjno - rekreacyjnego.

6.21. RU — Tereny obst ugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

— dopuszcza si¢ dzialalnos$¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza sie:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.

Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

LIPIE:

7.1. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia
lokalizacji ustug nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci

kanalizacji sanitarnej dla wsi,

- obstuga komunikacyjna drogg gminna,
7.2. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
uslug nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
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- odprowadzenie Sciekdw do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,
- obstuga komunikacyjna istniejgcymi drogami gminnymi,
- pozadane ulepszenie nawierzchni drogi 1 podniesienie parametréw,
7.3. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ushug nieucigzliwych
- dostawa mediow po rozbudowie istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow jw.,
- moze zaj$¢ koniecznos¢ realizacji wewnetrznej drogi dojazdowej klasy D
w zaleznosci od przyjetego podziatu terenu,
7.4. PSB Tereny dzialalno$ci gospodarczej
- dostawa mediow i odprowadzenie $ciekow jw.,
- pozadane utwardzenie drogi polnej bezposrednio taczacej teren z droga
powiatowa,
- obstuga komunikacyjna drogg gminna,
- pozadane ulepszenie i budowa nawierzchni,
7.5. NOs Najkorzystniejszy rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekow
7.6. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwos$cia lokalizacji
ustug nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekdw - oczyszczalnie przydomowe (drenaz
r0zs3czajacy),
- obstuga drogg gminna,
- pozadane ulepszenie nawierzchni 1 podniesienie parametréw,
7.7. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ushug nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni - budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,
- obsluga komunikacyjna drogg powiatowa,
7.8. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ushug nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni - budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,
- obstuga komunikacyjna istniejagcymi drogami: powiatowa i gminna,
7.9. MU/PSB Teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem produkcji
i uslug ucigzliwych (hodowla itp.)
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie Sciekow do proponowanej oczyszczalni - budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,
- obstuga komunikacyjna drogami gminnymi (dojazd do terenu droga

gruntowg),
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- pozadane ulepszenie nawierzchni drogi 1 podniesienie parametrow,
7.10. RU — Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczna,
- dopuszcza sie¢ dzialalnos¢ gospodarczga w formie uslug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza si¢:
- lokalizacje elektrowni wiatrowych,
- lokalizacje terenéw komunikacji,
- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednocze$nie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

MICHA>FL.OWO

8.1. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni,

- obstluga komunikacyjna drogg powiatowa,
8.2. PSB/MU Tereny dzialalno$ci gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekow do proponowanej oczyszczalni,

- wymagana budowa stacji trafo,

- obstuga komunikacyjna drogg powiatowa,
8.3. NOs Rejon lokalizacji oczyszczalni sciekow
8.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieucigzliwych

- dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni,

- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L.

PIASKI
9.1. MU Tereny zabudowy mieszkaniowej objete opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania

Obowiagzuja ustalenia w/w planu.

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych Sieci,

- odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacyjnego Piaskow,

14

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 254



- obstluga komunikacyjna drogg gminna,
9.2. MU Tereny zabudowy mieszkaniowej objete opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych Sieci,
- odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacyjnego Piaskow,
9.3. MR Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych Sieci,
- wymagana budowa stacji trafo,
- odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacyjnego Piaskow,
- konieczna realizacja drogi klasy L, wzdhuz péinocnej granicy
projektowanego terenu,
- sie¢ drog wewnetrznych nalezy rozstrzygna¢ w planie,
9.4. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci,
- odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej,
- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,
- pozadana modernizacja nawierzchni,
9.5. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cig lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- dostawa medioéw i odprowadzenie $§ciekow wymaga rozbudowy
istniejacych sieci,
- wymagana budowa drog lokalnych,
- obstuga komunikacyjna glowna, droga powiatowa,
- pozadana modernizacja nawierzchni w/w drogi,
- koniecznos¢ realizacji drogi dojazdowej, minimum klasy D, obstugujace;j
projektowane tereny, w przypadku wtérnego podziatu terenu,
9.6. PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej
- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych Sieci,
- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej po
ewentualnym podczyszczeniu,
- wymagana budowa stacji trafo,
- obsluga komunikacyjna drogg powiatowa,
9.7. PSB Tereny zorganizowanej dzialalno$ci gospodarczej
- dostawa mediow z istniejacych Sieci,
- odprowadzenie $ciekéw do indywidualnej oczyszczalni lub atestowanego
zbiornika bezodptywowego,
- wymagana budowa stacji trafo,
9.8. PSB Tereny zorganizowanej dzialalno$ci gospodarczej
- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych Sieci,
- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN,
- wymagana budowa stacji trafo,
- pozadana realizacja drogi dojazdowej, minimum klasy L, taczacej teren
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z projektowang obwodnicg drogi krajowej nr 12,
9.9. PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej
- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejgcych Sieci,
- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN,
- wymagana budowa stacji trafo,
9.10. UT Tereny uslug turystycznych zwigzanych z dzialalno$cia religijng i
kulturalng klasztoru
Lokalizacje obiektow statych na terenie wymagaja zgody konserwatora
zabytkow 1 opracowania planu zagospodarowania terenu.
9.11. ZPL Zielen parkowo - lesna o charakterze azurowym, nieblokujgaca
przewietrzania terenu
9.12. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- dostawa medidéw wymaga rozbudowy istniejgcych Sieci,
- wymagana budowa stacji trafo,
- odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacyjnego Piaskow,
- konieczna realizacja drogi klasy L, $sladem istniejacej drogi, wzdtuz
ponocnej granicy projektowanego terenu.
9.13. UKS Teren ustug komunikacyjnych (parkingi)
9.14. UKS Teren uslug obslugi komunikacji (stacja paliw z ustugami
towarzyszacymi)
9.15. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoS$cia lokalizacji
ushug nieucigzliwych
- dostawa wody i gazu z istniejacych sieci,
- odprowadzenie $ciekOw sanitarnych wymaga rozbudowy Sieci
kanalizacyjnej wsi Piaski.
9.16. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- dostawa mediow i odprowadzenie §ciekow wymaga rozbudowy
istniejacych sieci,
- konieczno$¢ realizacji drogi dojazdowej, minimum klasy D, obstugujace;j
projektowane tereny, w przypadku wtérnego podziatu terenu,
- obstuga komunikacyjna poprzez sie¢ drog gminnych,
- mozliwo$¢ wyznaczenia zwartego terenu ustug, dla ktorego nalezy

zapewni¢ dostep do drogi dojazdowej, minimum klasy D.

PODRZECZE
10.1. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni lub istniejagcego
kolektora @ 500 mm Piaski - Gostyn - budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
- obstluga komunikacyjna istniejgcg droga powiatowa.
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10.2.

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

10.3.

dostawa mediow - wymagana rozbudowa istniejgcych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni lub istniejgcego
kolektora @ 500 mm Piaski - Gostyn - budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
wymagana budowa potaczenia drogowego (przedtuzenie drogi istniejace;j -
gruntowej) klasy D.

PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej - teren

przemystowy P-1

10.4.

dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich,

wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej SN i n.n.,
odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni z ewentualnym
poczyszczeniem na terenie zaktadow lub do istniejacego kolektora
© 500 mm Piaski — Gostyn,

obstuga komunikacyjna istniejacg droga powiatowa nr,

wymagana realizacja drég wewnetrznych, dojazdowych klasy D lub L w
zaleznos$ci od potrzeb inwestorow.

PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej - teren

przemystowy P-1

10.6.

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej SN i n.n.,
odprowadzenie §ciekow do proponowanej oczyszczalni z ewentualnym
poczyszczeniem na terenie zaktadow lub do istniejacego kolektora
@ 500 mm Piaski — Gostyn,

obstuga komunikacyjna istniejgca drogg powiatowa,

wymagana realizacja drég wewnetrznych, dojazdowych klasy D lub L w
zaleznosci od potrzeb inwestorow.

. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji ushug

nieuciazliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci,

odprowadzenie Sciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej miasta
Gostynia,

obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy Z, G lub GP (droga

wojewodzka nr 434),

bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy.

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

dostawa mediow z istniejgcych sieci miasta Gostynia,
odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej miasta
Gostynia,

obstuga komunikacyjna droga wojewodzka nr 434,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy.
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10.7. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni lub do istniejgcego
kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn - budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
- obstuga komunikacyjna istniejacg droga powiatowa.
10.8. UT Teren ustug turystycznych - zabudowa letniskowo-ustugowa
- wymagana budowa sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekow - budowa kanalizacji sanitarnej,
- wymagana budowa stacji trafo,
- mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem
zbiornika retencyjno — rekreacyjnego,
- obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L.
10.9. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obsluga komunikacyjna drogq publiczng klasy D lub L,
- dopuszcza si¢ dzialalno$¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
10.10. WS Teren wod powierzchniowych srédladowych - teren zbiornika
retencyjno - rekreacyjnego.
10.11. ZPL Zielen parkowo - le$na o charakterze azurowym, nieblokujaca
przewietrzania terenu.
Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza sie:
- lokalizacje elektrowni wiatrowych,
- lokalizacje terenow komunikacji,
- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednocze$nie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

REBOWO

11.1. PSB/MU Teren pod ewentualng dzialalno$¢ gospodarcza z
dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej

- dostawa wody i gazu z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow do planowanej oczyszczalni,

- dostawa energii elektrycznej - ewentualna budowa stacji trafo i odcinka

sieci S.N.,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

11.2. MU Teren pod ewentualng zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscia
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lokalizacji uslug nieucigzliwych
- dostawa medidw z istniejacych Sieci,
- odprowadzenie $ciekow do planowanej oczyszczalni,
- obsluga komunikacyjna drogg powiatowa,
- moze zachodzi¢ konieczno$¢ realizacji drogi dojazdowej, w zaleznos$ci od
przyjetego sposobu podziatu terenu,
11.3. PSB/MU Teren pod ewentualng zabudowe mieszkaniowg
z mozliwos$cig lokalizacji ustug nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejgcych sieci,
- odprowadzenie $ciekOdw - oczyszczalnie indywidualne (drenaz
r07s3czajacy),
- dla obiektow dziatalno$ci gospodarczej - wymagana budowa stacji trafo,
- obstuga komunikacyjna drogami powiatowymi,
11.4. NOs Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekéw gospodarczo-bytowych
- zachodzi konieczno$¢ utwardzenia drogi dojazdowej,
11.5. US Teren wiejskiego boiska
11.6. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji uslug
nieuciazliwych
- doprowadzenie medidéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich
(woda, gaz, energia elektryczna),
- odprowadzenie $ciekow do planowanej oczyszczalni,
- pozadane utwardzenie istniejacej drogi gruntowej, zewnatrz
projektowanego terenu tzw. ,,zaptocia”,
11.7. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- doprowadzenie mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich
(woda, gaz, energia elektryczna),
- odprowadzenie $ciekéw do planowanej oczyszczalni,
- pozadane utwardzenie istniejgcej drogi gruntowej, zewnatrz

projektowanego terenu tzw. ,,zaptocia”,

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza si¢:

- lokalizacje elektrowni wiatrowych,

- lokalizacje terenow komunikacji,

— lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednocze$nie zakazuje sie lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

SMOGORZEWO | TALARY

12.1. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

19

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 259



12.2.

zaopatrzenie w media z istniejagcych i budowanych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,

obstuga komunikacyjna drogg gminna,

- pozadana modernizacja drogi,

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

12.3.

zaopatrzenie w media z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,

obstuga komunikacyjna droga gminna,

- pozadana modernizacja drogi,

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji uslug

nieuciazliwych

12.4.

zaopatrzenie w media z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,

ewentualna budowa stacji trafo,

obstuga komunikacyjna drogg gminna,

- pozadana modernizacja drogi,

pozadane utwardzenie istniejacych drog gruntowych,

- zalecana klasa drog - D,

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

12.5.

zaopatrzenie w media z istniejagcych i budowanych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni lub kanalizacji
sanitarnej wsi PIASKI,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

- pozadana modernizacja drogi,

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

12.6.

zaopatrzenie w media z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni lub kanalizacji
sanitarnej wsi PIASKI,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

- pozadana modernizacja drogi,

konieczne utwardzenie istniejagcych wewnetrznych drog gruntowych,
MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

zaopatrzenie w media z istniejgcych i budowanych sieci wiejskich,
odprowadzenie $sciekoéw - indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
obstuga komunikacyjna droga powiatowa,

- pozadana modernizacja drogi,

20

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 260



12.7. PSB Teren pod zorganizowana dzialalnos¢ gospodarcza
- wymagane doprowadzenie sieci wodociggowej i budowa stacji trafo,
- odprowadzenie $ciekéw - indywidualna oczyszczalnia §ciekow,
- obsluga komunikacyjna drogg powiatowa,
- moze zachodzi¢ konieczno$¢ realizacji drog wewnetrznych w zaleznosci
od potrzeb terenowych inwestorow,
12.8. NOs Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekow
12.9. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji uslug
nieucigzliwych
- zaopatrzenie w wodg - wymagane doprowadzenie sieci wodociggowej,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej Siecli,
- odprowadzenie Sciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
- pozadane utwardzenie istniejacej drogi gminnej,
- zalecana klasa drogi - L,
12.10. MN/UT Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
ushug turystycznych i rekreacyjnych (wedkarstwo, jezdziectwo itp.)
- zaopatrzenie w wode - wymagane doprowadzenie sieci wodociggowej,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej Sieci,
- odprowadzenie $ciekdéw - indywidualna oczyszczalnia $ciekow,
12.11. PSB Teren pod zorganizowana dzialalno$¢ gospodarcza
zaopatrzenie w wodg - wymagane doprowadzenie sieci wodociggowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej Sieci,
- wymagana budowa stacji trafo
- pozadane utwardzenie istniejacej drogi gminnej,
- zalecana klasa drogi - L,
PE/UT Tereny powierzchniowej eksploatacji zl0z piasku i zwiru
Adaptacja wyrobiska (po zakonczeniu eksploatacji) na teren rekreacyjny
(kapielisko)  wymaga¢  bedzie  opracowania  miejscowego  planu
zagospodarowania.
UZE Tereny projektowanych uzytkow ekologicznych, proponowane do
objecia ochrona.
12.12. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji uslug
nieuciazliwych
- zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,
- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej Sieci,
- odprowadzenie $ciekow - budowa kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,
- pozadane utwardzenie drogi.
12.13. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych
- zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,
- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej Sieci,
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- odprowadzenie $ciekéw - budowa kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,

- pozadane utwardzenie drogi.

12.14. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociggowej,
- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej Sieci,
- odprowadzenie $ciekow - budowa kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L.
12.15. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieucigzliwych
- zaopatrzenie w media z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow - budowa kanalizacji sanitarnej lub
indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
- obsluga komunikacyjna drogg publiczng klasy D lub L,
- pozadane utwardzenie drogi.
12.16. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy D lub L,
- dopuszcza sie¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow

produkcyjnych, skladow i magazynow.

STRZELCE MALE

13.1. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieucigzliwych
- dostawa mediéw wymaga budowy wszystkich sieci wzdtuz drogi gminnej
(rozbudowa istniejgcego uzbrojenia Wsi),
- odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,
- obstuga komunikacyjna gléwna - drogg gminna,
- pozadana modernizacja drogi,
- konieczna przebudowa drogi gminnej do klasy min. D (zalecana L) wraz z
utwardzeniem nawierzchni,
13.2. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieucigzliwych
- dostawa wody 1 energii elektrycznej z istniejacych sieci,
- dostawa gazu wymaga budowy odcinka gazociggu S/c,

22

1d: AA841B78-B0OF6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 262



- odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni - po wybudowaniu
wiejskiej kanalizacji sanitarnej,
- obsluga komunikacyjna drogg powiatowa,

- pozadana modernizacja drogi,

13.3. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa medidw z istniejace;j Sieci,
- odprowadzenie $ciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
cisnieniowo do planowanej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
- obstluga komunikacyjna drogg gminna,
- pozadana modernizacja drogi,
13.4. PSB Teren pod dzialalno$¢ gospodarcza
- dostawa energii elektrycznej, wody, gazu z istniejacych sieci,
- odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni - po wybudowaniu
wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,
13.5. A. PSB/ B.NOs Teren pod dzialalnos¢ gospodarcza z wydzielonym
obszarem dla lokalizacji wiejskiej oczyszczalni $ciekow
- dostawa mediow z istniejacej Sieci,
- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni,
- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,
- pozadana modernizacja drogi,
13.6. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejgcej Sieci,
- odprowadzenie $ciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
ciSnieniowo do planowanej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
- Obsluga komunikacyjna droga publiczna klasy D lub L,
- pozadana modernizacja drogi.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza si¢:
lokalizacje elektrowni wiatrowych,
lokalizacje terenow komunikaciji,
lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,
prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.

Jednocze$nie zakazuje sie lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

STRZELCE WIELKIE
14.1. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieucigzliwych
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- dostawa wody i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,
- dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejacej sieci wiejskiej,
- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski - budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,
- obstuga komunikacyjna gléwna - droga powiatowa,
- obstuga wewnetrzna drogg gminna,
- konieczne ulepszenie nawierzchni drogi,
14.2. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji uslug
nieucigzliwych
- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekdw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski - budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $cickow,

obstuga komunikacyjna droga gminna,

pozadane ulepszenie nawierzchni,
14.3. PSB/NO Teren dzialalnosci gospodarczej. W jego granicach wyznaczy¢
mozna lokalizacj¢ wiejskiej przepompowni Sciekow. Dopuszczalna
dzialalno$¢ niewymagajaca wyznaczenia strefy ochronnej. Wymagane pasy
zieleni izolacyjnej od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej i drogi.

- dostawa wody z istniejacej Sieci,
- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski - budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,
14.4. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji uslug
nieuciazliwych
- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski - budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,
- obstluga komunikacyjna gtéwna droga powiatow3,
14.5. UKS Teren ustug obslugi komunikacji
14.6. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieuciazliwych
- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski - budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,
- obstuga komunikacyjna glowna droga powiatowg oraz gminna,
14.7. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski - budowa
kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,
- obstuga komunikacyjna droga gminna,
- pozadane ulepszenie nawierzchni,
148. UW Teren pod rozbudowe obiektéw zaopatrzenia w wode
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i MZWiKW

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski - budowa

kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- obstuga komunikacyjna gléwna drogg powiatowa,

14.9. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug
nieucigzliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych lub

projektowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekdw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski - budowa

kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- konieczno$¢ realizacji wewnetrznych drog dojazdowych w zaleznosci od

przyjetego podziatu terenu,

- obstuga komunikacyjna gléwna droga powiatowg lub droga gminna.
14.10. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug
nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci

wiejskich,

- odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski —

budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow,

- - obsluga komunikacyjna droga publiczng klasy L lub Z,

- pozadane ulepszenie nawierzchni.

14.11. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci

wiejskich,

- odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski —

budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekéw,

- - obsluga komunikacyjna droga publiczna klasy L lub Z,

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktérych, dopuszcza sie:
- lokalizacje elektrowni wiatrowych,
- lokalizacje terenow komunikaciji,
- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

SZELEJEWO 1

15.1. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieuciazliwych
- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,
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15.2.

odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,

obstuga komunikacyjna drogg gminna,

- wskazane ulepszenie nawierzchni drogi,

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji uslug

nieucigzliwych

15.3.

dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejgcych sieci wiejskich,
dostawa gazu z istniejace;j Sieci,

odprowadzenie $ciekdw do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,

realizacja drég dojazdowych, wewnetrznych klasy D, §ladem istniejgcych
dr6g gruntowych,

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

15.4.

15.5.
15.6.

15.7.

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,

obstuga komunikacyjna drogg powiatowa,

- pozadana modernizacja drogi,

UO Rezerwa terenu pod uslugi oswiaty

NOs Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekow

NO Rejon lokalizacji przepompowni $ciekow

MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieucigzliwych

dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich i
budowy stacji trafo,

odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,

obsluga komunikacyjna droga publiczna klasy D lub L,

pozadana modernizacja drogi.

SZELEJEWO 2

16.1.

MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji uslug

nieuciazliwych

dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni zaktadowej - budowa
kanalizacji sanitarnej,

realizacja drogi dojazdowej klasy D, dla obstugi nowoprojektowanego
terenu,

. PSB Teren pod dzialalno$¢ gospodarcza

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekOw do istniejgcej oczyszczalni - wigczenie w

istniejacg kanalizacje sanitarng,
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- obstluga komunikacyjna gtoéwna - drogg powiatowa,
- obstuga istniejaca droga,
- pozadane ulepszenie nawierzchni drogi,

16.3. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug
nieucigzliwych
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich i
budowy stacji trafo,
- odprowadzenie Sciekow do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,
- obstuga komunikacyjna gtéwna - drogg gminna,
- konieczne ulepszenie nawierzchni drogi,
- pozadana modernizacja drogi,
- konieczna realizacja sieci drog wewnetrznych, dojazdowych klasy D1 L w
zalezno$ci od przyjetego wtornego podziatu terenu,
16.4. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieucigzliwych
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich i
budowy stacji trafo,
- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni - budowa
kanalizacji sanitarnej,
- konieczna realizacja sieci drog wewnetrznych, dojazdowych klasy D1 L w
zalezno$ci od przyjetego wtoérnego podziatu terenu,
16.5. PSB Teren pod dzialalno§¢é gospodarczg
- dostawa mediow wymaga budowy sieci wodociggowej 1 energetycznej ze
stacja trafo,
- odprowadzenie $ciekdw do projektowanej kanalizacji wiejskiej poprzez
przepompowni¢ lub indywidualng oczyszczalnie,
- obstuga komunikacyjna droga powiatowa,
16.6. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieuciazliwych
- dostawa wody i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,
- dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejgce;j Sieci,
- odprowadzenie $ciekow - indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
- obsluga istniejgcg drogg ulepszona,
16.7. ZD Teren ogrodéw dzialkowych
16.8. US Teren ustug sportowych
16.9. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczna,
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- dopuszcza sie¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie uslug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
16.10. RU — Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych
- dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczna,
- dopuszcza sie dzialalnos$¢ gospodarczga w formie uslug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
16.11. RU — Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczna,
- dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarczga w formie uslug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
16.12. RU — Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczna,
- dopuszcza si¢ dzialalnos¢ gospodarcza w formie uslug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
16.13. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych
- dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obsluga komunikacyjna drogg publiczna,
- dopuszcza sie¢ dzialalnos¢ gospodarczg w formie uslug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
16.14. RU — Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich ilesnych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — sciekowej zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczna,
- dopuszcza sie¢ dzialalnos$¢ gospodarczg w formie uslug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
16.15. RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
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hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych
- dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obsluga komunikacyjna drogg publiczng,
- dopuszcza sie¢ dzialalnos¢ gospodarczga w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
16.16. RU — Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i lesnych
- dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich,
- prowadzenie gospodarko wodno — $ciekowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- obsluga komunikacyjna droga publiczna,
- dopuszcza si¢ dzialalno$¢ gospodarcza w formie ustug oraz obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow.
Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacych obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na ktorych, dopuszcza si¢:
- lokalizacje elektrowni wiatrowych,
- lokalizacje terenéw komunikacji,
- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

- prowadzenie produkcji rolnej na terenach rolniczych.
Jednoczesnie zakazuje si¢ lokalizowania na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

W ramach jednostek terenowych, o ktorych mowa w punkcie 1.2. dopuszcza si¢ w
miejscowych  planach ~ zagospodarowania  przestrzennego  utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia rolniczego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy
Zaklada si¢ nastgpujace preferowane kierunki 1 wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu:
1)  dlaterenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa:

a) ustala si¢ zakaz rozpraszania zabudowy przez realizacj¢ nowej zabudowy
kolonijnej lub powigkszanie istniejacych juz kolonii, a takze przez
ograniczenie procesOw liniowej urbanizacji przy drogach krajowych,
wojewddzkich i powiatowych,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza sig¢
lokalizacje obiektow ustugowych i produkcyjnych, pod warunkiem, ze ich
ucigzliwos¢ nie moze przekraczaé granic dziatki inwestora,

c) forma dachow - dwuspadowa lub kopertowa o nachyleniu potaci 35° do

50°,
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d) zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,

e) charakter i gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych muszg by¢
zblizone do zabudowy i pokry¢ w sasiedztwie,

f) budynki gospodarcze - realizowane do wysokosci max 5 m od poziomu
terenu do okapu.

2)  dla terenéw przeznaczonych pod dziatalnos¢ produkcyjna:

a) na obszarach zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej lokalizowaé
mozna obiekty, ktérych ucigzliwos¢ lub wielkos¢ wyklucza lokalizacje w
obregbie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

b) proponuje si¢ wprowadzenie nakazu przeznaczania min. 40 % powierzchni
terenu pod trawniki i pasy zieleni izolacyjnej - Pozwoli to na utrzymanie
korzystnie odziatywujgcych powierzchni biologicznie czynnych.

3) dla terenow przeznaczonych pod ushlugi turystyki - zabudowy
letniskowo-ustugowej:

a) ustala si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych zwiazanych z turystyka
oraz zabudowy letniskowej,

b)  powierzchnia zabudowy terenu nie wigksza niz 50% powierzchni
dzialki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%
powierzchni dzialki,

d) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych nie mniejsza niz

600 mz, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogowej,
e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zZwiazanej
z funkcjonowaniem zbiornika retencyjno — rekreacyjnego,
f)  dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa.
W uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ stosowania od ww. wskaznikow

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu pod warunkiem, Ze zostanie
zachowany tad przestrzenny.
3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego:
1)  obszary ochronne gruntow ornych i lesnych poprzez:
a) ograniczanie przeznaczenia gruntow ornych i lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne,
b) zapobieganie procesom degradacji i dewastacji oraz szkodom w
produkcji rolniczej,

¢) rekultywacja i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,

d) zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow
wodnych.

2) ochrona zasobow wod podziemnych poprzez:

a) prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w  sposob
niepowodujacy szkod w istniejgcych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

b) poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,

c) catkowity zakaz prowadzenia hodowli bezécioklowej oraz
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wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

d) zakaz zrzutow $ciekéw przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

e) budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi oraz uruchomienie oczyszczalni
$ciekoéw gospodarczo — bytowych,

3) ochrony przyrody poprzez nast¢pujace formy:

a) Krzywinsko-Osiecki obszar chronionego krajobrazu,

b) rezerwat lesny Bodzewko,

) liczne pomniki przyrody zywej i nicozywionej, obejmujace glownie
okazale drzewa, w wigkszo$ci deby i lipy oraz dwa gtazy narzutowe.

4) objecie ochrong indywidualng poprzez uznanie za uzytek ekologiczny,
pozostatosci podmoktych ekosystemow tgkowych w potnocnej czesci gminy

- na zachod od przysidtku talary, potaczone z podobnym obszarem

w sgsiedniej gminie Gostyn.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1 Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej na terenie wsi Piaski (strefe
A, B, E, K), Bodzewo (strefe A, B), Drzeczewo II (strefe A, B), Godurowo
(strefe A, B, K), Grabondg (stref¢ A, B), Podrzecze (strefe A, B), Rebowo
(strefe B), Smogorzewo (strefe A, B, K), Strzelce Wielkie (strefe A, B, K),
Szelejewo (strefe A, B), Glogowko — Swieta Gora (strefe A). Ponadto na
terenie gminy istnieje 8 wpisanych do rejestru zabytkéw stanowisk
archeologicznych w miejscowosciach: Podrzecze, Godurowo, Rebowo,
Grabonog - Strzelce Wielkie.

a) w strefie konserwatorskiej ,,A” nalezy bezwzglednie zachowa¢ wszystkie
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, a wszelkie dziatania inwestycyjne
i zmiany w architekturze wymagajg uzgodnien z WKZ na etapach

koncepcji i projektu,

b) w strefie konserwatorskiej ,,B” nalezy zachowa¢ historyczny uktad
przestrzenny, w tym zachowanie podziatu terenu na ulice, place
1 kwartaly zabudowy oraz dzialki a takze gabaryty zabudowy, uktad
1 ksztalt otoczenia, tradycyjne materiaty 1 podzialy architektoniczne
elewaciji,

c) w strefie ochrony krajobrazowej ,,K” nalezy zachowa¢ istniejacy
naturalny krajobraz i syeroki widok na dominanty architektoniczne,

d) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” nie nalezy lokalizowa¢ obiektow
mogacych sta¢ si¢ dominantg architektoniczng lub wysokoSciowa
konkurujaca z sylweta zespotu sakralnego na Swietej Gorze,

e) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej cala gming,
wystepuje zakaz prowadzenia prac ziemnych bez uzgodnienia
konserwatorskiego oraz wymog prowadzenia tych prac pod nadzorem
archeologicznym.

2 Ustala si¢ obowiagzek ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoéw
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oraz stwarzanie warunkow umozliwiajagcych poprawe stanu technicznego

innych wartoSciowych obiektow z uwzglednieniem ich historycznej

wartosci.

3 Utrzymac istniejace strefy ochrony konserwatorskiej; nie przewiduje si¢
wyznaczenia nowych stref ochrony konserwatorskiej.

4. W odniesieniu do obiektow objetych, zgodnie z ustawg z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568
oraz z 2004 r. Nr 96 poz. 959, Nr 238, poz. 2390 i z 2006 r. Nr 50 poz.
362, Nr 126 poz. 875), ochrong konserwatorska na mocy wpisu do
rejestru zabytkéw, obowigzuja nastepujace ustalenia:

* obejmuje si¢ ochrona zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkow,

* w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje zakaz
wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz
zmiany formy elewacji,

* wszelka dzialalnos$¢ inwestycyjna dotyczaca obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow wymaga uzgodnienia ze strony Konserwatora
Zabytkow,

* prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie moga by¢
prowadzone jedynie w oparciu o wytyczne konserwatorskie,
zgodnie z zatwierdzona przez Konserwatora Zabytkow
dokumentacja,

* obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy zapewni¢
wlasciwa ekspozycje, obowiazuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu
obiektow wielkogabarytowych, stanowiacych nieodpowiednia
dominante w otaczajacym krajobrazie.

5 W odniesieniu do obszaru objetego ochronga konserwatorska na mocy
wpisu do rejestru zabytkow zespolu budowlanego i dawnego zalozenia
urbanistycznego miejscowosci Piaski obowiazuja nastepujace ustalenia:
* ochrong obejmuje sie:

— uklad przestrzenny, wspoltworzony przez sie¢ drog, place, bloki
zabudowy oraz dzialki wypeliajace bloki,

— historyczna zabudowe¢ - w zakresie bryl, ksztaltu dachow,
kompozycji i wystroju elewacji obiektow, stolarki zewnetrznej
oraz materialu budowlanego,

- ksztaltowanie nowej zabudowy - w zakresie jej odpowiedniego
wkomponowania w historyczng zabudowe,

— malg architekture;

* nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl,
wystroju elewacji i gabarytow historycznej zabudowy,

* rozbiorki poszczegolnych obiektow dopuszcza si¢ w przypadkach
uzasadnionych, np.: po potwierdzeniu ich zlego stanu technicznego,
wykazaniu utraty przez nie warto$ci zabytkowych lub posiadania
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charakteru szpecacego historyczne otoczenie,

6. W odniesieniu do obszaru ochrony ekspozycji obowiazujq nastepujace
ustalenia:

* ochrong ekspozycji objete sa nastepujace tereny:

— zesp6l klasztorny oo. filipinéw na Swietej Gérze na podstawie
dokumentacji Strefy widokowe zespolu klasztornego Gostyn -
Glogowko, opracowanej przez Grazyne¢ Balinskaw 1999 r.

— na mocy decyzji w sprawie wpisania do rejestru zabytkow
zespolu budowlanego i dawnego zalozenia urbanistycznego
miejscowosci Piaski ochrong objete zostaly panoramy miasta:
| - na osi wschéd - zachéd miasta, wzdluz ul. Warszawskiej,

Il - z dominantg koS$ciola z ul. Dworcowej w Kierunku péinocno -
zachodnim;

* na wskazanym obszarze dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
malogabarytowych, ktorych lokalizacja i forma powinna by¢
kazdorazowo uzgadniana z Konserwatorem Zabytkow.

7. W odniesieniu do zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuja nastepujace ustalenia:

» zakazuje si¢ wyburzenia,

* dopuszcza si¢ jedynie niepowodujace uszczerbku na zabytku
zmiany bryl budynkoéw polegajace na rozbudowie, nadbudowie,
zmianie ksztaltu dachu, rowniez zmiany elewacji.

8 W odniesieniu do zabudowy folwarcznej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

* ochrong obejmuje sie:

— historyczny uklad przestrzenny,

— zabytkowq zabudowe (rozwigzania architektoniczne, bryle,
ksztalt dachu, material zachowanych obiektow budowlanych) -
chroniong wg zasad ochrony odpowiadajacych statusowi
poszczegolnych zabytkow - wpisanych do rejestru lub ujetych w
ewidencji zabytkéow,

* istniejaca zabytkowa zabudowa powinna by¢ poddana pracom
remontowym oraz zabiegom konserwacji i restauracji,

* dopuszcza si¢ nowg zabudowe wlasciwie wkomponowang w
historyczne otoczenie:

— kontynuujacg istniejacq zabudowe wzdluz granic podworza
gospodarczego,

— nawiazujacq do gabarytow oraz rozwigzan architektonicznych
historycznych budynkow,

— wykonana w tradycyjnym materiale (Sciany murowane z cegly,
pokrycie dachowe z dachowki lub blachodachéwki w kolorze
ceglastoczerwonym matowym);

9. W odniesieniu do ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie
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obszarow i obiektow chronionych zaleca si¢ zeby:

* nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do
regionalnej, tradycyjnej specyfiki budowlanej - odpowiednio
wkomponowana w historyczne otoczenie i krajobraz, wykonana w
materiale tradycyjnym, jednokondygnacyjna, z uzytkowym
poddaszem, nakryta symetrycznym dachem dwuspadowym lub
wielospadowym o pokryciu z dachéwki Ilub materialu
dachowkopodobnego,

* wystrdj elewacji powinien nawigzywac¢ do tradycyjnych rozwigzan,

* nie dopuszcza si¢ lokalizowania masztow telefonii komorkowej oraz
silowni wiatrowych w poblizu poszczegdélnych miejscowosci.

6. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1)  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosnacym

poziomie motoryzacji, oraz planowanym rozwoju przestrzennym gminy,

ograniczenie negatywnego wpltywu komunikacji na $rodowisko naturalne,
warunki zycia i bezpieczenstwo mieszkancow.

Osiagniecie powyzszych celéw mozliwe jest poprzez:

a) modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu
zgodnego z normatywem technicznym drog powiatowych

b) utworzenie funkcjonalnych ciggéw ,,gtéwnych” drog powiatowych dla
obstugi planowanych obszaré6w gospodarczych oraz powigzan
z sgsiednimi terenami,

C) zahamowanie degradacji calej pozostalej istniejacej infrastruktury
drogowej, poprzez systematyczne odnawianie nawierzchni masami
bitumicznymi,

d) budowa obwodnicy miejscowosci Piaski i Godurowo w ciagu drogi
krajowej nr 12, w przypadku rezygnacji z realizacji obwodnicy
Godurowa budowa winna by¢ realizowana zgodnie ze wskazanym
alternatywnym przebiegiem drogi krajowej,

e) budowe obwodnicy miejscowosci Gostyn w ciagu drogi wojewodzkiej
nr 434 — polaczonej z obwodnicg drogi krajowej nr 12,

f) wytworzenie nowych potaczen drogowych wynikajacych z planowanego
rozwoju,

g) likwidacje nawierzchni gruntowej w ciggu drogi powiatowej nr 431
Bodzewo -Szelejewo,

h) systematyczne podnoszenie stanu drog gminnych,

1) zabezpieczenie obiektow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej przed
oddziatywaniem transportu,

J) dziatania na rzecz zaostrzenia wymogow dotyczacych stanu
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technicznego pojazdow,

k) intensyfikacje dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu
na drogach,

[) kontrole ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

m) uwzglednianie wymogow 0sob niepetnosprawnych poprzez
eliminowanie barier architektonicznych,

n) dbanie o dobry stan techniczny istniejacych chodnikow oraz dazenie do
ich budowy w wszystkich miejscowosciach,

0) tam, gdzie warunki na to pozwalajg oddzielanie chodnikéw od jezdni
pasami zieleni,

p) wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ przez jezdnie

g) wdrozenie do realizacji Sciezek rowerowych, turystycznych i
komunikacyjnych.

Utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa nr 360 relacji Jarocin - Kakolewo.
2)  Kierunki rozwoju infrastruktury techniczneyj:

a) objecie wszystkich jednostek osadniczych na terenie gminy systemowg
dostawa wody,

b) zapewnienie w zakresie zaopatrzenia w wode korzystnych warunkéw dla
potencjalnych duzych inwestycji produkcyjnych na terenie gminy,

C) poprawa efektywnos$ci dzialania istniejacych systemow zaopatrzenia w
wodg pitng na terenie gminy,

d) uporzadkowanie gospodarki §ciekowej na terenie gminy poprzez budowe
systemow odprowadzania 1 oczyszczania §ciekOow.

e) tworzenie korzystnych warunkow w zakresie odprowadzania i
oczyszczania Sciekow dla potencjalnych inwestycji produkcyjnych na
terenie gminy

f) tworzenie korzystnych warunkow dla upowszechnienia na terenie gminy
alternatywnych sposobow utylizacji sciekow

g) utrzymanie sprawnosci funkcjonowania komunalnego systemu zbiorki
1 sktadowania odpadow,

h) wprowadzenie na terenie gminy systemu segregacji odpadow
komunalnych,

i) naterenie gminy zapewnienie dostawy gazu dla potrzeb bytowych
wszystkich mieszkancow,

J) utrzymanie prawidtowego dziatania i stopniowy rozwoj systemu
telekomunikacyjnego gminy,

k) zapewnienie korzystnych warunkow dla potencjalnych inwestycji
gospodarczych na terenie gminy w zakresie mozliwosci dostaw energii
elektrycznej,

[) utrzymanie prawidlowej wielko$ci dostaw energii dla potrzeb socjalno -
bytowych mieszkancow,

m) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (zgodnie
z zalacznikiem graficznym).
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0
znaczeniu lokalnym.

1) Na obszarze gminy wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone pod
realizacj¢ celow publicznych o charakterze lokalnym, 0znaczone
symbolami:

a) wies Lipie - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekow oznaczony symbolem
7.5. NOs,

b) wie$ Michalowo - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow 0znaczony
symbolem 8.3. NOs,

€) wie$ Rebowo - teren lokalizacji oczyszczalni §ciekdw 0znaczony
symbolem 11.4. NOs,

d) wies Strzelce Mate - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow 0znaczony
symbolem 13.5.B NOs,

e) wies$ Szelejewo I - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekow oznaczony
symbolem 15.5. NOs i przepompowni $ciekow oznaczony symbolem
15.6. NOs,

f) tereny komunikacji,

g) wie$ Grabonog i Podrzecze teren wod powierzchniowych
srodladowych - teren zbiornika retencyjno —rekreacyjnego,

h) wie§ Grabonég - teren lokalizacji oczyszczalni §ciekéw 0znaczony
symbolem 6.19. NOs.

2) Dopuszcza si¢ realizacje innych celow publicznych na pozostatych terenach
wyznaczonych w studium.

3) Linie rozgraniczajace obszarow, na ktorych beda realizowane inwestycje
celow publicznych zostang wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1.

Na obszarze gminy wyznacza si¢ nast¢pujace tereny przeznaczone pod

realizacje celow publicznych o charakterze ponadlokalnym:

1) droga krajowa nr 12 relacji Glogdéw - Jarocin,

2) obwodnica miasta Gostyn i gminy Piaski w ciagu drogi krajowej nr
12,

3) obwodnica miasta Gostyn w ciggu drogi wojewodzkiej nr 434,

4) linie gazociggdw wysokiego ci$nienia,

5) linia energetyczna wysokiego napigcia,

6) pas lacznosci teleradiowe).

Linie rozgraniczajace obszaréw, na ktorych beda realizowane inwestycje celow

publicznych zostang wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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9. Na obszarze gminy nie wystepuja obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséow odrebnych oraz nie wyznacza si¢ obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci. Zaklada si¢
wyznaczenie terenu pod lokalizacj¢ obiektu handlowego o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m’ W rozumieniu przepisow odrebnych na terenie
jednostki oznaczonej symbolem 5.3.U w Godurowie.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntoéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

Nalezy dazy¢ do opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu catej gminy. Priorytetowym celem jest opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
jednostek terenowych przeznaczonych na cele inwestycyjne. Granice
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny nawigzywa¢ do granic wyznaczonych jednostek terenowych.
Dopuszcza si¢ wyznaczanie zakresow miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego inne niz granice jednostek terenowych
z uwagi na konieczno$¢ kompleksowego rozwigzywania problemow
infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz wynikajacych z innych
uwarunkowan.

Obszarami wymagajacymi zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze 1 niele$ne sg wszystkie tereny inwestycyjne
z wylaczeniem gruntow, dla ktorych uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych 1 le§nych na cele nierolnicze 1 nielesne.
Obowigzkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje si¢ obszar przestrzeni publicznej — zgodnie
z rysunkiem studium.
11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
1) Utrzymanie wysokiego udzialu  powierzchni  uzytkéw  rolnych
w strukturze przestrzennej gminy. Ochrona gruntéw rolnych wysokich Kklas
bonitacyjnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb inwestycyjnych
spotecznosci lokalnej.
2) Wprowadzenie zalesien na tereny, na ktorych wystepuja gleby nizszych klas
bonitacyjnych, w szczego6lnosci na terenach uzytkdw rolnych i nieuzytkow.
3) Zaleca si¢ wzbogacenie przestrzeni rolniczej w zadrzewienia i zakrzaczenia
srodpolne, w tym o charakterze wiatrochronnym.
4) Nalezy stwarza¢ warunki do zwigkszania powierzchni gospodarstw rolnych i
tym samym dalszego wzrostu towarowosci produkcji rolnej.
12. Na terenie gminy nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
13. Na terenie gminy nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
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w zlozu kopaliny filar ochronny.

14. Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich stref
ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnoS$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z
2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

15. Na terenie gminy wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji
lub rekultywacji w nastepujacych jednostkach osadniczych: Bodzewko,

Bodzewo, Drzeczewo 11, Grabonog, Lipie, Smogorzewo i Strzelce Wielkie oraz

obszar przestrzeni publicznej.

16. Na terenie wystepuja tereny zamkniete:

1 zgodnie z Decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w
sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw
zamknigtych (Dz. Urz. ML. Nr 11 poz. 72 z p6zn. zmianami) do terenéw
zamknigtych zalicza si¢ dziatki numer ewidencyjny: 65, 78 (obrgb Bodzewko),
183, 25, 36, 63, 65 (obrgb Bodzewo), 71, 72 (obrgb Godurowo), 146, 150, 250,
252, 280 (obreb Grabondg), 203/2, 53, 54, 55, 56, 57, 58 (obrgb Michatowo),
207, 214, 226, 334, 833/, 833/2, 833/3, 905, 962 (obreb Piaski), 1 (obreb
Podrzecze), 203/2, 204 (obreb Strzelce Wielkie).

17. Obiekty o wysokosci rownej i wiekszej jak 50 m n.p.t. wymagajq zglaszania
przed wydaniem pozwolenia na budowe do Dowdédztwa Sit Powietrznych.
18. Na terenie gminy nie wystepuja obszary problemowe.
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LEGENDA :

3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
|. PROPONOWANE KIERUNKI ROZWOJU GMINY

a) WAZNIEJSZE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. KIERUNKI OCHRONY | REWALORYZACJI SRODOWISKA ~ PRZYRODNIGZEGO GMINY

@ - UJECIA WODY
| -2ASIEG REJONOW PRZYRODNICZYCH
A - REJON ROLNICZY O - OCZYSZCZALNIE SCIEKOW KOMUNALNYCH
B — REJON ROLNO — LESNY
= | - STACJE REDUKCYJNO — POMIAROWE GAZU I°

- ZASIEG SUBREJONOW PRZYRODNICZYCH

= = = . - GLOWNY PUNKT ZASILANIA ENERGETYCZNEGO
%ﬁ‘_r - GLOWNE KORYTARZE EKOLOGICZNE - WYMAGAJACE OCHRONY '
- GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STREFAMI BEZPIECZENSTWA
ﬁ - LOKALNE LACZNIKI EKOLOGICZNE - WYMAGAJACE OCHRONY

- LINIE ENERGETYCZNE W.N. ZE STREFAMI BEZPICZENSTWA

| by | - ZASIEG GLOWNYCH STRUKTUR WODONOSNYCH POZIOMU GRUNTOWEGO

- WYMAGAJACYCH OCHRONY - PROPONOWANE REJONY LOKALIZACJI KOMUNALNYCH

QCZYSZCZALNI SCIEKOW
- PAS EACZNOSCI TELERADIOWEJ

b) WYPOSAZENIE JEDNOSTEK OSADNICZYCH

| b | - ZASIEG GLOWNYCH STRUKTUR WODONOSNYCH POZIOMU WGLEBNEGO
= . STANOWIACYCH OBSZAR NAMWYZSZEJ OCHRONY GZWP - ONO nr 308

- PROJEKTOWANY ZBIORNIK WODNY , GODUROWO”
[]]]]]]}| -PROPONOWANE NOWE TERENY ZIELENI LESNEJ| PARKOWO - LESNEJ l B | - JEDNOSTKI OSADNICZE ZWODOCIAGOWANE
- PROPONOWANE NOWE ZADRZEWIENIA PRZYDROZNE | SRODPOLNE W] - JEDNOSTKI OSADNICZE PRZEWIDZIANE DO ZWODOCIAGOWANIA

®s% %0 ®s* -ISTNIEJACE OBSADZENIA DROG - WYMAGAJACE SZCZEGOLNEJ OCHRONY - JEDNOSTKI OSADNICZE OBJETE SYSTEMEM KANALIZACJI SANITARNEJ

- TERENY ZDEGRADOWANE - WYMAGAJACE REKULTYWACII - JEDNOSTKI OSADNICZE PRZEWIDZIANE DO OBJECIA SYSTEMEM

KANALIZACJI ZBIORCZEJ

- JEDNOSTKI OSADNICZE PRZEWIDZIANE DO OBJECIA SYSTEMEM
KANALIZACJI INDYWIDUALNEJ ( OCZYSZCZALNIE PRZYDOMOWE )

2. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

- JEDNOSTKI OSADNICZE ZGAZYFIKOWANE

i
' ! e
4-H4-4-44 - LINIA KOLEJOWA - ISTNIEJACA | e
@] | - JEDNOSTKI OSADNICZE W TRAKCIE GAZYFIKACI
- DROGA KRAJOWA nr1 2- ISTNIEJACA -
| - JEDNOSTKI OSADNICZE ZELEKTRYFIKOWANE
e - GLOWNE DROGI POWIATOWE - ISTNIEJACE |
%/ - JEDNOSTKI OSADNICZE PRZEWIDZIANE DO MODERNIZACU
- DROGI POWIATOWE POZOSTALE - ISTNIEJACE Z4 | |ROZBUDOWY SYSTEMU ENERGETYCZNEGO
I B W - PROPONOWANY PRZEBIEG LOKALNEJ OBWODNICY MIEJSCOWOSCI FIASKI
_ mmmm w - PROPONOWANE DODATKOWE POLACZENIA DROGOWE ( DROGI POWIATOWE ) 4. KIERUNKIROZWOJU SIECI OSADNICZE
T \1 P © oo o 9 -PROPONOWANE TRASY SCIEZEK ROWEROWYCH - KOMUNIKACYINYCH |
/ o3\ 124 8\ 5 TURYSTYCZNYCH 9 P I AS K | . OSRODEK GMINNY O NAWIEKSZYCH SZANSACH ROZWOJU
| © Ty b, - 2
}3 ~ - PROPONOWANE LOKALIZACJE OBIEKTOW OBSLUGI 6.GrabonOg - 08RODK POMOCNIGZE 0 DUZYCH SZANSACH ROZWOW
o F %\s-\ i KOMUNKAC! ( PARKINGI STACLE BENZYNOWE i \ : .
5 R o Nle, 1] : - PROPONOWANE LOKALIZACJE OBIEKTOW OBSLUG -OSRODK! O SREDNICH SZANSACH ROZWOJU
T 0 > L KOMUNIKACJ! { PARKINGI, STAGJE BENZYNOWE itd.) 1.Bodzewko
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11.RebOowWO - 08RODKI O MALYCH SZANSACH ROZWOJU
II. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. TERENY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA
a) OCHRONA ZASOBOW SRODOWISKA

b
B

NN - ZASIEG OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

- KOMPLEKSY GRUNTOW WYSOKICH KLAS BONITACYJNYCH

- KOMPLEKSY GRUNTOW ORGANICZNYCH

- KOMPLEKSY LESNE

- REZERWATY | POMNIKI PRZYRODY
- PARKI DWORSKIE | WIEJSKIE

0o 004 .7ASIEGSTREF OCHRONY SANITARNEJ POSREDNIEJ UJEC WODY

b) OCHRONA DOBR KULTURY

Ll - STREFY $CIStEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ A

- STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ B

o smmeeem - STREFY SCISLEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

- STREFY OCHRONY KRAJOBRAZOWEJ K

- STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI E

2. TERENY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

GRANICE OBZARU OBJETEGO DRUGA ZMIANA STUDIUM

- OBSZAR PROJEKTOWANEGO UZYTKU EKOLOGICZNEGO

; == == = PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV
{ 3. OBSZARY ZAINWESTOWANE | PROPONOWANE DO ZAINWESTOWANIA

- - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, USLUGOWEJ
| RZEMIESLNICZEJ - ISTNIEJACE | PROPONOWANE

- TERENY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI GOSPODARCZEJ
TERENY LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH ORAZ TOWARZYSZACYCH - - ISTNIEJACE

OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i KOMUNIKACYJNEJ -

GRANCE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

- TERENY ZORGANIZOWANEJ DZIAt ALNOSCI GOSPODARCZEJ
TEREN WOD STOJACYCH - ZBIORNIKA RETENCYJNO - REKREACYJNEGO il ta o
P 1P2 - GLOWNE PROPONOWANE OBSZARY PRZEMYStOWE

OBWODNICA GMINY PIASKI W CIAGU DROGI KRAJOWEJ
- TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ | USLUG

TURYSTYCZNYCH — PROPONOWANE

ALTERNATYWNY PRZEBIEG OBWODNICY GMINY PIASKI W CIAGU DROGI KRAJOWEJ

- TERENY SKONCENTROWANEJ DZIALALNOSCI UStUGOWEJ

OBWODNICA M.GOSTYN W CIAGU DROGI WOJEWODZKIEJ - FROPONOWANE

- OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

ALTERNATYWNY PRZEBIEG OBWODNICY GMINY PIASKI W CIAGU
DROGI WOJEWODZKIEJ W PRZYPADKU REZYGNACJI Z REALIZACJI
OBWODNICY DROGI KRAJOWEJ NR 12
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Ej Granice obszaru objetego zming studium

Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
5.1. MU . .

ustug nieprodukcyjnych

- wymagana budowa wiejskiej sieci wodociggowej

- odprowadzenie sciekow do proponowanej oczyszczalni
- budowa wiejskiej kanalizacji sanitarnej

- obstuga komunikacyjna droga krajowg nr 12
- bezwzgledne zachowanie odlegtosci

Teren ujety w planie ogolnym.

5.2. UT Teren ustug turystycznych - zabudowa letniskowa

- wymagana budowa sieci wodociggowe],

- odprowadzenie sciekow do proponowanej oczyszczalni
- budowa kanalizacji sanitarnej

- wymagana budowa stacji trafo i sieci S.N.

- obstuga komunikacyjna z drogi gminnej Zabornia - Godurowo,
projektuje sie ulepszenie nawierzchni drogi

- pozadana realizacja drogi lokalnej na skraju projektowanego
terenu z podtaczeniem do drogi gminnej Zabornia - Godurowo
drogi wewnetrzne w zaleznosci od przyjetego sposobu
zagospodarowania terenu (wielkosci i uktadu dziatek)

- przy drodze Zabornia - Godurowo pozadana realizacja Sciezki rowerowe;
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GRANICE OBZARU OBJETEGO DRUGA ZMIANA STUDIUM

5.3. NOS Rejon lokalizacji oczyszczalni Sciekow

54.U

5.5.RU

Teren ustug - proponowana lokalizacja supermarketu

- wymagana budowa wiasnego ujecia wody
- wymagana budowa stacji trafo i sieci S.N.

- odprowadzenie sciekdw - indywidualna oczyszczalnia
(drenaz rozsaczajacy)

- wymagana realizacja parkingow

Teren nie ujety w planie ogolnym, wymaga opracowania planu.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i leSnych
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Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug ) o )
6.1. MU nieuciazliwych 6.11. PSB Tereny dziatalnosci gospodarczej
- dostawa mediéw z istniejacych sieci wiejskich - dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci
- odprowadzenie sciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN - wymagana budowa stacji trafo | zasilania
lub wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Padrzeczu - energetycznego SN i n.n.
wymagana budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekow - odprowadzenie sciekow - wymagana budowa
- obstuga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-434 zakladowe, mdymdqalnej oczyszczralm sciekow
B T S ’ - obstuga komunikacyjna droga powiatowg nr 21-401
“P a‘ _ ' ] g - zachowanie odlegiosci zabudowy
Tereny ujete w planie ogolnym. - drogi wewnetrzne uzaleznione od podziatu terenu
- realizacja migjsc postojowych poza pasem drogi,
6.2. MU TEI'EI'Iy zabudowy mieszkaniowej r I’HDiliWOéCiq Iakalizacji USI'LIQ W ramach projektgwanegg terenu
nieuciazliwych . : , .
Teren nie ujety w planie ogoélnym, wymaga opracowania planu.
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
- odprowadzenie sciekow do istniejgcego kolektora PIASKI- 6.12. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej
GOSTYN lub wariantowo do projektowanej oczyszczalni S obszar przemystowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ustug
;Nplsz[;dpr;;f:“;n?ggeaggga budowa kanalizacji sanitarme) - wymagana rozbudowa gminngj sieci wodociggowej
- obstuga komunikacyjna istniejaca droga gminng nr 003 - doc.elowe. odprowadzenie sciekow do gminnej sieci k.anallzac:J!
- pozadane ulepszenie nawierzchni sanitarnej po ewentualny_r_m podgzys;czgnru na terenie zakiadow
. : : - wymagana budowa stacji trafo | zasilania energetycznego
Teren ujety w planie ogolnym. SN inn
- obstuga komunikacyjna nowoprojektowang
6.3. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug droga klasy L, biegnaca $ladem drogi gminne;
nieuciazliwych - bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejgcych realizacja miejsc postojowych w ramach projektowanego
sieci wigjskich terenu (poza pasem drogi)
- odprowaplzenie sciekow do istniejacego kolektora PIASKI- - zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
GOSTYN lub wariantowo do projektowanej oczyszczalni
w Podrzeczu - wymagana budowa kanalizacji sanitarnegj 6.13. PSB/U Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej
| przepompowni sciekow b obszar przemystowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ustug
- moze ;ajé{t': potrzeba_ realizacji'wewnetrzngch drog dojazdowych - wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej
W zaleznoscl od przyjetego wiomego podzialu terenu - docelowe odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji
Tereny nie ujete w planie ogolnym, wymagajg opracowania planu. sanitarnej po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakiadow
- wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego
6.4. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug S.N.in.n.
nieuciazliwych - obstuga komunikacyjna nowoprojektowang
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich drociq klasyi' I::I blegn?;cq sla‘den;Idro*gll gm'”b"e;
- odprowadzenie Sciekow - indywidualne oczyszczalnie " PRENEIICNS S OWSTIDEC ROIRSC] ZARlBey, Sras
przydomowe realizacja miejsc postojowych w ramach projektowanego
. N , terenu (poza pasem drogi)
- obstuga komunikacyjna istniejaca dro minng nr 020
9 y] jacq droga g A - zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
Tereny nie ujete w planie ogolnym lecz nie wymagaja
opracowania planu 6.14. PSB/U Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej
" obszar przemystowy P-2 z mozliwoscig lokalizacji ustug
6.5. PSB  Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - Wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowe] o
obszar przemystowy P-2 - doc_elowe_ odprowadzenie sciekow do gminnej sieci Iﬁanallzaq!
o o sanitarnej po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakiadow
- Wymaga"a quqwa u:ﬂasnych gt |Ub_ ro_zbudowa Sletd _ - wymagana budowa stacji trafo | zasilania energetycznego
wodociggowe] Piaskow (rozbudowa sieci w ul. Dworcowe)) .
- wymagana budowa stacji trafo | zasilania energetycznego - obstuga kamunikacyjna nowoprojektowana droga klasy L,
S.N.in.n. lub z drogi powiatowej
- odprowadzenie $ciekdéw do istniejgcego kolektora sanitarnego - bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakiadow realizacja miejsc postojowych w ramach projektowanego
wymagana budowa zakladowej kanalizacji sanitarnej terenu (poza pasem drogi)
| przepompowni sciekow - zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;
- obstuga komunikacyjna nowoprojektowana abwodnica - zachowanie stref ochronnych od gazociagu wysckiego ciénienia
biegnaca sladem dotychczasowej drogi gminnej nr 007 DN 500 relacji Krobia - Dolsk
- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz _ o o _
realizacja miejsc postojowych w ramach projektowanego 6.15. PSB/U Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej
terenu (poza pasem drogi) P obszar przemystowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ustug
Tereny ujete w planie ogolnym, wymagajg jednak opracowania planu - wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej
zagospodarowania terenu. - docelowe odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakiadow
6.6. PE/IPSB Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodrczej - wymagana budowa stacji trafo i zasilania energetycznego

i eksploatacji kruszyw - obszar przemystowy P-2 S.N.in.n.
- obstuga komunikacyjna nowoprojektowang drogg klasy L,
lub z drogi powiatowej

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz
realizacja migjsc postojowych w ramach projektowanego
terenu (poza pasem drogi)

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
- zachowanie stref ochronnych od gazociagu wysokiego cisnienia
DN 500 relacji Krobia - Dolsk

- wymagana budowa witasnych ujec lub rozbudowa sieci
wodociggowej Piaskow (rozbudowa sieci w ul. Dworcowej)

- wymagana budowa stacji trafo | zasilania energetycznego
S.N.in.n.

- odprowadzenie sciekdw do istniejacego kolektora sanitarnego
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow
wymagana budowa zaktadowe| kanalizacji sanitarne;
| przepompowni sciekow

- obstuga komunikacyjna nowoprojektowang obwadnica

biegnaca $ladem dotychczasowej drogi gminnej nr 007 6.16. MU Tferen_y _zlz_ibud;::wy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

e N nieucigzliwyc

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz azliwy
realizacja miejsc postojowych w ramach projektowanego

terenu (poza pasem drogi)

- dostawa mediow z istniejgcych sieci wiejskich
- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN

lub wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu -
wymagana budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekow

- oabstuga komunikacyjna droga powiatowg nr 21-434
- pozadana modernizacja drogi

Tereny ujete w planie ogélnym, wymagajg jednak opracowania planu
zagospodarowania terenu.

6.7. PSB Tereny dziatalnosci gospodarczej

- dostawa mediow - wymagana rozbudowa istniejacych sieci
- odprowadzenie sciekow do istniejgcego kolektora sanitarnego
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow -
wymagana budowa zakladowej kanalizacji sanitarnej
| przepompowni sciekow
- obstuga komunikacyjna drogg powiatowa
- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz
realizacja miejsc postojowych w ramach projektowanego
terenu (poza pasem drogi)

Tereny nie ujete w planie ogolnym, wymagajq opracowania planu.

6.17. UT Teren usiug turystycznych - zabudowa letniskowo-ustugowa

- wymagana budowa sieci wodociggowej

- odprowadzenie sciekow - budowa kanalizacji sanitarnej
- wymagana budowa stacji trafo

- drogi wewnetrzne w zaleznosci od przyjetego sposobu
zagospodarowania terenu (wielkosci i uktadu dziatek)

- obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy D lub L

- mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zbiornika retencyjno - rekreacyjnego

6.8. PSB Tereny dziatalnosci gospodarczej

Tereny zorganizowanej dziatlalnosci gospodarczej

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich 6.18. PSB/U obszar przemystowy P-2 z mozliwosci lokalizacji ustug

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania
energetycznego SN i n.n.

- odprowadzenie sciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN
lub alternatywnie do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekow

- obstuga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-486

- wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej

- docelowe odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakiadow

- wymagana budowa stacji trafo | zasilania energetycznego
S.N.in.n.

- obstuga komunikacyjna nowoprojektowang drogg klasy L

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz
realizacja miejsc postojowych w ramach projektowanego
terenu (poza pasem drogi)

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;

Tereny ujete w planie ogolnym jako mieszkaniowe.

6.9. PSB Tereny dziatalnosci gospodarczej

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

- wymagana budowa stacji trafo i zasilania 6.19. NOs Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekow
energetycznego SN i n.n.
- odprowadzenie ciekéw do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN 6.20. WS Teren wéd powierzchniowych érédladowych

lub alternatywnie do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu
- budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekéw
- obstuga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-486

- teren zbiornika retencyjno - rekreacyjnego

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

Tereny ujete w planie ogolnym, wymagajg 6.21. RU hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstw
opracowania planu. rybackich i lesnych
6.10. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
T nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci

- adprowadzenie $ciekow - indywidualne oczyszczalnie
przydomowe

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-401

Tereny nie ujete w planie ogoélnym, nie wymagajg
opracowania planu.
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Granice obszaru objetego zming studium

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieucigzliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich

- odprowadzenie sciekéw do proponowanej oczyszczalni - budowa
sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi

- obstuga komunikacyjna drogg gminng nr 024

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieuciazliwych
- dostawa medidéw z istniejacych sieci wiejskich

- odprowadzenie sciekéw do proponowanej aczyszczalni - budowa
sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi

- obstuga komunikacyjna istniejacymi drogami gminnymi: nr 024 i 001

- pozadane ulepszenie nawierzchni drogi 001 i podniesienie
parametrow

Teren ujety w planie ogélnym.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

- dostawa medidw po rozbudowie istniejacych sieci wiejskich

- odprowadzenie $ciekdw jw.

- moze zajs¢ koniecznosc realizacji wewnetrznej drogi dojazdowej
klasy D w zalezno$ci od przyjetego podziatu terenu

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

Teren zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej

- dostawa mediéw i odprowadzenie sciekow jw.

- pozadane utwardzenie drogi polnej bezposrednio tgczacej teren
z droga powiatowg 21-405

- obstuga komunikacyjna drogg gminnag nr 001
- pozgdane ulepszenie i budowa nawierzchni

Teren ujety w planie ogélnym.

Najkorzystniejszy rejon lokalizacji oczyszczalni Sciekéw

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cia lokalizacji
ustug nieucigzliwych

- dostawa medidw z istniejgcych sieci wiejskich

- odprowadzenie sciekéw do proponowanej oczyszczalni

- obstuga komunikacyjna drogg powiatowa nr 21-441

Teren ujety w planie ogélnym, nie wymaga opracowania planu.

Teren dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej

- dostawa medidw z istniejgcych sieci wiejskich

- odprowadzenie sciekow do proponowanej oczyszczalni
- wymagana budowa stacji trafo

- obstuga komunikacyjna drogg powiatowag nr 21-441

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.6. MU

7.7. MU

7.8. MU

7.9. MU/PSB

7.10. Ry Tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

8.3. NQ,

8.4. MU
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GRANICE OBZARU OBJETEGO DRUGA ZMIANA STUDIUM

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
ustug nieucigzliwych

- dostawa medidw z istniejgcych sieci wiejskich

- odprowadzenie $ciekdéw - oczyszczalnie przydomowe (drenaz

rozsgczajacy)
- obstuga drogg gminng nr 037

- pozadane ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieuciazliwych
- dostawa medidw z istniejgcych sieci wigejskich

- odprowadzenie sciekdéw do proponowanej oczyszczalni -
budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi

- obstuga komunikacyjna drogg powiatowg nr 21-405

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji
ustug nieucigzliwych
- dostawa medidw z istniejgcych sieci wiejskich

- odprowadzenie sciekdéw do proponowanej oczyszczalni -
budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi

- obstuga komunikacyjna istniejgcymi drogami: powiatowg
nr 21-405 i gminng nr 024

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

Teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem produkciji
i ustug uciazliwych (hodowla itp.)
- dostawa medidw z istniejgcych sieci wiejskich

- odprowadzenie sciekdéw do proponowanej oczyszczalni -
budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi

- obstuga komunikacyjna drogami gminnymi nr 024 i 001
(dojazd do terenu drogg gruntow3)

- pozadane ulepszenie nawierzchni drogi 001 i podniesienie

parametrow

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

i ogrodniczych oraz gospodarstw rybackich i leSnych

Rejon lokalizacji oczyszczalni Sciekow

- pozadane utwardzenie dojazdowej drogi gruntowe;j

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.
Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieucigzliwych

- dostawa medidw z istniejacych sieci wiejskich
- odprowadzenie Sciekéw do proponowanej oczyszczalni
- obstuga komunikacyjna droga publiczna klasy D lub L

1d: AA841B78-B0F6-480B-BEAS-ED32B21054AD. Uchwalony
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14.2. MU

14.3. PSB/NO

14.4. MU

14.5.UKS

14.6. MU

LEGENDA

Granice obszaru objetego zming studium

14.1. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieuciazliwych

- dostawa wody i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich
- dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejgce) sieci wiejskiej
- odprowadzenie sciekdéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekow
- obstuga komunikacyjna gtéwna - drogg powiatowg nr 21-405
- obstuga wewnetrzna drogg gminng nr 041
- konieczne ulepszenie nawierzchni drogi

Teren w czesci ujety w planie ogélnym, nie wymaga opracowania planu.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieuciazliwych
- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci
wiejskich
- odprowadzenie sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekéw
- obstuga komunikacyjna drogg gminng nr 005
- pozadane ulepszenie nawierzchni

Teren ujety w planie ogélnym.

Teren dziatalnosci gospodarczej. W jego granicach wyznaczy¢
mozna lokalizacje wiejskiej przepompowni sciekéw. Dopuszczalna
dziatalno$¢ nie wymagajaca wyznaczenia strefy ochronne;.
Wymagane pasy zieleni izolacyjnej od strony istniejgcej

zabudowy mieszkaniowej i drogi.

- dostawa wody z istniejacej sieci

- odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekéw

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejgcych sieci
wiejskich

- odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekéw

- obstuga komunikacyjna gtowna drogq powiatowa nr 21-405

Teren nie ujety w planie ogolnym lecz nie wymaga opracowania planu.

Teren ustug obstugi komunikacji (stacja paliw z ustugami
towarzyszacymi)

Teren nie ujety w planie ogoélnym, wymaga opracowania planu.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci
wiejskich

- odprowadzenie sciekdéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni $ciekow

- obstuga komunikacyjna gtowna droga powiatowg nr 21-405 oraz
drogg gminng nr 017

Teren nie ujety w planie ogdélnym lecz nie wymaga

opracowania planu.

L
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GRANICE OBZARU OBJETEGO DRUGA ZMIANA STUDIUM

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
14.7. MU ustug nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejgcych sieci
wiejskich

- odprowadzenie sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekow

- obstuga komunikacyjna drogg gminng nr 005

- pozadane ulepszenie nawierzchni
Teren nie ujety w planie ogdlnym lecz nie wymaga
opracowania planu.

14.8. UW Teren pod rozbudowe obiektéw zaopatrzenia w wode i MZWiKW

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejgcych sieci
wiejskich

- odprowadzenie sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekow

- obstuga komunikacyjna gtowna drogg powiatowa nr 21-423

Teren nie ujety w planie ogélnym lecz nie wymaga

opracowania planu.

14.9. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejgcych lub
projektowanych sieci wiejskich

- odprowadzenie sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej

- koniecznosc realizacji wewnetrznych drég dojazdowych
w zaleznosci od przyjetego podziatu terenu

- obstuga komunikacyjna gtowna drogg powiatowa nr 4093P
lub droga gminng Grabonog - Strzelce Wielkie

14.10. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
T ustug nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci
wiejskich

- odprowadzenie sciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekow

- obstuga komunikacyjna droga publiczng klasy L lub Z,

- pozadane ulepszenie nawierzchni

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji
14.11. MU -

ustug nieucigzliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejgcych sieci
wiejskich

- odprowadzenie sciekéw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski -
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni sciekéw

- obstuga komunikacyjna drogg publiczng klasy L lub Z
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l. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU

-. TEREN ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
TEREN USLUG PUBLICZNYCH (OSWIATA, KULTURA, ITP.)

TEREN USLUG INNYCH ( HANDEL, RZEMIOSLO ITP.)

TEREN ZIELENI UZYTKOWEJ (BOISKO SPORTOWE,
PLAC ITP.)

TEREN ZIELENI - PARK ZABYTKOWY, OBJETY
OCHRONA KONSERWATORSKA

OBSADZENIA PRZYDROZNE - WYMAGAJACE OCHRONY
TEREN CMENTARZA

i TEREN ZIELENI - INNE ( SKWERY , PARKI ITP.)

TEREN PRODUKCJI I OBSLUGI ROLNICTWA

TEREN PRZEMYSLOWY ( ZAKLAD PRODUKCYJNY,
SKLAD ITP.)

Il. KOMUNIKACJA
KLASYFIKACJA DROG

| KDK34 ' DROGA KRAJOWA
(KDW434. DROGA WOJEWODZKA

xop2i-401 DROGA POWIATOWA

woezizez| DROGA GMINNA

RODZAJ NAWIERZCHNI DROG
(eczzz NAWIERZCHNIA BITUMICZNA

oszizssl NAWIERZCHNIA BRUKOWCOWA
wezzz. NAWIERZCHNIA TLUCZNIOWA

wwezizE] NAWIERZCHNIA GRUNTOWA

l1l. UZBROJENIE TERENU
OBIEKTY KUBATUROWE

)

:E'; TEREN UJECIA WODY
! GLOWNY PUNKT ZASILANIA
33

TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE GAZU I° | II°
45
. STACJA TRANSFORMATOROWA

b
-

N

:(:5}‘:

b

g
ik =

e |

KOTLOWNIA LOKALNA

GMINNE WYSYPISKO ODPADOW

OBIEKTY LINIOWE

~%—— SIEC WODOCIAGOWA

—4—— SIEC GAZOWA

KANALIZACJA SANITARNA

SIEC ENERGETYCZNA W.N. | S.N. NAPOWIETRZNA
ffffff . SIEC TELEKOMUNIKACYJNA KABLOWA

-——— SIEC TELEKOMUNIKACYJNA NAPOWIETRZNA
mwww PAS FACZNOSCI TELERADIOWEJ

IV. UWARUNKOWANIA HYDROLOGICZNE | HYDROGRAFICZNE
OBSZARY ZASOBOWE WOD PODZIEMNYCH

PIASKI

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LEGENDA

STRUKTURA PRZYRODNICZO - FUNKCJONALNA

} aln
I

ZASIEGI REJONOW PRZYRODNICZO - FUNKCJONALNYCH
ZASIEGI SUBREJONOW PRZYRODNICZO - FUNKCJONALNYCH
OZNACZENIE REJONU

OZNACZENIE SUBREJONU

VI. UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNE

-

- mr mm

[ —

by %

TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KRUSZYW
UDOKUMENTOWANE Zt OZA SUROWCOW OKRUCHOWYCH
PERSPEKTYWICZNE Zt OZA SUROWCOW OKRUCHOWYCH

VIl. UWARUNKOWANIA PRAWNE

ZASIEG OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

ZASIEG STREFY OCHRONY SANITARNEJ POSREDNIEJ UJECIA WODY
ZASIEG STREF OCHRONNYCH GAZOCIAGOW WYSOKIEGO CISNIENIA
ZASIEG STREFY SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "A" | "B"
ZASIEG STREFY SCISLEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFY OCHRONY KRAJOBRAZOWEJ "K"

ZASIEG STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI "E" - OSIE WIDOKOWE

VIIl. UWARUNKOWANIA WLASNOSCIOWE

\ .
. & (RS g
\

GRUNTY STANOWIACE WELASNOSC PRYWATNA
GRUNTY POZOSTALE
GRANICA PODZIALU

IX. INNE OZNACZENIA

GRANICA SOLECTWA
NUMERACJA OBIEKTOW UStUG PUBLICZNYCH

NUMERACJA OBIEKTOW DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

NUMERACJA OBIEKTOW KUBATUROWYCH INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

NR EWIDENCYJNY WYDANEJ DECYZJI

X. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MU

No Window

v MR

PSB

N UKS

% u ZASIEG STRUKTURY WODONOSNEJ POZIOMU GRUNTOWEGO T
~ .\® ZASIEG STRUKTURY WODONOSNEJ POZIOMU WGLEBNEGO o
SN L OBSZAR NAJWYZSZEJ OCHRONY WOD PODZIEMNYCH (ONO)

A ZASIEG OBSZARU POZBAWIONEGO CZWARTORZEDOWYCH

| STRUKTUR WODONOSNYCH
WODY POWIERZCHNIOWE

4 ¢ | LACZNIKI WODODZIALOWE
w7 % ZBIORNIKI | CIEKI

V. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

GLEBY WYSOKICH KLAS BONITACYJNYCH (I - 1lI)
- PODLEGAJACE OCHRONIE
¥ GLEBY NISKICH KLAS BONITACYJNYCH (IV - VI)
|

GLEBY ORGANICZNE PODLEGAJACE OCHRONIE
KOMPLEKSY LESNE

10.1.MU

RU

---‘

'Ws|

vvvvv

TERENY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA, USLUG
%, UCIAZLIV}/OSCI NIE WYKRACZAJACEJ POZA GRANICE
DZIALKI; ROWNIEZ ZABUDOWA ZAGRODOWA

TERENY POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA-REZYDENCJALNA

UStUGI TERENOCHELONNE Z URZADZENIAMI TOWARZYSZACYMI
- Z\WYJATKIEM OSWIATY

TERENY UStUG TURYSTYKI | REKREACJI

TERENY POD ZORGANIZOWANA DZI.ALALNQSC GOSPODARCZA
(PRZEMYSL, SKLADY, ITP.) ROWNIEZ UCIAZLIWA

TERENY OBStUGI KOMUNIKACJI

REJONY LOKALIZACJI OCZYSZCZALNI | PRZEPOMPOWNI SCIEKOW

TERENY EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ ZtOZ

TERENY ZIELENI LESNEJ (DOLESIENIA) | PARKOWO - LESNEJ

TERENY NIEURZADZONE O SZCZEGOLNYCH WALORACH
PRZYRODNICZYCH - PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA
( UZYTEK EKOLOGICZNY)

PROPONOWANE TRASY SCIEZEK ROWEROWYCH
- KOMUNIKACYJNYCH | TURYSTYCZNYCH

PROPONOWANE OBSADZENIA PRZYDROZNE | SRODPOLNE

TERENY UJETE W PLANIE OGOLNYM

TERENY NIE UJETE W PLANIE OGOLNYM

TERENY WYMAGAJACE OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

TERENY OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH
| OGRODNICZYCH ORAZ GOSPODARSTW RYBACKICH | LESNYCH

TERENY LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH ORAZ TOWARZYSZACYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i KOMUNIKACYJNEJ

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
- TEREN ZBIORNIKA RETENCYJNO - REKREACYJNEGO

OBWODNICA GMINY PIASKI W CIAGU DROGI KRAJOWEJ
ALTERNATYWNY PRZEBIEG OBWODNICY GMINY PIASKI W CIAGU DROG| KRAJOWEJ

OBWODNICA M. GOSTYN W CIAGU DROGI WOJEWODZKIEJ

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

ALTERNATYWNY PRZEBIEG OBWODNICY GMINY PIASKI W CIAGU DROGI WOJEWODZKIEJ
W PRZYPADKU REZYGNACJI Z REALIZACJI OBWODNICY DROGI KRAJOWEJ NR 12

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/212/2021
Rady Gminy Piaski
z dnia 20 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sobosobie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski

Na podstawie art. 12. Ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 714 ze zm.) Rada Gminy Piaski nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski ze wzgledu na to, ze nie
wplynety zadne uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione.

Id: AA841B78-BOF6-480B-BEA8-ED32B21054AD. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV1/212/2021
Rady Gminy Piaski

z dnia 20 lipca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXV1/212/2021
Rady Gminy Piaski
z dnia 20 lipca 2021r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zmian, nalezy do zadan wlasnych gminy zgodnie
z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021
poz. 714 ze zm.).

Zmian¢ studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski opracowano
zgodnie z uchwata nr XIX/137/2020 Rady Gminy Piaski z dnia 8 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski oraz
z procedurg okreslong wart. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowano
ujednolicony tekst i rysunek Studium w oparciu o przepisy wykonawcze do ustawy tj. rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233).

Ponadto do projektu zmiany studium przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko, zgodnie
zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 poz. 283 ze
zm.).

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany studium (fragmentaryczna zmiana dotyczaca wprowadzenia do Studium
trasy linii elektroenergetycznej 110 kV) wnioski iopinie organdow, o ktorych mowa w art. 11 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogly zosta¢ uwzglednione w calosci w przypadku gdy
dotyczyly zagadnien wychodzacych poza zakres okreslony w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
Studium.

Celem zmiany studium jest wprowadzenie do ustalen dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV Borek Wlkp. -
Gostyn na odcinku potozonym w gminie Piaski. W/w inwestycja umieszczona jest w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjetym uchwata Nr V/70/19 Sejmiku  Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w wykazie planowanych przedsiewzig¢ w zakresie elektroenergetycznej
sieci dystrybucyjnej pod nazwa: Budowa stacji GPZ Borek Wielkopolski wraz z zasilaniem stacji po stronie WN-
110 kV jako wecigcie w planowang lini¢ relacji GPZ Gostyn (GTN) - planowany GPZ Boguszyn (na
odcinku/wyprowadzeniu linii z GPZ Gostyn (GTN) planowana dwutorowa linia napowietrzna WN-110 kV relacji
1 tor: GPZ Gostyn -planowana stacja GPZ Borek Wielkopolski oraz 2 tor: GPZ Gostyn - GPZ Pgpowo).

Opracowana zmiana studium umozliwi opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
planowanej inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z powyzszym podjecie rzez Rad¢ Gminy Piaski uchwaty w przedmiotowej sprawie jest w petni
uzasadnione.
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