Projekt uchwaly nr 360/2023

z dnia 12 wrzes$nia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.
Sporzadzit: Inspektor ds. BiGP

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY PIASKI

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego we wschodniej czesci
ulicy Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski, gmina Piaski — cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Piaski uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodniej
czesci ulicy Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski, gmina Piaski — cze$¢ A, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac,
iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Piaski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych miasta i gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlane;j;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej, krzewow oraz
zieleni niskiej z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren ushug, oznaczony symbolem U;
2) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalong nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

2) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen reklamowych w tym wolnostojacych pylonéw, totemow i urzadzen
lokalizowanych na budynkach oraz szyldow skierowanych do uzytkownikow drogi krajowe;;
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3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych z wylaczeniem: szyldow, wolnostojacych
pylondw, totemow i urzadzen lokalizowanych na budynkach;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych o powierzchni przekraczajacej 10% powierzchni
elewacji budynku;

5) dopuszczenie sytuowania na dachach budynkéw szyldow w formie liter, przy czym wysoko$¢ umieszczonych
liter o wysokosci 1/5 wysokosci budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji na dachach budynkow logo ilogotypéw o maksymalnej wysokosci do 2,0 m nad
poziomem gzymsu lub attyki budynku io maksymalnej powierzchni nie przekraczajacej 5% powierzchni
elewacji budynku;

7) dopuszczenie sytuowania na ogrodzeniach wylacznie szyldow w postaci tablic ptaskich o maksymalnej
powierzchni do 2,0 m?;

8) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych pylonow, totemow i masztow flagowych, przy czym:
a) odlegtosci tych urzadzen od drog publicznych muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,
b) maksymalne wymiary pylonéw: wysokos¢ do 6,0 m, szerokos¢ do 1,50 m, grubos¢ do 0,50 m,
¢) maksymalna wysokos¢ totemoéw do 12,0 m, maksymalnie 2 na dziakce;

9) maksymalna wysokos$¢ masztow flagowych do 12,0 m, maksymalnie 3 na dzialce.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych oraz inwestycji
dopuszczonych w planie;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym ryzyku oraz o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladow zajmujacych si¢ dziatalnoscia gospodarcza polegajaca na odzysku
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

4) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem Z jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz obsadzenia terenu U, od strony zachodniej terenu, zielenig izolacyjng o szerokosci minimum 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 308 (Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kani);

7) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajacej rzgdne;j terenu
przylegajacej drogi publicznej, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé¢ zmian terenowych poza
terenem inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu 0sob trzecich i powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wod
opadowych 1 roztopowych ze szkodg dla terenow sasiadujacych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej ustala sie, ze w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej zwigzanej zobslugg komunikacji — parkingi wraz ztowarzyszaca
infrastrukturg z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw ustugowych w tym w zakresie ustug handlu i gastronomii;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy maks. 400 m?;

3) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20%;
7) wysokos¢ budynkoéw nie wieksza niz 10 m;

8) geometri¢ dachow budynkow — dachy plaskie i strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

10) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

11) nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci minimum
4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

12) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne
stanowisko postojowe;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 2000 m?, przy czym nie dotyczy to
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

2. Dla terenu Z ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych, placow zabaw, plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen wodnych, w tym zbiornikow retencyjnych;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni terenu.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegodtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem na terenie U:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz przeprowadzenia rozpoznania warunkéw geologiczno-inzynierskich oraz badan okreslajacych
geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
kazdorazowo dla lokalizacji obiektu budowlanego;

2) nakaz zachowania ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy,
rozbudowy i zmiany przebiegu w granicach terenu;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

4) zakaz budowy zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;
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6) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV nakaz zachowania
pasa technologicznego wolnego od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 14 m, po 7,0 m po
kazdej ze stron od osi linii;

7) dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia i likwidacje pasa
technologicznego okreslonego w pkt. 6;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen wynikajacych zsasiedztwa terenow
kolejowych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) nakaz zachowania ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych istniejacych i projektowanych
elementow drog,

b) obstuge komunikacyjna terenow z drogi krajowej polozonej poza obszarem opracowania, na zasadach
okreslonych przez zarzadce drogi krajowe;,

c¢) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem Z poprzez teren oznaczony symbolem U,

2) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej iich przebudowe
i rozbudowe;

4) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych zplanowang zabudowa sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 60,

¢) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byla realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) odprowadzanie Sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

b) minimalne parametry sieci — dla kanalow grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej: DN 120, a dla kanatow
tlocznych: DN 50;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej wskazuje si¢
minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe — DN 120;

10) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,
ustala si¢ minimalne parametry gazociagoéw: DN 20;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 13,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

¢) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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a) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet
energii, zuwzglednieniem zakazdéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zZrodet
energii, z uwzglednieniem zapiséw pkt 13,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

13) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrdédet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ zenergii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

14) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

15) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
ustala sie, ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 2-9 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Nie ustala si¢ granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piaski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bernard Dorsz
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obreb Piaski, gmina Piaski - czeS¢ A

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla terenu potozonego we wschodniej czesci ulicy Warszawskiej w Piaskach,

479/11

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr

opublikowany w Dzienniku Urzedowym

Rady Gminy Piaski z dnia

Wojewddztwa Wielkoposlkiego z dnia ....... , poz.
N  SKALA 1:1000
0 10 20 30 40 50m
[ | | | | |
OZNACZENIA:

™ =1 granica obszaru objetego miejscowym
== planem zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodrowania

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren ustug
teren zieleni

% linia elektroenergetyczna $redniego napiecia
15kV wraz ze strefg pasa technologicznego

® ® ® pas zieleni izolacyjnej

OZNACZENIA INFORMACYJINE:

¢ granica obszaru chronionego krajobrazu

10m . .
A——~ wymiarowanie

Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 308
(Zbiornik miedzymorenowy rzeki Kani)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PIASKI

™y |
SKALA 1:10000

OZNACZENIA:
granica obszaru objetego planem

proponowane lokalizacje obiektow obstugi
komunikacji (parkingi, stacje beznynowe itd.

183
WIF

proponowane nowe tereny zieleni lesnej
i parkowo-lesnej

O

KANCELARIA

1 kartograficznego - licencja nr GN.GK.6642.422.2023_3004_P,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
w uktadzie wspotrzednym: ETRF2000-PL (EPSG:2177), na mapie
zasadniczej pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego

URBANISTYCZNA

wydanej przez Staroste Gostynskiego
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski 0 sposobie rozpatrzenia uwag Wniesionyc:zn

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Piaski

dnia 28 wrzesnia 2023 r.
UU PrujeKkLu pranu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wschodniej czesci ulicy Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski, gmina Piaski —
cze$¢ A zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 7 lipca 2023 r. do 31 lipca 2023 r. W dniu 11 lipca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly

przyjmowane do dnia 16 sierpnia 2023 .
Nazwisko Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnie;_cie _
i imie, Oznaczenie projektu planu Wojta Gminy Piaski- w | Rady Gmlny_Plaskl
Data nazwa jednostki nieruchomosci dia sprawie rozpatrzenia W sprawie
Lp wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi . > . L. uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwag i adres ktérej dotyczy I}(le,m C.h(;’mosm’ uwaga uwaga uwaga | Uwaga
zglaszajacego uwaga torS{N aotayczy uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- pieuwzgle-
uwagi 9 niona dniona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Z uwagi na planowang funkcje terenu | Uwaga dotyczy | teren Uwaga nieuwzgledniona.
oznaczonego symbolem U umozliwiajaca | dzialek nr ewid. | przeznaczony w - X - X Zapisy  projektu  planu  s3
niejednoznaczny sposob | 341/1, 341/3 i projekcie planu: wystarczajagce  dla  wskazanej
zagospodarowania terenu — obstuga | 341/4, obreb u. funkcji.
komunikacji ustugi handlu i gastronomii, | Piaski
Osoby fizyczne prav_vdopodobna imoZlivya jegt zar(')wnq
N ochrona realizacja budynk(’?w jak 1 budowli
1. 16.08.2023 danych _zadaszonych (np._ v_\/lat). Zatem, W_skazane_
osobowych jest przy definiowaniu powierzchni
catkowitej zabudowy (§2 pkt 3)
uwzglednienie — obok budynkéw —
takze budowli. Co znajdzie
odzwierciedlenie  takze  w zapisach
dotyczacych wskaznikéw okreslonych w
§ 8 ust. 1 pkt 4-8.
Z uwagi na szeroki zakres rozumienia | Uwaga dotyczy | teren Uwaga nieuwzgledniona -
pojecia obstuga komunikacji, | dzialek nr ewid. | przeznaczony w - X - X zgodnie z ustaleniami projektu
wnioskujemy o0 uszczegétowienie zapisu | 341/1, 341/3 i projekcie planu: mpzp dopuszcza si¢ zabudowe
i wprowadzenie okre$lonych ograniczen | 341/4, obreb u. ustugowa zwigzang z obstuga
obstuga komunikacji wylacznie | Piaski komunikacji — parkingi wraz z
Osoby fizyczne | w zakresie obshugi podréznych towarzyszaca  infrastruktura z
5 16.08.2023 - ochrona | co wyeliminuje np. powierzchnie dopuszczeniem lokalizacji
' e danych magazynowe czy sktadowania materiatow obiektow ushlugowych w tym w
osobowych sypkich. zakresie ustug handlu i
gastronomii; z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy maks. 400
m2,
Zapisy planu nie przeznaczaja
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terenu pod magazyny czy sklady
materiatlow sypkich.

16.08.2023

Osoby fizyczne
- ochrona
danych
osobowych

Nalezy takze rozwazy¢ zwigkszenie
powierzchni biologicznie czynnej,
chociazby z uwagi na sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej i koniecznosé
zagospodarowania ~ wod  opadowych
i roztopowych w granicach wlasnosci.
Jednoczesnie — uznajac nakaz realizacji
zieleni izolacyjnej wzdluz zachodniej
granicy terenu, tj. w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej — proponuje
si¢ rozwazy¢é wpisanie zasad nasadzen
zieleni wysokiej (np. nasadzenia drzew
i krzewow w  odleglosci od granicy
minimum  1/2  docelowej wysoko$ci
drzew).

Uwaga dotyczy
dziatek nr ewid.
341/1, 34113 i
341/4, obreb
Piaski

teren
przeznaczony w
projekcie planu:
u.

Uwaga nieuwzglgdniona — zapisy
projektu  planu  w  zakresie
ustalonej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej s
wystarczajagce  dla  wskazanej
funkcji i umozliwiaja odpowiednie
zagospodarowanie wod
opadowych z terenu. Ponadto w
projekcie planu uwzgledniono

sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej poprzez
wprowadzenie zapisu

nakazujacego obsadzenie terenu
U, od strony zachodniej terenu,
zielenia izolacyjna o szerokosci
minimum 4,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu. Wskazuje si¢
przy tym, ze w projekcie mzpp
zdefiniowano  pojg¢cie  zieleni
izolacyjnej, przez ktorg nalezy
rozumieé wielogatunkowe
nasadzenia  zieleni  wysokiej,
krzewoéw oraz zieleni niskiej z
wykorzystaniem gatunkow
zimozielonych.

16.08.2023

Osoby fizyczne
- ochrona
danych
osobowych

Whnioskujemy o zastgpienie wskaznika
powierzchni  sprzedazy  wskaznikiem
powierzchni  zabudowy i maksymalnej
powierzchni budynkéw i budowli (400
m?) oraz wykre$lenie dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych (lub jej ograniczenie do 200
m?,  pozostawienie  zapisu = moze
skutkowa¢ zabudowa 40% powierzchni
terenu, tj. ok. 15 x wiekszej niz okre§lony
w  planie  wskaznik  powierzchni
sprzedazy). Zmiana studium
wprowadzajagca  mozliwos¢  realizacji
obstugi komunikacji  byla zwiazana z
okreslonym celem inwestycyjnym
zwigzanym z obstuga podréznych.

Nie znajdujemy uzasadnienia
do rozszerzenia  zakresu  zabudowy
i zagospodarowania tego terenu,

Whioskujemy o radykalnie ograniczenie
powierzchni zabudowy.

Uwaga dotyczy
dziatek nr ewid.
341/1, 341/3 i
341/4, obreb
Piaski

teren
przeznaczony w
projekcie planu:
u.

Uwaga nieuwzgl¢dniona - zapisy
planu  miejscowego  stanowia
uszczegolowienie Zapisow
»Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy  Piaski”
zatwierdzonego  uchwala  Nr
XX/81/99 Rady Gminy Piaski z
dnia 2 grudnia 1999 r. z pdzn.
zmianami, i jako takie zapisy
projektu  planu nie s3 W
sprzecznosci z zapisami studium.
Dopuszczone parametry zabudowy
odpowiadajg dopuszczonej funkcji
terenu i umozliwiaja lokalizacje
zabudowy ustugowe]j zwiagzanej z
obstuga komunikacji — parkingi
wraz z towarzyszaca infrastruktura
z  dopuszczeniem  lokalizacji
obiektow ushlugowych w tym w
zakresie ushug handlu i
gastronomii.

16.08.2023

Osoby fizyczne
- ochrona
danych

Wskazane jest uzupelnienie i rozszerzenie
ustalen planu (tekst irysunek planu) w
zakresie zagospodarowania wod

Uwaga dotyczy
dziatek nr ewid.
341/1, 341/3 i

teren
przeznaczony w
projekcie planu:

Uwaga nieuwzgledniona.
Projekt  planu  wskazuje na
konieczno$¢  zagospodarowania
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osobowych

opadowych iroztopowych oraz sieci
kanalizacji deszczowej. W obrebie terenu
oznaczonego symbolem U posadowiony
jest  kofcowy odcinek  kanalizacji
deszczowej  odprowadzajacej  wody
opadowe i roztopowe z ulicy
Warszawskiej od skrzyzowania
z ul. Wschodnig w kierunku wschodnim
(drogi oraz posesje przylegte). Z uwagi na
zasypanie odpadami naturalnego cieku
ptynacego z terenu polozonego po
pOocnej stronie ul. Warszawskiej
w kierunku  potudniowym,  nastgpito
ograniczenie drozno$ci sieci, ale nadal
powinna ona pehi¢ swoja funkcje. Brak
ustalen planu zwiazanych z obowigzkiem
zachowania, udroznienia, przebudowy,
moze skutkowa¢ (w przypadku zabudowy
terenu) brakiem mozliwosci odwodnienia
ulicy Warszawskiej na wskazanym
odcinku. Nalezy zwréci¢ uwage, ze z
uwagi na uksztalttowanie terenu nie ma
mozliwosci odprowadzenia i
zagospodarowania wod opadowych poza
terenem  objetym  planem.  Zatem,
ewentualna zabudowa
i zagospodarowanie  terenu  powinny
uwzglednia¢  przebieg sieci,  jej
modernizacjg, utrzymanie biezace
i drozno$¢. Lakoniczny zapis § 12 pkt 3
jest niewystarczajagcy w przedmiotowej
kwestii.

341/4, obreb
Piaski

wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Tym samym  projekt planu
umozliwia rézne formy
zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w tym
ujecie ich do  kanalizacji

deszczowej jak i
zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na
terenie dziatki badz

odprowadzenie ich do gruntu badz
do odbiornika.

Projekt  planu nie ustala
indywidualnie sposobu
postepowania z poszczegllnymi
istniejacymi i1 przysztymi sieciami
infrastruktury technicznej, a zapis
wskazujacy na  dopuszczenie
zachowania istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury
technicznej w tym na ich
przebudowe i rozbudowe jest
wystarczajacy.

16.08.2023

Osoby fizyczne
- ochrona
danych
osobowych

Zaktadana funkcja terenu w czgéci
oznaczonej symbolem U moze wigzac si¢
ze znacznym uszczelnieniem powierzchni
terenu 1 konieczno$cia odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych zaréwno
z zadaszonych budynkéw i budowli jak i
powierzchni drég, palcdéw, parkingdow i
innych terenow uszczelnionych. Zgodnie
z zapisami projektu odnoszacymi kwesti¢
zagospodarowania tych wod w oparciu o
przepisy odrgbne (§ 12 pkt 8) konieczne
bedzie rozwigzanie tej kwestii w
odniesieniu  do kazdej =z dzialek
budowlanych. Nalezy rozwazyc¢
mozliwos¢ (wprowadzi¢ stosowne
ustalenie) zagospodarowania tych wod
takze w obrgbie terenu oznaczonego
symbolem Z, zwlaszcza ze zapis § 8 ust.
2 pkt 4 dopuszcza realizacje na tym
terenie zbiornikoOw retencyjnych, a sam

Uwaga dotyczy

dziatek nr ewid.

341/1, 341/3 i
341/4, obreb
Piaski

teren
przeznaczony w
projekcie planu:
uiz

Uwaga nie uwzgledniona.

Projekt  planu  wskazuje na
konieczno$¢  zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi i
dotyczy calego terenu
opracowania. Tym samym projekt
planu umozliwia rézne formy
zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w tym
ujecie  ich do  kanalizacji

deszczowej jak i
zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na
terenie dziatki badz

odprowadzenie ich do gruntu badz
do odbiornika.
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teren posiada znaczne mozliwosci
wchianiania wody.

Osoby fizyczne

Whioskujemy 0 dopuszczenie
tymczasowego zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem U w sposob
przypisany terenom o symbolu Z.

Uwaga dotyczy

dziatek nr ewid.

341/1, 34113 i
341/4, obreb
Piaski

teren
przeznaczony w
projekcie planu:
u.

Uwaga nieuwzgledniona — brak
jest uzasadnienia dla wskazywania

tymczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oznaczonego  symbolem ,U”

(teren ustug) jak dla terenu
oznaczonego symbolem ,,Z” (teren
zieleni), tym bardziej, ze na
terenie ,,Z” zakazuje si¢ zabudowy
kubaturowej. Majac powyzsze na
wzgledzie przedmiotowa uwaga
zostala nieuwzglgdniona.

16.08.2023 | ochrona
danych
osobowych
Osoby fizyczne

16.08.2023 | ochrona
danych
osobowych

Do wyjasnienia i ewentualnej korekty:
poréwnanie rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski (wg wersji dostgpnej na stronie
internetowej Urzedu Gminy) i projektu
rysunku planu pozwala na stwierdzenie,
ze granica potludniowa jednostki o
symbolu U wrysowana zostala zbyt
daleko — w potowie dziatki nr ewid. 336,
podczas gdy z rysunku studium mozna
odczyta¢ jej przebieg w potowie dziatki
nr ewid. 337.

Uwaga dotyczy

dziatek nr ewid.

341/1, 341/3 i
341/4, obreb
Piaski

teren
przeznaczony w
projekcie planu:
Uiz

Uwaga nieuwzglgdniona — granica
potudniowa terenu
przeznaczonego w projekcie planu
symbolem U wrysowana zostala
odpowiednio do wskazan z
obowigzujacego »Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski” zatwierdzonego
uchwata Nr XX/81/99 Rady
Gminy Piaski z dnia 2 grudnia
1999 r. z pdzZn. zmianami.
Wskazywany problem  wynika
najprawdopodaobniej z
niedoktadnego  podczytania i
przesuniecia  calego  rysunku
studium  zamieszczonego  na
stronie internetowej e-mapa.net.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Piaski

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 .
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977) Rada Gminy Piaski rozstrzyga, co nastepuie:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 40 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§2

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedq zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okre$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoSci przeznaczonych na nie
Srodkow.

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;
3) wspdtfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
) dotacji samorzadu wojewodztwa,
) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
)
)

o O T

kredytow i pozyczek bankowych,
innych srodkéw zewnetrznych.

D
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Piaski
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr / / RADY GMINY PIASKI

z dnia 28 wrzes$nia 2023r.

w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wschodniej czesci ulicy
Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski, gmina Piaski — cze$¢ A

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w zwiazku z uchwala
Nr XLII/336/2023 Rady Gminy Piaski z dnia 16 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wschodniej czgsci ulicy
Warszawskiej w Piaskach, obreb Piaski, gmina Piaski, co stalo si¢ podstawg do przeprowadzenia procedury
planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu, stwierdzono o konieczno$ci opracowania planu miejscowego
w czgsciach. Czegs¢ A obejmuje wiekszy fragment terenu, ktory objety jest uchwata w sprawie przystapienia prac
nad planem.

Obszar opracowania planu polozony jest w przy wjezdzie do centrum miejscowosci Piaski, na pograniczu
obszaréw zabudowanych i uzytkowanych rolniczo oraz pomiedzy droga krajowa nr 12 (ul. Warszawska), a linia
kolejowa Gostyn — Borek Wielkopolski. Teren objety opracowaniem planu obejmuje nieuzytki stanowigce dziatke
geodezyjng o nr geodezyjnym o nr ewid. 341/1 (cze$¢ dziatki objg¢ta opracowaniem planu), obrgb Piaski oraz
grunty uzytkowane rolniczo, stanowiace dziatki geodezyjne nr ewid. 341/3 i 341/4, obreb Piaski.

Zapisy obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski”
zatwierdzonego uchwalg Nr XX/81/99 Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 r. z p6Zzn. zmianami w zakresie
tresci tekstu uchwaly i rysunku kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej sa niejednolite. Zgodnie z rysunkiem
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ,.kierunki rozwoju i polityka przestrzenna”
potnocna czgs¢ obszaru opracowania oznaczona jest jako: proponowane lokalizacje obiektéw obstugi komunikacji
(parkingi, stacje benzynowe itd.). Zgodnie z trescig tekstu studium teren ten oznaczony jest jako: UKS - teren ustug
komunikacyjnych (parkingi). Poludniowa cze$¢ obszaru opracowania zgodnie z rysunkiem studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego ,kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” oznaczona jest jako:
proponowane nowe tereny zieleni le$nej i parkowo-lesnej. Zgodnie z trescig tekstu studium teren potudniowej
cze$ci obszaru opracowania stanowi: ZPL Zielen parkowo - lesna o charakterze azurowym, nieblokujaca
przewietrzania terenu. W dalszej czesci tekstu uchwaly studium doprecyzowano zapisy iwskazano, ze ta
potudniowa cze$¢ terenu opracowania stanowi: nowy kompleks zieleni rekreacyjno — izolacyjnej, teren ten jak dalej
okresla tekst studium wyznacza si¢ poipierscieniem wokol istniejqcej zabudowy mieszkaniowej (od strony
wschodniej — byle wysypisko, wyrobisko pocegielniane oraz tereny zagrozone erozjq, na potudnie od osiedla
., Piaseczna Gora™).).

W projekcie planu wyznacza si¢ tereny ustug i tereny zieleni. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski” zatwierdzonego uchwatg Nr XX/81/99
Rady Gminy Piaski z dnia 2 grudnia 1999 r. z p6zn. zmianami.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan ustalit nowe przeznaczenia, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktéry nie narusza zasad tadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju.

Przygotowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany z poszanowaniem zasad
urbanistyki uwzgledniajac walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Ustalenia planu umozliwiaja realizacje
budynkow ustugowych, ktore nie bedg dominowaé nad pozostalymi oraz ustalajg teren przeznaczony pod zielen.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terenéw beda odpowiadaly oczekiwaniom mieszkancow, wilascicieli
nieruchomosci i inwestoréw. Ponadto, zapewniajg uksztattowanie zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny,
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych walorow
architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony
srodowiska w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ile$nych (obszar objety planem
nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na
terenach stref ochronnych uj¢¢ wody, obszard6w ochronnych zbiornikow wod §rodladowych i obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi).
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W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejgcych problemow ochrony srodowiska, zalicza sig:
zanieczyszczenie wod powierzchniowych ipodziemnych, co jest skutkiem intensywnego rozwoju zabudowy,
przekroczenie wymaganych prawem norm jako$ci powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia dziatan
na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkow aerosanitarnych, degradacja powierzchni ziemi z uwagi na
rolnicze uzytkowanie terenu, niezadowalajaca jako§¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje si¢ przedmiotowy
obszar i konieczno$¢ osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w obrebie wystgpowania obiektow dziedzictwa kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesne;..

Plan uwzglednia we wlasciwy sposdb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych. W sposdb racjonalny 1inajbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci gruntdw. Zaproponowany plan nie wptywa na zmian¢ dostgpnosci
komunikacyjnej terenu — pozostaje ona bez zmian. Istniejacy uktad komunikacyjny, przy ktérym znajduje sie teren
objety opracowywaniem planu umozliwia odpowiednig dostepnos¢ terenu, w tym rowniez umozliwia dostep do
terendow objetych opracowaniem dla pieszych i rowerzystow. Podsumowujac, przedmiotowy plan we wlasciwy
sposob zaklada stworzenie w pelni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob
racjonalny wykorzystuje walory obszaru. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej plan zaktada powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwos¢ budowy, przebudowy
i rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez
prawo wilasnosci gruntdow i wybrano rozwiazanie optymalne, zaréwno dla wiasciciela gruntu jak i dla gminy objgte;j
planem oraz uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ migjscowa oraz obwieszczenie, atakze w sposob
ZWyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu, zostal wytozony
do publicznego wgladu, w terminie od 7 lipca 2023 r. do 31 lipca 2023 r. W trakcie publicznego wylozenia
przeprowadzona zostata, wdniu 11 lipca 2023 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ na pismie lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektroniczne;j
do Wéjta Gminy Piaski, ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski lub mailowo: na adres email: budownictwo@piaski-wlkp.pl
lub przez platform¢ ePUAP, lub ustnie do protokotu do dnia 16 sierpnia 2023 r. W czasie publicznego wytozenia
oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wptyneto osiem uwag, z ktorych wszystkie zostaty nieuwzglednione przez wojta gminy.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyskac¢ w siedzibie Urzgdu Gminy Piaski stosowne
informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag do zmiany planu mozna byto
stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie zobowigzujacymi przepisami. Projekt zmiany planu
sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan zaktada, ze zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowane] sieci wodociggowe;.
Planuje si¢ odprowadzanie §ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odregbnych. Zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zZrédet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Przy czym plan miejscowy dopuszcza wprowadzanie odnawialnych zrodet energii,
wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem
mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ zenergii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie terenow brano pod uwage wnioski i uwagi zglaszane w trakcie procedury planistycznej
oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, biorac pod uwage
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych, zaktadajac,
7ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko. Rozwigzania
zaproponowane Ww planie pozwola na realizacje zabudowy zwiazanej z dzialalnoscia uslugowa oraz
zagospodarowanie terenOw zieleni.

Podsumowujac, przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaktada stworzenie w pelni wyksztalconej
zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory obszaru.
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Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wschodniej czes$ci ulicy Warszawskiej w Piaskach, obrgb Piaski, gmina Piaski — cze$¢ A, nie sg sprzeczne
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaski oraz uchwaty Nr XXIII/160/2017
Rady Gminy Piaski zdnia 23 lutego 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami ww. uchwaly sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazano, ze:
~Proponuje si¢ opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatek, na ktorych
wnioskowana funkcja spojna jest z politykg gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jednoczesnie tereny te potozone sq przy istniejgcych drogach oraz uchwalenie
miejscowego planu nie spowoduje ponoszenia przez Gming duzych naktadow inwestycyjnych.”.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.
Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplyng na zwigkszenie przychodu do budzetu gminy ze wzgledu na
mozliwos$¢ zainwestowania i zabudowy terenow zgodnie z planem.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane przestrzenne:

1) lokalizacjg¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych zponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Piaski jest w petni zasadne.
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