Projekt

z dnia 15 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.
Sporzadzit: Inspektor ds. Gospodarki
Nieruchomosciami

Regina Karolewicz

UCHWALA NR ....cceevveenneene
RADY GMINY PIASKI

z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub

wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 r. poz. 506 z p6zn.zm.), w zwigzku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. 2018 r. poz. 2204 z p6zn.zm.) Rada Gminy Piaski uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wiasno$§¢ Gminy
Piaski oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

2. Postanowien niniejszej uchwaly nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych iuzytkowych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. Podstawg gospodarowania nieruchomosciami sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy lub
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przyjete przez Gming Piaski strategie rozwoju gminy.

§ 3. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Piaski gospodaruje Wojt Gminy w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okre$lone niniejsza uchwata, o ile
ustawy szczegolne nie stanowig inacze;j.

Rozdziat II.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 4. Nabycie wlasno$ci nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz praw do nieruchomosci
nastgpuje w szczegdlnosci, gdy:

1) nieruchomosci sg niezbedne do realizacji zadan wtasnych Gminy i celéw publicznych;
2) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego i prawnego;
3) uzasadnione jest zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;

4) nabycie wymagane jest przez prawo;

5) skutkiem nabycia bedzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnosci Gminy;

6) nabycie wigze si¢ z osiagnigciem przez Gming korzysci majatkowych.

§5.1. Wojt Gminy dokonuje samodzielnie czynno$ci prawnych zwigzanych znabywaniem wlasnosci
nieruchomosci oraz praw do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ lub pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym
osob fizycznych 1 prawnych w szczegoélnosci w drodze kupna, darowizny, przejecia nieruchomosci, pierwokupu
lub odkupu, wywlaszczenia, zamiany, atakze czynno$ci zmierzajacych do komunalizacji nieruchomosci na
wniosek Gminy i innych niewymienionych czynnosci prawnych.
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2. Warunki nabycia nieruchomosci przez Gming ustala si¢ w drodze rokowan, w oparciu o operat szacunkowy
sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego ustalajacy warto§¢ rynkowa nieruchomosci, a w przypadkach
szczegblnie uzasadnionych potrzebami Gminy nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w drodze przetargu, licytacji
komorniczej, za ceng nie przekraczajaca kwoty okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

§ 6. Jezeli nieruchomo$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub
obowigzkami, nabycie wlasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wymaga uprzedniej zgody
Rady Gminy.

§ 7. Zgoda Rady Gminy wymagana jest rowniez w przypadku :
1) nieodptatnego przejecia lub kupna nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa;
2) przyjecia darowizny.

Rozdziat I11.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 8. Wojt Gminy kierujac si¢ przepisami prawa izasadami prawidtowej gospodarki dokonuje czynnosci
prawnych polegajacych na zbywaniu nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy, w szczego6lnosci w formie :

1) zawarcia umowy sprzedazy, oddania w wieczyste uzytkowanie, zamiany lub darowizny;
2) wniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki;
3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej.

§ 9. 1. Zbywanie nieruchomos$ci w trybie przetargowym i bezprzetargowym begdzie nastgpowac na zasadach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

2. W razie zbycia przez nabywce nieruchomosci, gdzie cena zostata roztozona na raty, calos¢ niesptaconej ceny
staje si¢ natychmiast wymagalna.

§ 10. Zgoda Rady Gminy wymagana jest na :
1) dokonanie darowizny;
2) dokonanie zamiany nieruchomosci;

3) sprzedaz nieruchomos$ci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa iinnym jednostkom
samorzadu terytorialnego;

4) zbycie obiektow wielofunkcyjnych, w szczegolnosci wykorzystywanych jako remizy, swietlice.

Rozdzial IV.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI

§ 11. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi
na rzecz 0sob fizycznych i prawnych.

2. Obcigzenie nieruchomosci moze polega¢ w szczegdlnosci na:
1) ustanowieniu hipoteki;

2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej, gdy jest to niezbedne do zapewnienia dostgpu nieruchomosci  do drogi
publicznej oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) ustanowieniu stuzebno$ci przesylu na rzecz przedsigbiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktory jest
wlascicielem urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego;

3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie na czas okreslony nie dtuzszy niz 10 lat.

3. Nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane shuzebno$ciami, jezeli jest to niezbedne i nie utrudnia wykonywania
zadan wlasnych Gminy i nie powoduje utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

4. Nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane hipotekg w celu zabezpieczenia przez Gmine swoich zobowigzan,
w tym kredytéw ipozyczek zgodnie z przyjeta uchwala budzetowa ina zasadach okreslonych w odrgbnych
przepisach.

Rozdzial V
ZASADY WYDZIERZAWIANIA SWYNAJMOWANIA NIERUCHOMOSCI
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§ 12. Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci stosuje si¢ do wydzierzawiania lub
wynajmowania nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony oraz w przypadku kolejnych
umow zawieranych pomiedzy tymi samymi stronami po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, gdy
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 13. 1. Oddajac nieruchomosci w dzierzawe lub najem nalezy przestrzegal przeznaczenia nieruchomosci
okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Zawierajac umowy dzierzawy, najmu Wo6jt Gminy kieruje si¢ ponizszymi zasadami:
1) oddanie nieruchomosci w dzierzawe, najem odbywa si¢ na wniosek podmiotu zainteresowanego;

2) wydzierzawienie, wynajmowanie nieruchomosci nast¢puje w drodze umowy cywilnoprawnej, catkowicie na
koszt iryzyko dzierzawcy, najemcy;

3) dzierzawce, najemce zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztow utrzymania nieruchomosci, w tym wszelkich
optat publicznoprawnych;

4) dokonywanie istotnych zmian na dzierzawionej, wynajmowanej nieruchomosci uzaleznione jest od zgody
wydzierzawiajacego, wynajmujacego;

5) w umowach zawartych na czas oznaczony winna by¢ zastrzezona mozliwo$¢ ich rozwiazania w przypadku, gdy
przedmiot dzierzawy stanie si¢ niezbedny wydzierzawiajacemu, wynajmujgcemu;

6) dzierzawca, najemca za zniszczenie mienia ponosi odpowiedzialnosé.

§ 14. 1. Wojt Gminy po uzyskaniu zgody Rady Gminy moze odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy
dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Odstapienie od trybu przetargowego zawarcia umowy jest mozliwe w przypadku kolejnej umowy dzierzawy,
najmu z dotychczasowymi dzierzawcami lub najemcami nieruchomosci, ktorych umowy wygasaja w przypadku
oddania nieruchomosci na ponizsze cele :

1) rolne lub na prowadzenie ogrodka warzywnego;
2) rekreacyjno-wypoczynkowe oraz drobne uprawy ogrodowe;
3) poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci;
3. Odstapienie od przetargu jest rowniez mozliwe w przypadku, gdy nieruchomos¢ :

1) wykorzystywana jest na cele uzytecznosci publicznej;
2) oddawana jest na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
3) zostala zabudowana przez dzierzawce;
4) oddana zostala na posadowienie obiektu garazowego;

oraz gdy wystapig inne szczegblnie uzasadnione przypadki.

4. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, gdy wptynal wigcej niz jeden wniosek o dzierzaweg, najem tej samej
nieruchomosci .

§ 15. 1. Stawki czynszu najmu i dzierzawy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia w oparciu o wartos$¢
rynkowa czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu dla réznych rodzajow i typéw nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia postepowania przetargowego stawki ustalane przez Wojta Gminy
w zarzadzeniu stanowig stawki wywolawcze w przetargu.

Rozdzial VI.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17. Traci moc Uchwata Nr XLVI/302/2010 Rady Gminy Piaski z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego .

Przewodniczacy Rady Gminy

Bernard Dorsz
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