Projekt uchwaly nr 165/2026

z dnia 12 stycznia 2026 r.

Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

Sporzadzit: Inspektor ds. budownictwa i gospodarki
przestrzennej

UCHWALA NR.........cccveuuneee
RADY GMINY PIASKI

z dnia 14 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 328 polozonej w obrebie
geodezyjnym Szelejewo Pierwsze, gm. Piaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2025 poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr VI1/45/2024 Rady Gminy Piaski z dnia 26 wrzesnia 2024 roku, Rada
Gminy Piaski uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 328 polozonej w obrgbie
geodezyjnym Szalejewo Pierwsze, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, uchwalonego uchwata Nr
XXVI1/212/2021 Rady Gminy Piaski z dnia 21 lipca 2021 r.

1. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 3.
2. Granice terenu objgtego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkondw, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem:
UE.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2)dla istniejagcych budynkéw lub ich czeSci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie, zzachowaniem pozostatych ustalen planu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
i remontu, przy czym w przypadku rozbudowy nalezy zachowac ustalone linie zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy, w tym
dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejacej funkcji i parametrow budynkow jaka obowigzywata
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;
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4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okre§lonych w niniejszym planie, geometrii
dachow, wysokosci, liczby kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki i materialu elewacji oraz dachow
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ ocieplenie, termomodernizacje istniejagcych budynkéw z brakiem obowigzku zachowania
ustalonych linii zabudowy;

6) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢, ktorych oddzialywanie bgdzie powodowato przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenie UE, odpowiednio jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz ochrony obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

2) ochronie podlega historyczny wyglad budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z zalacznikiem
graficznym,

3) wszelkie prace inwestycyjne wptywajace na wyglad zewnetrzny budynku wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenu ushug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: UE ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow zwigzanych z realizacjg uslug gastronomii, zdrowia i pomocy spolteczne;j,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz ushug biurowych i administracji;

2) jako uzupetienie dopuszcza si¢ lokalizacje: S$wietlic, kortow tenisowych, boisk, placow zabaw, scen,
terenowych obiektow sportowych;

3) dopuszczenie pozostawienia funkcji mieszkaniowej dla budynku oznaczonego na zatgczniku graficznym jako
budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;j;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,8, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
od 0,01 do 1,35;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 10%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ budynkow i budowli: maksymalnie 15,0 m;

9) geometri¢ dachow: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachéw stromych
o kacie nachylenia potaci dachu do 45° z uwzglednieniem pkt. 10;

10) dla budynku oznaczonego na zataczniku graficznym jako budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dach
stromy o kacie nachylenia potaci dachu od 40° do 45°;
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11) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce w ilo$ci: minimum 5 miejsc do parkowania
na 100 uzytkownikéw jednocze$nie, przy czym nie mniej niz 5 miejsc do parkowania, zuwzglednieniem
pkt 11 i pkt 12;

12) dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

13) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 3000 m?.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie¢ dziatki: 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach: 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz budowy zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dzialkach sgsiednich;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zachowania cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

2) obstluge komunikacyjng terenu zdrdég publicznych znajdujacych sie¢ poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz przylaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozardOw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

S)w zakresie odprowadzania wodd opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikéw retencyjnych, atakze z mozliwoscia ich
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 10,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z gazu, energii elektryczne;j
albo z odnawialnych zroédet energii, z uwzglednieniem zakazdéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem mozliwo$ci rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piaski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Piaski

Marcin Porzucek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 328,

OBREB SZELEJEWO PIERWSZE, GMINA PIASKI

330

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
w ukfadzie wspoétrzednym: ETRF2000-PL (EPSG:2177), na mapie
zasadniczej, pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartogl " . . ez PO AR

Rady Gminy Piaski PROJEKT
zdnia .o r.

opublikowany w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia ............ , poz.
SKALA 1:1000
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OZNACZENIA:
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=7 zagospodarowania przestrzennego
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|:| obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw
budynek z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski

SKALA 1:5000

OZNACZENIA:
[~ 7] granica obszaru objetego miejscowym planem
=== zagospodarowania przestrzenego
- tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
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obszary wymagajace sporzgdzenia planéw
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ...................
Rady Gminy Piaski
z dnia 14 stycznia 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Piaski 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Piaski rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), zadania wiasne gminy.

§2

Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beds wiasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetenciji ktdrych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisdéw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedq zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdre nalezg do zadar wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okreSlenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoci przeznaczonych na nie
Srodkow.

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;
3) wspdtfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
) dotacji samorzadu wojewodztwa,
) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
)
)

o O T

kredytow i pozyczek bankowych,
innych srodkéw zewnetrznych.

D
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ...................
Rady Gminy Piaski
z dnia 14 stycznia 2026 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami)
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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 328 polozonej w obrebie
geodezyjnym Szalejewo Pierwsze, gm. Piaski.

Rada Gminy Piaski w dniu 26 wrzesnia 2024 r. podjeta Uchwate nr V1/45/2024 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 328 potozonej w obregbie
geodezyjnym Szelejewo Pierwsze, gm. Piaski, co stalo si¢ podstawa do przeprowadzenia procedury planistycznej
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany jest w zwigzku
z podjeta przez Rade Gminy uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu. Sporzadzenie planu pozwoli na
przyszte przeznaczenie terenu na ustugi edukacji w planie miejscowym, przy jednoczesnym wprowadzeniu zasady
fadu przestrzennego w zagospodarowaniu przestrzeni objetej przystapieniem do sporzadzenia niniejszego planu
zagospodarowania.

Teren wskazany do opracowania planu obejmuje grunty stanowigce dziatke nr 328, obreb Szelejewo Pierwsze,
gm. Piaski. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obszarze zabudowanym i stanowi teren ustug edukacji.

Zgodnie zmapa ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne klasy - RII, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe — Bz, a takze inne tereny zabudowane - Bi.

Projekt planu wymaga otrzymania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze — dla terendow gruntéw rolnych klasy II, o tacznej powierzchni ok. 0,4165 ha.

Na etapie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalono, ze cze$¢
gruntow rolnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania winna zosta¢ przeznaczona pod nowe funkcje ze
wzgledu na dopetnienie zabudowy o charakterze o$wiatowym (szkoty podstawowej). Zatem lokalizowane na nich
zainwestowanie bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejacego zagospodarowania terendw przylegtych z mozliwoscia
jednoczesnego wykorzystania infrastruktury technicznej. Warunkiem niezbednym dla mozliwosci zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy II jest uzyskanie stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze, ktéra to zgoda uzyskiwana jest na etapie sporzadzania niniejszego
MPZP.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnien wystapiono z wnioskiem o uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia 0,4165 ha gruntéw rolnych klasy II na cele nierolnicze.

Decyzja z dnia 04 grudnia 2025r., znak sprawy: DNILtr.602.350.2025 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazit zgode na zmiang przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy II o tgcznej powierzchni 0,4165
ha.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), a takze uwzgledniajac ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkow, ktore zostaly dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ budynkéw, ktore odpowiadaé beda architekturze
tej czedci gminy Piaski.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesne;.
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Plan uwzglednia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych. W sposdb racjonalny 1inajbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci gruntow.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy
irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez
prawo wlasnosci gruntdw i wybrano rozwigzanie optymalne, zardéwno dla wtasciciela gruntu jak i dla danej gminy
objetych projektem planu. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowag oraz obwieszczenie, atakze w sposob
ZWYyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Ogloszenie Wojta Gminy Piaski o przystgpieniu do opracowania planu ukazato sie 24.10.2024 r. w prasie
miejscowej, wskazujgc o mozliwosci skfadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie do dnia
15.11.2024r. Obwieszczenie Wojta Gminy Piaski, o przystgpieniu do opracowania planu zostato wywieszone dnia
24.10.2024r.  na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Piaski, wskazujgc o mozliwosci skiadania wnioskow do
przedmiotowego planu w terminie do dnia 15.11.2024r. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 24.10.2024r. nr
BGP.6721.3.2024 poinformowano organy i instytucje wilasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu
przedmiotowej uchwaly i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptyneto 13 wnioskdéw od organdw i instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgodnienia
projektu planu. Wnioski od os6b fizycznych i prawnych nie wptynety. Wojt Gminy Piaski podjat rozstrzygniecie
o sposobie uwzglednienia zebranych wnioskow.

Nastepnie zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 4.04.2025r. nr 7621.3.2024
zostal przekazany witasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawq
opinie i uzgodnienia.

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, przeprowadzono konsultacje spoteczne do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.), uchwaly nr VI1/45/2024 Rady Gminy Piaski z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
328 potozonej w obrgbie geodezyjnym Szelejewo Pierwsze, gm. Piaski oraz art. 39, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska (Dz. U. z 2024 1., poz. 1112 ze zm.) Wjt Gminy Piaski ogtosit o rozpoczgciu konsultacji spotecznych.
Informacje o rozpoczeciu konsultacji  spotecznych przekazano poprzez ogloszenie Wojta Gminy Piaski
zamieszczone:

‘w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 09.12.2025 r.,
‘na stronie internetowej Urzedu Gminy Piaski w dniu 09.12.2025 1.,
‘w prasie w dniu 09.12.2025 r.,

‘W sposob zwyczajowo przyjety wgminie — (na tablicy ogloszeh przed budynkiem urzedu
oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Szelejewo Pierwsze) w dniu 09.12.2025r.

Konsultacje spoleczne zostaty przeprowadzone w nast¢pujacych formach:

-zbieraniu uwag w dniach od 9.12.2025r. do dnia 09.01.2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Piaski ul. 6 Stycznia
1, 63-820 Piaski lub w formie elektronicznej (ePUAP Iub adres mailowy budownictwo@piaski-wlkp.pl) bez
koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

-spotkania otwartego przeprowadzonego zgodnie zart. 81 ust. 1 pkt 2 oraz art. 81 ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzedzonego prezentacja rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego, ktére odbylto sie w dniu 18.12.2025 r. o godzinie 16:00 w Swietlicy
Wigjskiej w Szelejewie Pierwszym, Szelejewo Pierwsze 85A, 6-820 Piaski.
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‘punktu  konsultacyjnego, ktory odbyt si¢ wdniu 19.12.2025r. wgodzinach  16:00-17:00
w siedzibie Urzgdu Gminy Piaski ul. 6 Stycznia 1, 63-820 Piaski, biuro nr 15.

W czasie trwania konsultacji spotecznych nie wptyneta Zzadna uwaga.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisoOw art. | ust. 2-4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.). W szczegdlnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okre§lone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie planu
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego
oraz okreslenie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terendow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska
i przyrody;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzglgdniajagcego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7)prawo wiasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu brano pod uwage wnioski i uwagi zglaszane w trakcie procedury planistycznej
oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, biorgc pod uwage
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych, zaktadajac,
ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, jak irozwiazan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko. Wpltyw na takie
rozwigzanie majg mi¢dzy innymi ustalenia obowigzujacego Studium.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wilasciwy sposob zaklada stworzenie w petni wyksztalconej
zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposédb racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
328 potozonej w obrebie geodezyjnym Szelejewo Pierwsze, gm. Piaski nie sg sprzeczne z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaski oraz uchwaty Nr XXIII/160/2017 Rady Gminy Piaski z dnia
23 lutego 2017 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Piaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami ww. uchwaly sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazano, ze:
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~Proponuje si¢ opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla dziatek, na ktorych
wnioskowana  funkcja spojna jest zpolitykq gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jednoczesnie tereny te polozone sq przy istniejqgcych drogach oraz uchwalenie
miejscowego planu nie spowoduje ponoszenia przez Gming duzych naktadow inwestycyjnych.”.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wptyna na wydatki z budzetu gminy (koszty zwiazane z odrolnieniem
czegsci przedmiotowego terenu).

Przewiduje si¢, ze wyniku realizacji zatozen planu nie zwigksza si¢ przychody do budzetu gminy ze wzglgdu na
mozliwos$¢ zainwestowania i zabudowy terenow zgodnie z planem.

Zatacznik nr 3 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajagcych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Piaski jest w pelni zasadne.
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